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Descripcidn del ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE UBICADO EN LA 20 CALLE 28-02 Y SU ANEXO EN 20 CALLE 28-00 ZONA 4 DEL MUNICIPIO DE SANTA

concurso CATARINA PINULA, DEPARTAMENTO DE GUATEMALA.
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BICENTENARIO

DIRECCION ADMINISTRATIVA

W & 4 9& No. de Referencia:

Seguimiento:

Procedencia:
TORREERE VICEDESPACHO ADMINISTRATIVO FINANCIERO

Asunto:
APUEBA CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO ALMACENES
PACAYA S.A.

Documento No. [NOTA DE TRASLADO NO. 138-A-2021-VMAF-MFSB

Gestion en:

Subdireccion de Subdireccion de Servicios Subdireccién de Almacén:

Inventarios: Generales:

Subdireccidn de Subdireccién Direccién Administrativa:

Compras: x Administrativa:

URGENTE: PLAZO DE ENTREGA: | MINISTERIO DE DESARROLLO.SO almL

P

MEERIIL

:] Para su conocimiento y acciones correspondientes /|
N
Informe y emita opini6n al respecto i 2 9 SEP 2021
I e e i == | L.._/J !
C re =7
Para que remita a esta Direccién la informacién solicitada por el interesade B -DIRECL ION DE COMPRAS
Hora; L9 2F Firma:

Dé seguimiento y de lo actuado, informe al interesado con copia a la Direccién Administrativa
Dé seguimiento y de lo actuado, informe al interesado con visto bueno de la Direccién Administrativa

Para que se realicen las correcciones en la informacion y se remita de nuevo a esta Direccién

N

Sirvase gestionar conforme a su competencia

‘:] Archivo
Observaciones:
i ~ OESAR
Folios: 254 €O WD, ¢ ?
& 5 S
e ol
9 g\ﬁ. ¢ %9\
Fecha: 23/09/2021 Firma: 5 %\ iE

Inanciero
IGOBIERNO
GUATEMALA
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BICENTENARIO

GUATEMALA

1821-2021

VICEMINISTERIO ADMINISTRATIVO Y FINANCIERO
Guatemala, 23 de septiembre del 2021

NOTA DE TRASLADO No. 138-a-2021-VMAF-mfsb

ASUNTO  Secretaria General remite Cédula de Notificacion, por medio de la
cual traslada copia simple de Acuerdo Ministerial con nimero DS-54-
2021 de fecha 23 de septiembre de 2021, en la cual el Sefior Ministro
de Desarrollo Social Acuerda: APROBAR el Contrato Administrativo
de Arrendamiento numero MIDES-A-002-2021, celebrado entre el
Ministerio de Desarrollo social y la entidad mercantil denominada
“‘Almacenes Pacaya, Sociedad Anénima”.

Pase a la Direccion Administrativa, para su conocimiento y acciones
correspondientes.

G UATEMALA | ggi‘;\‘ﬁnouo
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BICENTENARIO

-SECRETARIA GENERAL- MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL -MIDES-
CEDULA DE NOTIFICACION

En la ciudad de Guatemala, siendo las G‘)dm horas, con
CL\ AR minutos, del dia veintitrés de septiembre de dos mil

veintiuno, constituido en quinta avenida ocho guion setenta y ocho zona nueve del

municipio y departamento de Guatemala, Notifico al Viceministro Administrativo

y Financiero de este Ministerio, copia simple del Acuerdo Ministerial numero DS-

54-2021, de fecha 23 de septiembre de 2021, de este Ministerio, que consta en

tres (3) folios y el expediente de soporte con todas la debidas actuaciones,

dejando constancia que se hace por gedio de la presente Cédula de Notificacion,
que entrego a:ﬂ&y_ﬁw&%{&g& quien de enterado/a S|

firma la presente. Doy Fe.---

MINISTERIO DE DESARRQLLO SOCIAL

i 2 3 SEP 2021

ICEDE £OMINISTRATIV
nta: : Firma:

F E
| ot
NOTIFICADOR
Observaciones:
5ta. avenida 8-78 zona 9, Guatemala. ini i
1 Ministerio de
(502) 2300-5400 GOBIERNO de Desarrollo
MidesGT gU.AT,E..M&I'A Social
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BICENTENARIO

MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL NUMERO DS-54-2021
Guatemala, 23 de septiembre de 2021.

EL MINISTRO DE DESARROLLO SOCIAL
CONSIDERANDO
Que la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala faculta a cada Ministro de
Estado a dirigir, tramitar, resolver e inspeccionar todos los asuntos relacionados con su
Ministerio, asi como velar por el estricto cumplimiento de las leyes, la probidad
administrativa y la correcta inversién de los fondos publicos en los negocios confiados a
su cargo.

CONSIDERANDO
Que la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto nimero 57-92 del Congreso de la
Republica de Guatemala y su Reglamento, Acuerdo Gubernativo nimero 122-2016
del Presidente de la Republica, establecen que el arrendamiento de bienes inmuebles
pueden efectuarse siempre que el organismo, dependencia o entidad interesada
careciere de ellos, los tuviere en cantidad insuficiente o en condiciones inadecuadas,
debiendo justificar la necesidad y conveniencia de la contratacién, y que el contrato
sera suscrito por funcionario de grado jerarquico inferior al de la autoridad que lo
aprobara, previo a constituirse garantia de cumplimiento por el 10% del monto del
contrato, que estara vigente desde la aprobaciéon hasta que la entidad interesada
extienda constancia de haber recibido a su entera satisfaccion la prestacion del

servicio, objeto del contrato.

CONSIDERANDO

Que a través de la Resolucion Ministerial nimero DS-144-2021, de fecha catorce de
septiembre de dos mil veintiuno, se delegé en el Director Administrativo del Viceministerio
Administrativo y Financiero de este Ministerio, la facultad de suscribir bajo su estricta
responsabilidad el Contrato Administrativo de Arrendamiento de Bienes Inmuebles para
Bodega y Anexo, ubicados en la veinte (20) calle veintiocho guion cero dos (28-02) y
veinte (20) calle veintiocho guion cero cero (28-00), de la zona cuatro (4) del Municipio de
Santa Catarina Pinula, Departamento de Guatemala, para uso de este Ministerio.

CONSIDERANDO
Que el Viceministro Administrativo y Financiero de este Ministerio, mediante Oficio VMAF-
JFPB/mfsb-431-2021, de fecha catorce de septiembre de dos mil veintiuno, traslada el
expediente correspondiente para la aprobaciéon del Contrato Administrativo de Ae“s“‘?oo(
Arrendamiento numero MIDES guion A guion cero cero dos guion dos mil vemtlunT

ll‘ .’: _7.\_.

5ta. avenida 8-78 zona 9, Guatemala. Min sten}x %%
(502) 2300-5400 1 GOBIERNO de ini \,‘_/.
MidesGT M N SRENLD Desarrollo
Social
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(MIDES-A-002-2021), de fecha catorce de septiembre de dos mil veintiuno,
correspondiente al arrendamiento de Bodega y Anexo, ubicados en la veinte (20) calle
veintiocho guion cero dos (28-02) y veinte (20) calle veintiocho guion cero cero (28-
00), de la zona cuatro (4) del Municipio de Santa Catarina Pinula, Departamento de
Guatemala, para uso de este Ministerio, suscrito entre la entidad Almacenes Pacaya
S.A. y este Ministerio. Acompanando para el efecto: a) Justificacion, Solicitud de
Compra SG-0131-2021, de fecha once de agosto de dos mil veintiuno, emitida por la
Encargada de Arrendamientos y Telefonia Moévil de la Subdireccién de Servicios
Generales con refrendo de la Subdirectora de Servicios Generales de este Ministerio;
b) Dictamen Técnico SG-08-2021, de fecha tres de septiembre de dos mil veintiuno,
emitido por el Encargado de Mantenimiento con refrendo de la Subdirectora de la
Subdireccion de Servicios Generales de este Ministerio; ¢) Dictamen Financiero
numero SDP-UDAF-MIDES-16-2021/FQ/cg, de fecha doce de agosto de dos mil
veintiuno, emitido por la Subdirectora de Presupuesto a.i. con Visto Bueno del Director
Financiero a.i. de este Ministerio; d) Dictamen Juridico numero DAJ-228-
2021/JEPPI/ct, de fecha catorce de septiembre de dos mil veintiuno, emitido por el
Asesor Juridico con Visto Bueno del Director de Asesoria Juridica, de este Ministerio;
y demas documentos que conforman el expediente de soporte.

POR TANTO

Con base en lo considerado, leyes citadas y lo que para el efecto preceptian los articulos:
194 literal f) de la Constitucién Politica de la Republica de Guatemala; 27 literales a) y m)
de la Ley del Organismo Ejecutivo, Decreto numero 114-97 del Congreso de la Republica
de Guatemala; 1, 43 literal €), 48, 49 y 54, 65, 69 y 70 de la Ley de Contrataciones del
Estado, Decreto nimero 57-92 del Congreso de la Republica de Guatemala; 42, 55, 56,
58 y 59 del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo
niumero 122-2016, del Presidente de la Republica de Guatemala; 7 literal j) del
Reglamento Organico Interno del Ministerio de Desarrollo Social, Acuerdo Gubernativo
nimero 87-2012, del Presidente de la Republica de Guatemala.

ACUERDA
Articulo 1. APROBAR el Contrato Administrativo de Arrendamiento numero MIDES
guion A guion cero cero dos guion dos mil veintiuno (MIDES-A-002-2021), de fecha
catorce de septiembre de dos mil veintiuno, celebrado entre el Ministerio de Desarrollo
Social y la entidad mercantil denominada “Almacenes Pacaya, Sociedad Anénima”,
para el Arrendamiento de Bodega y Anexo, ubicados en la veinte (20) calle veintiocho
guion cero dos (28-02) y veinte (20) calle veintiocho guion cero cero (28-00), de la zona
cuatro (4) del Municipio de Santa Catarina Pinula, Departamento de Guatemala, para uso
de este Ministerio, por un valor total de dos millones quinientos un mil ciento ochenta

5ta. avenida 8-78 zona 9, Guatemala. Ministerio @
(502) 2300-5400 2 COBIERNO de inisterio de
MidesGT N ERRNERA Desarrollo
Social

00006
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y ocho quetzales con ochenta centavos (Q.2,501,188.80), monto que incluye el
Impuesto al Valor Agregado (IVA), el cual se respalda con la respectiva poliza de Seguro
de Caucion de Cumplimiento, con su respectivo certificado de autenticidad, que obran en
el expediente de soporte, debiendo el Viceministerio Administrativo y Financiero velar por
el cumplimiento del aludido contrato.

Articulo 2. El Viceministro Administrativo y Financiero conjuntamente con el Director
Administrativo, asi como las Subdirecciones correspondientes bajo su cargo, son
solidariamente responsables del procedimiento administrativo llevado a cabo y los efectos
de la aprobacion del Contrato aludido, por tener pleno conocimiento del contenido de cada
una de las clausulas del instrumento relacionado.

Articulo 3. Se instruye al Viceministro Administrativo y Financiero, para que bajo su
responsabilidad, se lleven a cabo las notificaciones y procedimientos administrativos que
correspondan, de conformidad con la ley de la materia.

Articulo 4. El presente Acuerdo Ministerial surte efectos inmediatamente.

COMUNIQUESE.
Ray
Ministro de Desarrollo Social
5ta. avenida 8-78 zona 9, Guatemala. - i
(502) 2300-5400 3 GOBIERNO d Ministerio de
MidesGT GUATEMALA Desarrollo
Social

00006
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DICTAMEN No. DAJ-228- 2021-JEPPIct

DIRECCION DE ASESORIA JURIDICA DEL MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL.
Guatemala, catorce de septiembre de dos mil veintiuno.

ASUNTO: AE’ROBACION DEL CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO
NUMERO MIDES-A-002-2021, SUSCRITO ENTRE EL MINISTERIO DE
DESARROLLO SOCIAL Y LA ENTIDAD ALMACENES PACAYA, SOCIEDAD
ANONIMA.

En atencion al asunto descrito en el epigrafe del presente dictamen y, en cumplimiento de lo
establecido en las literales d), e), f) y h) del articulo 23, del Acuerdo Gubernativo Nimero 87-
2012, Reglamento Organico Interno del Ministerio de Desarrollo Social; se expone lo siguiente:

1.  ANTECEDENTES.

Nota de traslado numero DS-3682-2021/RRS/mjrm, Expediente nimero 3437-2021 (002),
en la cual el Ministro de Desarrollo Social, solicita al Director de Asesoria Juridica de este
Ministerio, emitir dictamen relacionado con la solicitud nimero VMAF-JFPB/mfsb-431-
2021 del Viceministro Administrativo y Financiero, que contiene contrato administrativo de
arrendamiento numero MIDES-A-002-2021, suscrito entre el Ministerio de Desarrollo
Social y la entidad Almacenes Pacaya, Sociedad Anénima.

Fianza C-2 de Cumplimiento de Contrato de Contrato, pdliza numero 833969, emitida por
la entidad Aseguradora Fidelis, S.A., en la cual aparece como Beneficiario el Ministerio de
Desarrollo Social; y, Fiado Almacenes Pacaya, Sociedad Anénima, de fecha 14 de
septiembre de 2021; y, Certificado de Autenticidad, de fecha 14 de septiembre de 2021.

4 Contrato Administrativo de Arrendamiento nimero MIDES-A-002-2021, suscrito entre el
Ministerio de Desarrollo Social y la entidad Almacenes Pacaya, Sociedad Anénima, por el
plazo de 24 meses contados a partir del 16 de septiembre de 2021 al 15 de septiembre de
2023 y un monto total de Q.2,501,188.80.

Resolucién Ministerial nimero DS-144-2021, suscrita por el Ministro de Desarrollo Social,
en la cual resuelve delegar en el Director Administrativo del Viceministerio Administrativo
y Financiero de este Ministerio, la facultad de suscribir el contrato administrativo de
arrendamiento de bienes inmuebles propiedad de la entidad Almacenes Pacaya

Sociedad Anénima. \

2. BASE LEGAL.

Normas Constitucionales \

Ministerio de
Desarroll& repaL —

GUATEMALA .
Social

---------------------

5ta. avenida 8-78 zona 9, Guatemala.
(502) 2300-5400 GOBIERNO
MidesGT
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CONSTITUCION POLITICA DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA.

Articulo 193. Ministerios. Para el despacho de los negocios del Organismo Ejecutivo,
hara los ministerios que la ley establezca, con las atribuciones y la competencia que la
misma les senale.

Articulo 194. Funciones del ministro. Cada ministerio estara a cargo de un ministro de
Estado, quien tendra las siguientes funciones: a. Ejercer jurisdiccion sobre todas las
dependencias de su ministerio; b...; f... Dirigir, tramitar, resolver e inspeccionar todos los
negocios relacionados con su ministerio... i. Velar por el estricto cumplimiento de las
leyes, la probidad administrativa y la correcta inversién de los fondos publicos en los
negocios confiados a su cargo.

Normas ordinarias

DECRETO NUMERO 114-97 DEL CONGRESO DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA,
LEY DEL ORGANISMO EJECUTIVO.

Articulo 19. Ministerios. Para el despacho de sus negocios el Organismo Ejecutivo
tendra los siguientes ministerios: (...) 14. Ministerio de Desarrollo Social.

Articulo 31 Bis. Ministerio de Desarrollo Social. Al Ministerio de Desarrollo Social,
como ente rector, le corresponde disefiar, regular y ejecutar las politicas publicas
orientadas a mejorar el nivel de bienestar de los individuos o grupos sociales en situacién
de pobreza y pobreza extrema, de manera que se les dote de capacidades y
oportunidades para mejorar sus condiciones de vida, asegurando el respeto de sus
derechos humanos y constitucionales. Debera cumplir y hacer que se cumpla el régimen
juridico concerniente al disefio, ejecucion, organizacion, coordinacién, control y prestacién
de los servicios relacionados con los programas sociales orientados a la poblacién en
condiciones de pobreza y extrema pobreza, promoviendo acciones para evitar la
exclusion y vulnerabilidad en el ambito no cubierto por politicas publicas sectoriales y
garantizar el derecho humano de la poblacién vulnerable para mejorar sus condiciones de
vida, asegurando la participacién de éstos en el desarrollo integral de la sociedad
guatemalteca.

DECRETO NUMERO 57-92 DEL CONGRESO DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA,
LEY DE CONTRATACIONES DEL ESTADO

Articulo 9. Autoridades competentes. Para efectos de aplicacién de la presente Ley se —.
entenderan por autoridades superiores las siguientes: (...) %
4) PARA EL ORGANISMO EJECUTIVO: \
4.2 Para los Ministerios y Secretarias de la Presidencia de la Republica: ,"5{513;;@{-- -
a) Cuando el monto no exceda de novecien mil Quetzales (Q.900,0 ) B ple /] )
funcionario o funcionarios designados por el Mihistro o Secretario, segln yelak

como autoridad administrativa superio

5ta. avenida 8-78 zona 9, Guatemala. ode \
(502) 2300-5400 GOBIERNO d I\Dﬂlmster'ﬁd' PP
MidesGT GUATE Se:laarlro [o] 3
..................... o
L oy
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segun la estructura organica del Ministerio o Secretaria y sus dependencias, incluyendo
unidades ejecutoras o entidades adscritas a las mismas.

b) Cuando el monto exceda de novecientos mil Quetzales (Q.900,000.00), el Ministro del
ramo o el Secretario correspondiente, en calidad de autoridad superior.

Articulo 47. Suscripcion del contrato. Los contratos que se celebren en aplicacion de la
presente ley, seran suscritos dentro del plazo de diez (10) dias contados a partir de la
adjudicacion definitiva en representacion del Estado cuando las negociaciones sean para
las dependencias sin personalidad juridica por el respectivo ministro del ramo. Dicho
funcionario podra delegar la celebracién de tales contratos, en cada caso, en los
viceministros, directores generales o directores de unidades ejecutoras.

Articulo 48. Aprobacion del contrato. El contrato a que se refiere el articulo anterior,
sera aprobado por la misma autoridad que determina el articulo 9 de esta ley, segun el
caso. Cuando los contratos sean celebrados por los organismos Legislativo y Judicial, la
aprobacion correspondera a su Junta Directiva o a la Corte Suprema de Justicia.

Articulo 49. De la forma del contrato. Los contratos deberan fraccionarse en papel
membretado de la dependencia interesada o en papel simple con el sello de la misma.
Cuando tengan que inscribirse o anotarse en los registros, deberan constar en Escritura
Publica, autorizada por el Escribano de Gobierno. Sin embargo, el contrato podra
autorizarlo otro notario, siempre que los honorarios profesionales que se causen no sean
pagados por el Estado.

DECRETO NUMERO 119-96 DEL CONGRESO DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA,
LEY DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO.

Articulo 3. Forma. Las resoluciones administrativas seran emitidas por autoridad
competente, con cita de las normas legales o reglamentarias en que se fundamenta. Es
prohibido tomar como resolucién los dictdmenes que haya emitido un érgano de asesoria
técnica o legal.

Las resoluciones seran notificadas a los interesados personalmente citandolos para el
efecto; o por correo que certifique la recepcién de la cédula de notificaciéon. Para continuar
el tramite debera constar, fehacientemente, que el o los interesados fueron debidamente
notificados con referencia expresa de lugar, forma, dia y hora.

Disposiciones Reglamentarias

ACUERDO GUBERNATIVO NO. 122-2016, DEL PRESIDENTE DE LA REPUBLI
REGLAMENTO DE LA LEY DE CONT TACIONES DEL ESTADO Y SUS
REFORMAS.

de los Contratos. Wa =
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La suscripcion del contrato debera hacerla el funcionario de grado jerarquico inferior al de
la autoridad que lo aprobara.

Posterior a la suscripcion del contrato y previo a la aprobacién del mismo, debera
constituirse la garantia de cumplimiento correspondiente, en el plazo establecido en la
literal b) del articulo 53 del presente Reglamento. El contrato debera ser aprobado en
todos los casos, dentro de los diez (10) dias habiles contados a partir de la presentacién
por parte del contratista de la garantia del cumplimiento a que se refiere el articulo 65 de
lalLey(...)

Articulo 53. Causas para hacer efectiva la Garantia de Sostenimiento de Oferta.
Son causas para hacer efectiva la garantia de sostenimiento de oferta:
a) Si el adjudicatario no sostiene su oferta;

b) Si no concurre a suscribir el contrato respectivo dentro del plazo que determina el
articulo 47 de la Ley o, si habiéndolo hecho no presenta la garantia de cumplimiento
dentro del plazo de quince (15) dias siguientes a la firma del contrato.

En estos casos, quedara sin efecto la adjudicacion de la negociacion, debiéndose emitir la
resolucion que asi lo disponga y manda a ejecutar la garantia.

Articulo 55. Garantia de Cumplimiento. Esta garantia se constituira: 1. Cuando se trate
de adquisicién de bienes, suministros y servicios, por el diez por ciento (10%) del monto
del contrato respectivo. 2. Cuando se trate de construccién de obras, por un valor del diez
por ciento (10%) del monto del contrato respectivo, a criterio de la autoridad administrativa
superior de |la entidad interesada.

En ambos casos la garantia cubrira con el diez por ciento (10%) de su valor, el pago de
salarios y prestaciones laborales de los trabajadores incluyendo las cuotas patronales
establecidas por la ley y, con el noventa por ciento (90%) restante, al cumplimiento del
contrato de acuerdo con las especificaciones, planos y demas documentos contractuales,
asi como la ejecucion del obra dentro del tiempo estipulado.

ACUERDO GUBERNATIVO NO. 87-2012 REGLAMENTO ORGANICO INTERNO DEL
MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL

Articulo 7. Despacho Ministerial.
El Ministro de Desarrollo Social es el titular y la/maxima autoridad del Ministerio. Le
corresponde ejercer la direccion y conduccién téghica y administrativa de las politicas de
su ramo a nivel nacional.

la Constitucion Politica de la Replbf
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atribuciones: a. Ejercer la rectoria de la politica social en la Republica de Guatemala. ...i.
Dirigir, tramitar y resolver los asuntos relacionados con el Despacho Ministerial. j. Dictar
los acuerdos, resoluciones, circulares y otras disposiciones relacionadas con los asuntos
de desarrollo social, conforme la ley. ...0. Celebrar y suscribir en nombre del Estado, los
contratos administrativos relativos a los negocios que se relacionen con el MIDES.

3. ANALISIS.

Considerando que la Ley de Contrataciones del Estado establece que, los contratos que
se celebren en aplicacion de la ley, seran suscritos dentro del plazo de diez (10) dias
contados a partir de la adjudicacién definitiva en representacion del Estado, cuando las
negociaciones sean para las dependencias sin personalidad juridica por el respectivo
ministro del ramo. Asimismo, indica que, dicho funcionario podra delegar la celebracién de
tales contratos, en cada caso, en los viceministros, directores generales o directores de
unidades ejecutoras.

Considerando que el Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado establece que,
la suscripcién del contrato debera hacerla el funcionario de grado jerarquico inferior al de
la autoridad que lo aprobara; asi también, posterior a la suscripcion del contrato y previo a
la aprobacion del mismo, debera constituirse la garantia de cumplimiento correspondiente,
en el plazo establecido en la literal b) del articulo 53 del presente Reglamento. El contrato
debera ser aprobado en todos los casos, dentro de los diez (10) dias habiles contados a
partir de la presentacion por parte del contratista de la garantia del cumplimiento a que se
refiere el articulo 65 de la Ley.

Considerando que el Director Administrativo del Viceministerio Administrativo y Financiero
de este Ministerio, con base en las facultades otorgadas por medio de la Resolucion
Ministerial numero DS-144-2021, suscribié Contrato Administrativo de Arrendamiento
numero MIDES-A-002-2021, con la entidad Almacenes Pacaya, Sociedad Anénima, por el
plazo de 24 meses contados a partir del 16 de septiembre de 2021 al 15 de septiembre de
2023 y un monto total de Q.2,501,188.80.

Considerando que, obra en el expediente administrativo la Fianza C-2 de Cumplimiento
de Contrato de Contrato, poliza nimero 833969, de fecha 14 de septiembre de 2021, en
la cual aparece como Beneficiario el Ministerio de Desarrollo Social; y, Fiado Almacenes
Pacaya, Sociedad Andnima; asimismo, el Certificado de Autenticidad.

Por lo tanto, con base en los documentos que obran en el expediente administrativo
objeto de analisis, se determina procedente la delegacion requerida por el Ministro de
Desarrollo Social y en consecuencia, elevar a totalidad de las actuaciones al Despacho
Superior de este Ministerio, a efecto de glie se emita el documento ministerial que se\
considere oportuno.

5ta. avenida 8-78 zona 9, Guatemala.
(502) 2300-5400
MidesGT

---------------------

GOBIERNO
GUATEMALA



O?:ﬁd Pagina 6 de 6

A legodo el
BICENTENARIO

4. DICTAMEN.

Conforme a los antecedentes, leyes y analisis realizado, esta Direccion de Asesoria
Juridica, salvo mejor criterio, Dictamina:

I. Es procedente aprobar, si el Ministro de Desarrollo Social lo considera pertinente,
Contrato Administrativo de Arrendamiento nimero MIDES-A-002-2021, suscrito entre el
Ministerio de Desarrollo Social y la entidad Aimacenes Pacaya, Sociedad Anénima, por el
plazo de 24 meses contados a partir del 16 de septiembre de 2021 al 15 de septiembre de
2023 y un monto total de Q.2,501,188.80.

Il. El Viceministro Administrativo y Financiero y el Director Administrativo, ambos del
Ministerio de Desarrollo Social, bajo su responsabilidad, deben velar que los actos
administrativos y compromisos asumidos que resulten de la aprobacién del contrato
referido, se programen, cumplan y ejecuten de conformidad a los plazos establecidos en
las leyes aplicables. Asimismo, deberan hacerse las publicaciones y notificaciones fisicas
y electrénicas que correspondan.

ll. El presente dictamen, es de caracter eminentemente juridico, en tal sentido no se asume
responsabilidades en materia técnica y financiera, ya que las mismas estan respaldadas
en la documentacion que se enumero en los antecedentes del presente dictamen juridico.

IV. En relacién a los documentos que obran en el expediente administrativo, no se prejuzga
sobre su legalidad, en virtud que fueron emitidos por funcionarios o empleados Publicos
competentes de conformidad a la Ley del Servicio Civil y demas leyes aplicables.

V. La Ley de lo Contencioso Administrativo, articulo 3, establece que es prohibido tomar
como resolucion los dictdmenes que haya emitido un 6rgano de asesoria técnica o legal;
en tal virtud, el presente documento carece de fuerza vinculante; por lo tanto, el érgano al
cual se presenta, no se encuentra obligado a sujetar su decisién a las conclusiones
contenidas en el presente dictamen.

original a la Secretaria General de este Ministerio, para su
s\consiguientes.
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MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL No. xxx-2021.
Guatemala, xxx de xxx de 2021.

EL MINISTRO DE DESARROLLO SOCIAL

Tiene a la vista el expediente que contiene la solicitud de aprobacion de Contrato Administrativo
de Arrendamiento numero MIDES-A-002-2021, suscrito entre este Ministerio y Almacenes
Pacaya, Sociedad Anénima.

CONSIDERANDO

Que el Articulo 47 de la Ley de Contrataciones del Estado, establece que, “Los contratos que se
celebren en aplicacion de la presente ley, seran suscritos dentro del plazo de diez (10) dias
contados a partir de la adjudicacién definitiva en representacion del Estado cuando las
negociaciones sean para las dependencias sin personalidad juridica por el respectivo ministro
del ramo. Dicho funcionario podra delegar la celebracién de tales contratos, en cada caso, en
los viceministros, directores generales o directores de unidades ejecutoras.”. Asimismo, el
Articulo 48 regula, “El contrato a que se refiere el articulo anterior, sera aprobado por la misma
autoridad que determina el articulo 9 de esta ley, segun el caso. Cuando los contratos sean
celebrados por los organismos Legislativo y Judicial, la aprobacién correspondera a su Junta
Directiva o a la Corte Suprema de Justicia.”

CONSIDERANDO

Que el Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado regula: “La suscripcién del contrato
debera hacerla el funcionario de grado jerarquico inferior al de la autoridad que lo aprobara.
Posterior a la suscripcion del contrato y previo a la aprobacion del mismo, debera constituirse la
garantia de cumplimiento correspondiente, en el plazo establecido en la literal b) del articulo 53
del presente Reglamento. El contrato debera ser aprobado en todos los casos, dentro de los
diez (10) dias habiles contados a partir de la presentacién por parte del contratista de la
garantia del cumplimiento a que se refiere el articulo 65 de la Ley..."”; asimos, el Articulo 53,
“Son causas para hacer efectiva la garantia de sostenimiento de oferta: a) Si el adjudicatario no
sostiene su oferta; b) Si no concurre a suscribir el contrato respectivo dentro del plazo que
determina el articulo 47 de la Ley o, si habiéndolo hecho no presenta la garantia de
cumplimiento dentro del plazo de quince (15) dias siguientes a la firma del contrato...”.

CONSIDERANDO

Que el Director Administrativo del Viceministerio Administrativo y Financiero de este Ministerio,
con base en las facultades otorgadas por medio de la Resolucién Ministerial nimero DS-144-
2021, suscribio Contrato Administrativo de Arrendamiento nimero MIDES-A-002-2021, con la
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entidad Almacenes Pacaya, Sociedad Andnima, por el plazo de 24 meses contados a partir del
16 de septiembre de 2021 al 15 de septiembre de 2023 y un monto total de Q.2,501,188.80.
Que, obra en el expediente administrativo la Fianza C-2 de Cumplimiento de Contrato de
Contrato, pdliza nimero 833969, de fecha 14 de septiembre de 2021, en la cual aparece como
Beneficiario el Ministerio de Desarrollo Social; y, Fiado Almacenes Pacaya, Sociedad Anénima;
asimismo, el Certificado de Autenticidad.

POR TANTO

En base a lo considerado y lo que para el efecto preceptian los articulos: 194 literal f) de la
Constitucion Politica de la Republica de Guatemala; 27 literal a) y m) de la Ley del Organismo
Ejecutivo, Decreto numero 114-97 del Congreso de la Repblica de Guatemala; 3 y 4 de la Ley
de lo Contencioso Administrativo, Decreto nimero 119-96 del Congreso de la Republica de
Guatemala y 7 literal j) del Reglamento Organico Interno del Ministerio de Desarrollo Social,
Acuerdo Gubernativo numero 87-2012 del Presidente de la Republica de Guatemala.

ACUERDA

Articulo 1. Aprobar el Contrato Administrativo de Arrendamiento nimero MIDES-A-002-2021,
suscrito entre el Ministerio de Desarrollo Social y la entidad Almacenes Pacaya, Sociedad
Andnima, por el plazo de 24 meses contados a partir del 16 de septiembre de 2021 al 15 de
septiembre de 2023 y un monto total de Q.2,501,188.80.

Articulo 2. El Viceministro Administrativo y Financiero y el Director Administrativo, ambos del
Ministerio de Desarrollo Social, deben velar que los actos administrativos y compromisos
asumidos que resulten de la aprobacién del contrato referido, se programen, cumplan y
ejecuten de conformidad a los plazos establecidos en las leyes aplicables. Asimismo, deberan
realizarse las publicaciones y notificaciones fisicas y electronicas que correspondan.

Articulo 3. El presente Acuerdo Ministerial surte efectos inmediatamente.

COMUNIQUESE.

Rall Romero Segura
Ministro
Ministerio de Desarrollo Social

(502) 2300-5400 GOBIERNO 4 Ministerio de
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GUATEMALA

1821-2021 DESPACHO SUPERIOR

Guatemala, 14 de septiembre de 2021

NOTA DE TRASLADO No. DS-3682-2021/RRS/mjrm
Expediente No. 3437/2021 (002)

INGENIERO JULIO FARNESIO PAREDES BARRIOS, VICEMINISTRO
ADMINISTRATIVO Y FINANCIERO, MEDIANTE OFICIO VMAF-JFPB/mfsh-
431-2021, DE FECHA 14 DE SEPTIEMBRE DE 2021, SOLICITA APROBACION
DEL CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO NUMERO MIDES-
A-002-2021, SUSCRITO ENTRE ALMACENES PACAYA, S.A. Y EL MINISTERIO
DE DESARROLLO SOCIAL PARA LA CONTRATACION DE ARRENDAMIENTO
DE BIEN INMUEBLE PARA USO DE BODEGA DE LA DIRECCION FINANCIERA,
SUBDIRECCIONES DE LA DIRECCION ADMINISTRATIVA Y LA UNIDAD
ADMINISTRATIVA DEL FONDO NACIONAL PARA LA PAZ.

Por instrucciones del Sefor Ministro, se traslada al LICENCIADO JAVIER EDUARDO
PANIAGUA POLANCO, DIRECTOR DE ASESORIA JURIDICA, para que se sirva emitir
Dictamen Juridico y contintde con el tramite correspondiente.

c.c. Archivo

MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL
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VICEMINISTERIO ADMINISTRATIVO Y FINANCIERO
Guatemala, 14 de septiembre de 2021
Oficio VMAF-JFPB/mfsb-431-2021

Senor Ministro:

Con un cordial y respetuoso saludo, me dirijo a usted, en atencion al Oficio con
numero MIDES-SG-CMGDer-494-2021 de fecha 14 de septiembre de 2021, de la
Direccion Administrativa, quien traslada expediente original del Contrato suscrito
entre Almacenes Pacaya, S.A. y este Ministerio, en atencién a la contratacion de
Arrendamiento de Bien Inmueble para uso de Bodega de la Direccion Financiera,
Subdirecciones de la Direccion Administrativa y la Unidad Administrativa del
Fondo Nacional para la Paz en Liquidacion. ‘

En ese sentido, me permito remitir el expediente en mencién, para que de
considerarlo pertinente, sean iniciados los tramites correspondientes para la
aprobacién del Contrato Administrativo de Arrendamiento niumero MIDES-A-002-
2021.

Sin otro particular, me suscribo con muestras de mi consideracion y alta estima.

Atentamente,
— ( B 0{’ ®
F edes Barriogy,. C:
Sefior Ing. Julio JEMA A

0
' 70 Adn migkrativo y Financier
s gl i e Ao
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Ministro de Desarrollo Social Minis
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MINISTERIQ DE DESARROLLO SOCIAL

Guatemala, 14 de septiembre del 2021
MIDES-SG-CMGDer-494-2021

Estimado Viceministro:

Respetuosamente nos dirigimos a usted para saludarle y desearle éxitos en sus actividades
diarias. En referencia a la Resolucién Ministerial Nimero DS-144-2021 Y Nota de Traslado No.
135-a-2021-VMAF-mfsb, se devuelve expediente original del Contrato suscrito entre Almacenes
Pacaya, S.A. y el Ministerio de Desarrollo Social.

Se adjunta Contrato de Arrendamiento Administrativo nimero MIDES-A-002-2021; Fianza C-A
de cumplimiento de Contrato Péliza No. 833969; y, Certificado de autenticidad de la Fianza
C-2 Péliza No. 833969, a efecto de que con base en la Ley de Contrataciones del Estado se
requiera al Despacho Superior de este Ministerio, la aprobacién del Contrato de
Arrendamiento Administrativo MIDES-A-002-2021.

Con muestras de estima me suscribo de usted.

Atentamente,

Sefior Viceministro:

Julio Farnesio Paredes Barrios
Viceministerio Administrativo Financiero
Ministerio de Desarrollo Social

Su Despacho

c.c copia
5ta. avenida 8-78 zona 9, Guatemala. Ministerio de
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Fianzas
FIANIA C-2 POLIZA No. 833969
De Cumplimiento de Contrato Para cualquier referencia citese este numero

ASEGURADORA FIDELIS, S.A. en uso de la autorizacién que le fue otorgada por el Ministerio de Economia se constituye fiadora
solidaria, ante el Beneficiario de la presente pdliza, en las condiciones particulares que se expresan a continuacion:

—_—

Beneficiario: MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL -MIDES -

Fiado: ALMACENES PACAYA, SOCIEDAD ANONIMA

Direccién del fiado: ALDEA DON JUSTO, CARRETERA AL SALVADOR LOTE 904 OFICINA 806, ZONA 8, SANTA CATARINA
PINULA, GUATEMALA

Contrato: Adminisirativo de Arendamiento NUmero MIDES-A-002-2021 del 14 de septiembre del 2021

Valor del contrato: Q. 2.501,188.80 (dos millones quinientos un mil ciento ochentay ocho queizales con 80/100. )

Objeto del contrato: Arrendamiento de Bienes Inmuebles Ubicados en 20 Calle 28-02, para Uso de Bodega y en 20

calle 28-00 como Anexo, ambos en Zona 4 del Municipio de Santa Catarina Pinula,
Departamento de Guatemala.

Plazo del contrato: Veinticuairo (24) meses, contados a partir del 16 de septiembre del 2021 al 15 de sepliembre del
2023.
Monto afianzado: Q.250,118.88 (doscientos cincuenta mil ciento dieciocho queizales con 88/100.), equivalentes al

diez por ciento (10.00 %) del valor del contrato.
Lo presente fianza garantiza al Beneficiario a favor de quién se extiende y hasta por la cantidad que se expresa el cumplimiento
de las obligaciones contractuales cuya responsabilidad es a carge del Fiado y que se deriva del conirato suscrito e identificado en
esta pdliza. Se emite de conformidad y sujecion a lo establecido en el contrato respectivo y en lo que coresponda, a o dispuesto
en la Ley de Confrataciones del Estado y su Reglamento, asi como la Ley del propio ente descentralizado y sus Reglamentos
aplicables a la contratacién, si fuera el caso. Su vigencia se inicia simuliGneamente con la del conirate afianzado, hasta por el
plazo del mismo y hasta que la entidad Beneficiaria extienda la constancia de haber recibido a su satisfaccién la garantio de
calidad o de funcionamiento, haberse prestado el servicio o recibido la garantia de conservacién de obra, lo que sea primero
pertinente y corresponda.

Lo presente péliza de fianza se expide con sujecion a las Condiciones Generales que se expresan en la misma. De conformidad
con el Decreto Nomero 25-2010 del Congreso de la RepuUblica, Ley de la Actividad Aseguradora, articulos 3 literal b), 106 y 109 de la
Ley de la Actividad Aseguradora y para los efectos de su aplicacién, toda referencia a fianza se entenderd como seguro de
caucion: afianzadora como aseguradora y reafianzamiento como reaseguro.

ASEGURADORA FIDELIS, S.A., conforme al arficulo 1027 del Codigo de Comerclo, no gozara del beneficio de excusién a que se
refiere el Cédigo Civil de la Republica de Guatemala, y para la interpretacién y cumplimiento de la garantia que esta Poliza
represenia se somete expresamente a la jurisdiccion de los tribunales de la ciudad de Guatemala.

VERIFIQUE LA AUTENTICIDAD DE ESTA POLIZA EN www.aseguradorafidelis.com o comuniquese a nuestras oficinas
EN FE DE LO CUAL se exiiende, sella y firma la presente Pdliza de Fianza, en la ciudad de Guatemala, a los 14 dias del mes de
septiembre del afio 2021.

ASEGURADORA FIDELIS, 5.A S TON

i

Firma Autorizada
Autorizada para operar Fianzas conforme Acuerdo Gubernativo emitido o travéz del Ministeric de Economia del 27 de Abril de 1977; y en el uso y jercicio de la denominacién social
“ASEGURADORA FIDELIS, 5.A", en virlud de la resolucién JM-30-2012 de la Junta Monetaria, de fecha 22 de febrero cel 2012 antes denominada FIANZAS UNIVERSALES, S.A.

2399127 1 /5 beneficiario 2399127 aed#bvp
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CONDICIONES GENERALES

POLIZA DE FIANZA ADMINISTRATIVA ANTE GOBIERNO
{Clasificacion del Acuerdo 228 del 15 de abril de 1859 de la Superintendencia de Bancos)
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documenln escrito genera la nbﬁgaclén de pagar 1a prima adiclonal que

a, segim
expraadas 4] smgular [ tememna, también & el plural ¥
viceversa, siempre y cuando el contexto asf Io requrem.
ACTO O RESOLUCION QDMINISTRATWA. Es el acto juridico del Estadio o de

sUS O dela adr

ffestado a través da d il o i amns fallos da
al.rturk!a\:tudema!mneroha forma, qua obﬁgaWJesparaEL FLADOQ,
cuyo incumplimiento se estahlece, discute o reclama, de conformidad con lag
normas del derecho administrativo aplicables.
coumm PR!NCEPAL Es el acuerdo de voluntades quea contiena esenciaimenta
loa d ¥ entra EL BENEFICIARIO y EL FIADO.
También sa incluye en ésta las ca mir ivas. En todos
los casos en qua BEI\EEFICIAR[DsaaunmladaB centallzada
daf Estado o alguno de 5us $rganas, una entidad descentralizada o auténoma

=a entienda que el contrato es da nalurzleza adminisirativa y per tanto sujelo
alas que rigen la materia.

D[As Incluya Unicamente diss hibiles ¥ en jornada laboral ordinaria de LA

AFIANZADORA. Cuzndo esta trabaje Gnicaments medio dia, ésla se considerard

como dia completo. Si el dia qua cor en |a ¢uenta, para

hacer valer un derecho ocumpllruna obligackin en relaciin a ésta POLIZA fuera

Tnhabl, el pfazo se promoga hasta el cla habil siguiente.

EL BENEFICIARIC: Es la persona o entidad a favor de quien LA AFIANZADORA
sa compromete a cumplif da manera salidaria las obligaciones estipuladas en

la presente POLIZA de fianza, perd unicamente en el momento de ocumir

SINIESTHO. EL BENEFICIARIO dsbe estar plenamanta determinado y su

designacién dabe constar en esta POLIZA. Si fueren varios bensficTarios sus

demechos do acmeduria 5o | 1 simpla nidad.

EL FIADO: Es |a persona que tiene una o varias okbligaciones a faver de EL

BENEFICIARIO contenidas en ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o en

el CONTRATO PRINGIPAL, las cuales son parcial o ie garantizadas por

LA segim conste en la presenta pues LA,

no podrd a més da k que lo estd EL FIADO, tanto en

o
Para el ¢aso de que Ias obligaciones afiarradas, =) no tengan estipulada una
fecha de inicio de ejecucién de lag mismas o; b} estén sujetas al acascimienta
da una condicidn, el camienzo o ia verificaclén da [a referida gondicldn debe
notificarsa a LA, RA, dentro de los treinta {30} DIAS siguientes a la
facha de iniclo det plazo contractual, Si no 52 hace esta notificacién s entienda
que la vigencia de esta fianza, 5@ inicia en la fecha de emisidn de la POLIZA,
Esta péuza da fianza estd swjeta a plazo reselutorio, por ls que al scunir
el misme, sin que haya reclamacidn de parts da EL BENEFICIARIO, en los
términos ds la POLIZA. el contrato ds fianza queda resuegn y LA

¢! h Noce-
sidad de declaracidn judiclal.

10 PAGO DE PRIMAS: E pago da I2 prima que coresponda debe efectuarsa de
manera

sin necesidad da cobro ni La fzlta da
pantual ds la prima pactada da derecho a LA RA &
cobm cel interés legal sobre los saldos efectivamenta adeudados que deben

17' PAGOS: LA AFLANZADCRA hard efectivo

RA, no contasta o no sa presenta no podrd pesteromnente impugnar
los de e LA AFLANZADOHA, en caso ésta haya efectuade

ges con
no obstante no haya ocurido siniestro tiene la potestad de
sglicitar a EL BENEFICIARIO /o EL FIADO informacién sobre [a ejecucidn do
a5 0 garantizadas, tales cormo reportes da avance fisico v fi
de comunicaciones entre (as partes involucradas, copia do las actas da
hitdcora, actas de Inicio o de reuniones sastenidas entre las referldas partes,
copla de las estimaciones presentadas, comprobantes da pago o de gastos y
cualquier otre documente que tenga relacidn con las obligaclones afianzadas.
La amisidn g pegativa por parte deELBENEF!ClARIOabt'n:larladocumtadén
o infarmacién solicitada incide en la o la .
en caso de si

alafianza.

que

cualquier page con cargo a sta fianza
dentra de 03 plazos a qua sa rafiera el aﬂlculo 1030 el Cédigo de Comen:lo
de Guatemala, siempre 1ua 8@ haya satisfech
en tas pleseMes condk: lohes generales y en panlcular los contenidos en las
cliusulas 11 y 16
ElplamssmciadasdalalmaenquLBEl\lEFlC!AH]OhayanuuﬁcadoelA
AFLANZADORA: #) La resolucidn que determine e incumplimiento, luego de
isfechos kos trimites admi previos; estd establecido el

ser cubiertos por EL FIADQ. Esta Interés es capilalizable
Adicionalments, LA DORA puede cargar a EL. FIADO los costos adminis-
tratives derivados de la gestidn da cobranza.

AVISO DE RECLAMACION: La presunta ocurrencia de SINIESTRO debe
comunicarsa por escritc a LA AFIANZADORA a més tardar dentro de los treinta
@0 DIAS mmsdratos siguientes de: s) concluido el plaze para satisfacer las

gean estas, es o totales derivadas cel ACTO O RESOLUCION
ADMINISTRATIVA; b) el vencimiento del CONTRATO PRlNCin\L. o) lavigencla

1 ds il rbitra] e plazo sa iniclard segin
comesponda: b.y) Al momente de comunicarse & ncumplmiento y la manlf

de ne desear la celebraclén de etapa de concilizcian, sl 1a mism a estd prevista;
b.2) Luegs de la celebraclén de |a etapa de concillacién, si la misma estaba
contemplada; y b3) A la fecha de concluir [a referida conciflacién, sl las partes
estén do acuverdo en que tenga lugar.

6n o

18~ OTRAS FIANZAS: 5i EL BENEFICIARIO tiene deracho a los benaficios de

de la fianza, lo que tenga ef plazo menor, Este aviso es Ir e de la
concesién de audiencia o determinacidn de IncumpTimiento, que cuandc este
utimo proceciera, su pronunciamionto debe emitirsa, dictarsa y notificarse con
los requisitos y formalidades Iegalas‘ La falta de avise en el plazo indicado
libera a LA AFLANZAD!

alguna otra fianza ogarant‘a valida y exigible por las mismas obligaciones

por ésta POLIZA, el pago a EL BENEFICIARID se pmrralaaré entre
todas los fiadores o garantes. en el monto que Jes comespanda cubrir conforme
a las condlcicnes de cada garant/a. No obsIaMG i EL BENEFICIARID gjerce
sus derechos Cnicamente contra LA AF| RA por Ja totalldad da los

porlap flanza,
puastammnaasﬁmﬂetaaplazomsdmmyentalmmobﬂuadunns
quedan extingul

la cantidad como
en lo oneroso de tas condiclones, tal coma lo estahleca el articulo 2102 dol ¢« AVISO DE AGRAVACIf)N DE RIESGO: No obstante, Io estipulado en la

Cédigo Ghvil.

LA AA: Es ASEGURADORA FIDELSS, S.A. entidad con autarizacién

legal para emitir fianzas mercantiies seglin consta en acuerde gubernativa,

emmd atmv& del ernstaﬂa de Enommia, el 27 de abyil de 1677 y estd sufeta
LY o la Sup da Bancos,

MONTO LA AFIANZADORA estd
fair que ponda, sagu intes © cualquier
otro cargo, tuyd monta esti expresamente consignado en la POLIZA, de donde

LA AFIANZADORA no esta constrefida a pagar sumas en exceso do esa MONTO

AFIANZADO.
POLIZA: Ez el presente documento que cartiens el contrato da flanza mercantll
¥ sus d estan sujetas a las nommas [egales aplicables. Bl texto da
las congiciones contenidas en la presenta POLIZA no puede ser modificada,
revocado, enmendads o tachado, salvo por varaciones qua consten en la
cardtula de la misma o a través de 'a emisidn de docurmento que conlenga las
cléusulas adicionales. En todo ¢aso, cuakjuler camblo deba observar siempre
raqulaclunes ¥ leves imperativas, asi ¢oma ks da arden piblico, por o gue
idn de cenvencicnes que las son nulas, Cualquier
mmetmm. tachadurao modll“lcadﬂnqwsal‘mam o fencty dalas,
dalaPOLlZAsetet'x!répornopuesh.

, Ocurrencia que tiene que

durama el plazo estipulado para cumplir con l1a obligacidn u obligaciones que
FIADO derlvadas da AGTQ © RESOLUCION ADMINISTRATIVA

o CONTHATO PRINCIPAL, o darro deo la vigencia doe 1a fianza. En casc de que
el plazo de) ACTO O H.ESDLU TON ADMINISTRATIVA o el CONTRATO PRINCI-
sa entiende que es el plazo mencr o) que debe
tomarse en cuenta No exlsle SINIESTRQ cuando las acciones 1 omisiones de
EL BENEFICIARIO causen direcla o indirectamente ot acaecimlento de Jas
e que g las obiig. wes para LA AFIANZADORA a favor do

aqueél,

SUBLIMITES DE RESPONSABILIDAD: La POLIZA puede establacer valaras
inferiores o porcentajes del MONTG ARIANZADO coma Indemnizacidn ante 1a
ocurrencia de deter 1es que SINIESTRO.

NATURALEZA DEL CCNTRATOQ DE FLANZA: B contrato de flanza cantenido
en ésta POLIZA tiene cardtter aceesnio porlo queestésulalu alzs mlsmaé
¥ lm rgm Lors ohicrationes. entro L, BENEFICIARI
y EL FIADO dertvadas de ONADMNISTRATNAO CONTRATO
PRINCIPAL, pero en observancla da lo dispuesta en ésta POLIZA, tanto en le
tiva coma en o procasal.

CONFORMIDAD CON EL CONTENIDO DE LA POLIZA: Do acuerdo con

el articulo 673 del Cédigo de Comerclo de Guatemsla, si EL FIADD o EL

BENEFIGIARIOQ no estuvieren de aq.lm:l.nm dmmdeéstaPOUZA. pm’
que dicho deber

la rectificarian coraspondienta poresento dmh'adelos quince

a atuél en gua lo recibierom, ¥ sa considerardn acepladas las estipulaciones de

és1a, sl no sa solicta la manc\unada rectificacian.

Si dantro da los quince dizs siguientes, LA AFIANZADORA no declara al que

solicitd la rectificacian, que no puecde proceder a ésta, se entenderd aceptada

on sus temrines la solicitud de éste Gitimo.

En caiiquier 250, of por parta de EL BENEFICUAAIO se

1a mani in ticita de 14n de los téminos de %2 POLIZA, en vitud

de In establecido en o pArrafo primero de ésta cliusula y el articulo 1253 del

Cadige Chil.

dias que swgan 14"

anftericr, EL BENEF|CIARIQ queda obbgado a
cualquisr heche qua pueda derivar en un incum fimiento da las obligaciones
afianzadas, dentro del plazo de treinta (30} DIAS da quesohaya producido, con
el objeln de evitar La agravacién del riesgo. La omision da aviso incide er: o el
e cobertura en caso da 1y b) [a daterminacion de la
indemnizacion que comespanda.

AFTANZADO: Es 80!!8 por & qua
obligada con EL BENEHOA on cxs0 0 SNIESIRD, que incluys el valor d8 43« INDEMNIZACIONES POR SINIESTRO: £ SINIESTRO que sa comunique
n ésta POLIZA, LA AFIANZADO

RA, seg

iin lo establece la cldusula anteror y results acreditade
de acuerdo a esms condlmanes i

da lugar al

de una de

las indemnizacic sagun ics siguwema tipos de fianza; a. Sl es una fianza de
SOSTENIM[ENTO DE [a Indemnizacidn es por el diferencial en exceso
enitro ed monta o Oy ¢ valor da

la propuests gqua haya presen-
:aﬁoelsagwmtamnrmhﬂmdnm proceso. 5i esta (#timo, no obstante haber
sido adiudicada por incumplimiento da EL FLADO, también falta & suohhgamém
LA AFLANZADORA queda Constredkia nicamenta 2l pago anteriomants indi

que on ningln c350 superara el MONTO AFIANZADQ, Sl no hay otros nferentas
y EL FIADO Incumple, |z indemnizacién es por &) importe comglete por el que
so ha extondldo a fianza y qua censta en |a caritula de ésta B. Sles
una fianza de CUMPLIMIENTO DE CONTRATO O CUMPLIMIENTO DE PEI:IIDOS

quaele ésta tendrd derecho a reclamar por las otras
garantias,

19* CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DEL FIADO POR PARTE

DE LA AFIANZADOQRA! LA AFIANZADORA tiene € deracha a decidir entro
pagar el monto dg la indemnizacién que correspenda o cumplir las
obligacicnes no dinerarias pendigntes de EL Fl , decislén que debs
comunicar a EL BENEFICIARIQ, dentro del mismo plazo ¥ en la forma
eshpular.!a pcrdla'clausma 17%, Para qua LA asg{na ol
e las
basta el otorgamiento de acta notarial a\elquamparemLAAFIANZADO
y EL BENEFICIARIO, cuando menos, si no hubiere nada previsto al respecto en
el ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o en ef CONTRATO PRINGIPAL.
Cuando EL FIADO no haya manifestado su ia a fa l6n de sus
obligaciones por parte do LA AFIANZADORA y promuevs los procedimisntos
admimstrativns a judicialas a Ins qus pueda tene: daecho. v da sus gestlones
nienta e e declare la inexistencla de
mrplinuerrru de contrato de su parte, EL EENEFICIARIO debe devolver a LA
AFIANZADORA, cualquier importe que 3¢ haya cargado al manto da fas flanzas
anlmas.enexr.esadahsmas qua esta haya retibido por 1a ejecucién de las
il Ius dafios y perjuicios que cormespendan,
LA AFIANZADORA. tien el derecho de cumplir l2s obligaciones de EL FIADO a
través de un tercers o los que sean necesarics, no ohstante, La Afianzadcra €3
la exclusiva respnnsama da su ejecucidn, frente a EL BE\IEFICIAHIO la cual
CONTRATO PRINCIPAL

y que Lnplique !a inobservancia da la totalidad de las
LA AFIANZADO

por LA A da derecho a EL BENERICIARIO al total del Imparte por

elquesehaenuﬂmlaﬂanza,yqusmamla ladeés!aPﬂLFZA

incurnplimiento parcial do las re da derech a!
«del monto qua resulte al dsterminar el p j t o,

multiplicado por &l porcentaje afianzade del lmpnx‘le 1¢tal del ACTO 0
RESOLUCION ADMINISTRATIVA o del CONTRATO PRINCIPAL, mulllplicadn E_nr
el valor tata) delACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o del C
PRINCIPAL. €. Si es una flanza da ANTIGIPO, La iIndemnizacién mésima por
el MONTO AFIANZADO, pero 1a obligacion de LA AFLANZADOHA esta limitada
a cancelar el monto del referide antitipa que no haya sido Invertido, amortizade
a no, en las obiigaciones que deblawnprn EL FIADQ, Mo ebstante, esmpen»
=abla a b Indemnizackin cualquier monto ejecutacdk quea NG harya sido efactivarmente
pagado a EL FIADO. b. Si o5 una fianza de OONSERVAGION DEQERAS, CALl-
DAD O DE FUN!C!ONAMIENTO la Indemnizacién sa determina tomando en
cuenta e valor qua representon las reparaciones, Composturas o restauracionas
multipticado por el porcentaje aﬂanzadn del importe tctal del AGTO O
RESOLUCION AD! ISTRA]

estaba deterrninadio en
omdAﬂTOORESOLUC\ONADMINISI‘RAWA. uonlare:pecmareadewadén
del plazo.

20 SUBROGACION: Si LA AFLANZADORA hace algim pago a EL BENEFICIARIO

conwguaéshPOUZAueacuhlaamfgadﬂm:‘smdmeranasdn EL FIADO,
subrogara al primero en todos los derechus, actionea y garantias que éste tiena
centra EL FIADG, por el monto que haya cancelado,

24* PRESCRIPCION: B plazo de prescripclén que estableca ef articulo 1037 del
da Comertio so o conformnidag con o articul

Cixtinoda o 1509 del Cadigo
Civil, p«loquaemplazaaeonerdesdalafechamqu o vence el plazo para el

de las ACTC O RESOLUGIGN ADMINISTRATIVA
o del CGNTRATO PRINCIPAL & el que rija para 12 fianza; en todo caso, €l que
tenga el término menor.

22 AESOLUCION DE CONTROVERSIAS: Enlos casos en gue EL BENEFICIARIO

haya determinado el incumplimiento y definido ol imparta de la indemnizacién
qua pretanda se le cubra luego da cumplir con el procedimlento administrativo
y LA AFI RA no esti de acuerdo, tiena derecho al

FVA o del CONTRATO PRINCIPAL, sin. quuenn]ngm
caso pueda umdﬁrei MONTO AFIANZADO,

Jebo ser mputable a EL
placia en las literales anteriores, el monto da
el dafo sufrido, sin que en ningun mamernte exceda o MONTO AFIAN . 5§
e$ MONTO AFIANZADO es inferior at valor qua rspresenlan a totalidad de 1as
obligaciones que asuma EL FIADO, LA AFIANZADORA astd o:l:lgada a pagar
una sumMa que esté en la misma re|acidn respecto del daffo sufrida, que la que
existe entre af MONTO AFLANZADQ y el el valor do ba totalidad da obhgaclones
que esuma EL FIADO. Cualquier resarcimiento parcial efectuado con cams a
Ia fiznza rechmird en ese misto valor &) MONTO AFIANZADO.

INDEMNIZACIONES POR DEMORA: Si las obfigaciones son satisfechas
en su totalidad, pero hablendo incumido en atreso en el plaze estipulado LA
AFIANZADURA, Gnicamente esta obligada al pago de las sancicnes convenidas
en el CONTHATO PRINCIPAL o Ias qug commespondan dg conformidad con la ley
i sa trata de ACTO O RESOLUGI N ADMINISTRATIVA. St se declara el
incumplimiento, para el cdlculo de la indemnizacitn se esth exclusivamente a
quued‘spmeladémuiaantenu segl.ma!bpodefw‘zaqwsst-ala de donde
no comesponda & pago de suma alguna por concepto da

H monto de la indemnizacion, en ningin caso, puede ser mayur al MONTO

en la presente POLIZA de fianza.

TERRITORIALIDAD: LA AFtANZADCRA estd obligada a cubrr BqUé“ﬁs 15 MONEDA: El monte afianzado de [2 presente POLIZA puads expresarse en

des en los témircs de ésta que tengan gue ser cumplidas

por EL FIADO dentro del territorio de la Repdblica de Guatemala, salva que on

Iam:tmﬂade!anﬁsma se estipule otro termtorio,

CESION DE DERECHOS: Esta POLIZA do fianza no es endosable, por lo qua
E. BEMNEFICIARIC no pueds ceder a terceros los dereches que |a fianza la

¥ Gnicamente podra sor reclamada por EL BENEFICIARIQ a cuye favor
fue expedida.

TRANSMISION DE OB|IGACIONES: En o caso da qua EL FIADO técita o
axpresaments transmita sus ¢hligaciones o ceda sus derachos, total o
parcialmente, derivados de AGTO O RESOLUCION ADMINIS‘I'RATIVA 0 de!

PRI EL BENEF-

CONTRATO PRINCIPAL a un tercero, cona mel
CIARIO, LA AFIANZADORA queda toda responsahilidad por la fianza
emitida, de conformidad con el articule 1463 del Codiga Civil
INEXISTENCIA Y EXTINCION DE RESPONSABILIDAD: LA AFIANZADO
queda lberada da las obligaciones eontraldas y se anula o extin
|os cases estipulades on les aniculos 2104 y 2117 del Cédige
Ew obligacién prineipal sa extinga.
ENDOSOS:T’odapténuga.mdrfménuadinh sufra ésta POLIZA, por
0 adiclones hachas al ACTO ORESOLUCION ADMI-
NISTRATIVA o a! CONI”HATO PRINCIPAL, o por ma!qu:er olra razédn, debe
hacerse mnmarrnedlante et documento dienta debi firmado

ue la ﬁanza.
| y cuando

cualquler moneda da circulacion Jegat en cualquler Estado det munda. E pago
da la indemnizacidn se siempre en Quetzales o en Délares da Los
nidos de América de confarmidad con lo pactado. Para los efectos
delpagnan ddlamssana!cula.rﬂna.lupo de cambio de referencia que para la
compra Banco de Gi el dia arterior a ia fecha en qua se
verifqua el pago. Si la meneda axpra.ada en la pdliza po tene cotizacién en el
Banco da Gualemala, se acudird a cualql va]mzanién imernacicnal haciendo
referencia primere a! ddlar de los Estados Unidos de América.

18t PROCEDIMIENTO DE RECLAMAGHN: EL BENEFICIARIO debe llevar a
su reclamacion

admmimrahvo que
la POLZA. oensu
Supl sl es el caso, cnnlnsu-émﬂmquoaslahtm

1a Ley de Contratacionss del Estado y Ia de lo Contencioso Administrative.
ebienda iomar siempre en cuenta qua LA AFIANZADORA es parte del procesa
administrativa, por lo que debe concedérsele a EL FIADO, Jos amgurnentes,
documentos, emunalas y demés Informacion que acredite el mcumphmlentn
as[m resped.lva audiencia, de dondae LA AFIANZADORA tiene el derecho
de manera conjunta © separada con EL FIN?O las ex'pos\clnnes y Ia

do conformidad con e pi
ficiario

plan:eamento da los recursos establecicos por Ley en ol pmcad‘ imiento
administrativo aplicable al AGTO @ RESOLUCION ADMINISTRATIVA o al
TRATO PRINCIPAL, asf como a la revisitn através dal rooedunmtn
contencioso administrativo. También tiene los mismos derechus an el caso da
«que EL BENEFIGIARIO e nieguse a permiti A LA AFIANZADORA ef cumplimiento
de las oblipaciones da EL FIADO, segun los términos de la cliusula 19%.
SilA AA o EL FIADO no de Ios recursos administrativos
tableadmmlaleynpfmb!ua!m.damodelplaz
EL BENEFICIARIO p
De fgual manera, puedaacud;ralanusrnaviaalcausaregeu.ﬁonaeliaﬂu
de la contengiose administrativo y cnnsmuye titulo ejecutivo, seglin el
caso, Ins establacidos en la loy raspectiva.~ Si el CONTRATQ PHINCIPAL o
! AGTO O RESOLUCION ADMINISTHAWA contempla el procedimiente da
arbitraje y no sa haya llagado a un acuerdo entre EL BENEFIGIARIO ¥ LA
AF[ANZA%ORA sohre la reclamaeldn formulada por el primero, el interesado
pueda au.vg‘wal arhu.-;qa dermdo que mahlmu_eamdo. g‘ispula o reclamagion
o 0 50
del presente contrato de ﬁanm incluse ta validez da la propia clausula
com| tanto durante su vigencia corno a la terminacidn del mismo par
cualquier causa, debe ser resuelio mediante ef procedimiento de arbitrale da
derecho, de conformidad con el Reglamento de Concliactan y Arbltraje del
Gentro da Conciliacién y Arbitraje de la da Comercla de Guatemala
[CENAC), las cuales fas partes aceptan desde ya en forma imevoeable, El laudo
que so obtenga, es inimpugnable por las partes y como consecuencia
de ello, dicho lauda serd J) de cor i
la Ley de Arbitje.
ESTE CONTRATO INCLUYE UN ACUERDO DE ARBITRAJE, cuya subs-
tanciacitn segun lo previsto en el parrafo anterior inicaments es posi
al ACTO O RESOLUCIGN ADMINISTRATIVA 0 ef CONTRATC PRINCIPAL haya
1te el ps imienta de arbitrzje, en ausencla da
acuerdo fa raclamacidn contra LA AFIANZADORA necesariamenta debe
substanciarse por el procedimiente estzblecico en el panafo rlmem de la
ciiusuta 16% yanel pérafo de ésta elfusula y en
comrespondlentes. salvo acuerdo poestarior entre EL BENEFIGIAHID y LA
AFIANZADORA, cuando las layes aplicables, lo pemnitan.- No ebstan!
existencia de acuerdo de arbitraje establecido en el ACTO O FIESDLUCION
ADMINISTRATTVA © en al GONTRATO PRINCIPAL, EL BENEFICIARIO comience
el procedimiento adminlstrativo ¥ LA RA na lnvoqua enel rnomanao
Gue sa le da inter ién, la ia del m‘fﬂiﬂdo , S8

con lo que

evidenda que desvirtie los hechos que 23 p

BENEFICIARIO. Luego erminado e ncy . 1a efect;

pwpatadaE.BEchmﬁlOmhmmymrmdalam
LA AFIANZADORA pueds proceder al page da conformidad eon la clausula

par el e | do de LA AFIANZADICRA, en el entendido
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Su mejor opcion en Fianzas

Guatemala, 14 de septiembre de 2021.

Sefores
MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL -MIDES -
Ciudad

El seguro de caucion (fianza) que a continuacion se identifica y para los efectos del fiel
cumplimiento a lo establecido en la Ley de Contrataciones del Estado y su Reglamento,
se CERTIFICA SU AUTENTICIDAD, toda vez que el mismo ha sido emitido en esta
aseguradora y en virtud que la informacion que se consigna coincide con los registros y
controles de esta entidad, dejandose constancia que ha sido emitido en cumplimiento de
la ley que rige en materia fianzas y el firmante de la misma, posee las facultades y
competencias respectivas para el efecto.

Fianza: C-2 Péliza No. 833969

Fiado: ALMACENES PACAYA, SOCIEDAD ANONIMA
Monto Afianzado; Q. 250,118.88

Fecha Emision: 14 de septiembre de 2021.

Atentamente

Firma Autorizada
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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO NUMERO MIDES GUION A
GUION CERO CERO DOS GUION DOS MIL VEINTIUNO (MIDES-A-002-2021), ENTRE EL
MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL -MIDES- Y LA ENTIDAD ALMACENES
PACAYA, SOCIEDAD ANONIMA.
En el municipio de Guatemala, departamento de Guatemala el catorce (14) de septiembre
del afio dos mil veintiuno (2021); comparecemos, por una parte: SERGIO FRANCISCO
TOBAR LOPEZ, cuarenta y tres (43) afios de edad, casado, guatemalteco, Licenciado en

Administracion de Empresas, de éste domicilio, me identifico con Documento Personal de
Identificacion, Cédigo Unico de Identificacion dos mil doscientos veinticuatro espacio
cincuenta y seis mil cuatrocientos noventa y tres espacio cero ciento uno (2224 56493 0101),
extendido por el Registro Nacional de Personas de la Republica de Guatemala; actio en
calidad de Director Administrativo del Viceministerio Administrativo y Financiero del
Ministerio de Desarrollo Social, personeria que acredito con: a) Certificacion del Acuerdo
Ministerial nimero DS guion RRHH guion AC guion ciento cincuenta y ocho guion dos mil
veintiuno (DS-RRHH-AC-0158-2021) de Nombramiento, suscrito por el Ministro de Desarrollo
Social; b) Certificacion del Acta nimero dieciséis guion dos mil veintiuno (0016-2021), en la
cual consta la toma de posesion en el Cargo; c) Certificacion de la Resolucién nimero DS
guion ciento cuarenta y cuatro guion dos mil veintiuno (DS-144-2021), suscrita por el Ministro
de Desarrollo Social, en la cual se me delega la facultad para suscribir el presente contrato.
Serialo como lugar para recibir notificaciones la quinta (5%.) avenida ocho guion setenta y
ocho (8-78) de la zona nueve (9) del municipio y departamento de Guatemala; y, en lo
sucesivo del presente contrato se me podra denominar como “EL ARRENDATARIO”. Y por
la otra parte, WILFREDO CAMEROS MONTENEGRO, de cuarenta y un (41) afios de edad,
casado, guatemalteco, comerciante, con domicilio en el departamento de Guatemala, me
identifico con el Documento Personal de Identificaciéon, con Cédigo Unico de Identificacion
numero dos mil trescientos noventa y cuatro espacio treinta y seis mil setenta y cinco
espacio cero ciento uno (2394 36075 0101), extendido por el Registro Nacional de las
Personas de la Repblica de Guatemala, actio en mi calidad de Administrador Unicoy
Representante Legal de la entidad denominada Almacenes Pacaya, Sociedad Anénima; Io 2

cual acredito con: a) Fotocopia legalizada del Acta Notarial que contiene mi Nombrami'enio Sk
i —
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como Administrador Unico y Representante Legal de la entidad Almacenes Pacaya,
Sociedad Anonima, autorizada en esta ciudad por el Notario Kensinton Lee Suc Reynozo, el
veinticuatro (24) de abril del dos mil veinte (2020), la cual quedé inscrita en el Registro
Mercantil con nimero de Registro quinientos ochenta y ocho mil setecientos cuarenta y ocho
(588748), folio setecientos cincuenta y cinco (755), del Libro setecientos treinta y nueve
(739) de Auxiliares de Comercio. b) Copia legalizada del Testimonio de la Escritura Publica
numero cuarenta y dos, faccionada por la Notaria Maria Olga Arce Godoy, en fecha
veinticuatro de junio de dos mil quince, en la cual se constituyé la entidad Almacenes
Pacaya, Sociedad An6nima, misma que se encuentra debidamente inscrita en el Registro
Mercantil de la Republica con el nimero de Registro ciento veintisiete mil ciento veinte
(127120), folio ochocientos veintiocho (828), libro doscientos veinte (220) de Sociedades
Mercantiles. Sefialo como lugar para recibir notificaciones trece (13) avenida cuatro guion
veinticuatro (4-24) zona once (11) del municipio y departamento de Guatemala; y, en lo
sucesivo del presente contrato se me podra denominar como “EL ARRENDANTE”. Ambos
comparecientes manifestamos: a) Hallarnos en el libre ejercicio de nuestros derechos civiles;
b) Ser de los datos de identificacion personal antes indicados; y, c) Que las calidades con
que actuamos son suficientes de conformidad con la Ley y a nuestro juicio para la
celebracion del presente CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE
BIENES INMUEBLES PARA BODEGA Y ANEXO, de conformidad con las siguientes
clausulas: PRIMERA. BASE LEGAL. El presente contrato se fundamenta en: Articulos 1, 3,
43 inciso e, 47 y 65 del Decreto nimero 57-92 del Congreso de la Republica de Guatemala,
Ley de Contrataciones del Estado; 42, 55, 56, 59 del Acuerdo Gubernativo nimero 122-
2016, emitido por la Presidencia de la Republica de Guatemala, Reglamento de la Ley del
Estado; Decreto numero 114-97, Ley del Organismo Ejecutivo, emitido por el Congreso de la
Republica de Guatemala; Acuerdo Gubemativo nimero ochenta y siete guion dos mil doce
(87-2012), emitido por la Presidencia de la Republica de Guatemala, Reglamento Orgéanico
Interno del Ministerio de Desarrollo Social; Articulo 3 del Acuerdo Ministerial veinticuatro
guion dos mil diez (24-2010), emitido por el Ministerio de Finanzas Publicas, Normas de/’
Transparencia en los Procedimientos de Compra o Contratacion Publica. Demas Iey’es
normas y regulaciones aplicables a este tipo de contratacion. SEGUNDA. OBJETO ﬂEL

-
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ARRENDAMIENTO: El objeto del presente contrato es, otorgar en arrendamiento al
Ministerio de Desarrollo Social los bienes inmuebles ubicados en 20 calle 28-02 para uso de
Bodega y en 20 calle 28-00 como Anexo, ambos en Zona 4 del municipio de Santa Catarina
Pinula, departamento de Guatemala, los cuales cuentan con un area de parqueo de
seiscientos noventa y siete punto cincuenta (697.50) metros cuadrados; area de oficinas,
trabajo y salones de trescientos veintinueve punto rece (329.13) metros cuadrados; y, area
de bodega y parqueos de dos mil treinta y tres punto setenta y seis (2033.76) metros
cuadrados. Declara “EL ARRENDANTE”, que su representada es unica y legitima
propietaria de los bienes inmuebles identificados en el Registro General de la Propiedad de
la Zona Central, como: 1) BODEGA: a) finca cuatro mil trescientos quince (4315), folio
doscientos veintiocho (228), del libro mil trescientos sesenta y ocho (1368) de Guatemala,
extremo que acredité con la Certificacion del Historial Completo emitida por el Registro
General de la Propiedad de la Zona Central de Guatemala, en fecha 20 de agosto de dos
mil veintiuno; b) finca mil doscientos sesenta y seis (1266), folio once (11), del libro mil
trescientos diecinueve (1319) de Guatemala, extremo que acreditd con la Certificacion del
Historial Completo emitida por el Registro General de la Propiedad de la Zona Central de
Guatemala, en fecha 19 de agosto de dos mil veintiuno; c) finca treinta y cinco (35), folio
treinta y cinco (35), del libro dos mil seiscientos quince (2615) de Guatemala, extremo que
acredité con la Certificacion del Historial Completo emitida por el Registro General de la
Propiedad de la Zona Central de Guatemala, en fecha 24 de agosto de dos mil veintiuno. 2)
ANEXO: a) en la finca noventa y tres mil setecientos diecinueve (93719), folio ciento nueve
(109), del libro mil doscientos cuarenta y dos (1242) de Guatemala, extremo que acredité con
la Certificacion del Historial Completo emitida por el Registro General de la Propiedad de la
Zona Central de Guatemala, en fecha 19 de agosto de dos mil veintiuno; y, b) finca dieciocho
mil ciento sesenta y nueve (18169), folio doscientos seis (206), del libro setecientos sesenta
y dos (762) de Guatemala, extremo que acredité con la Certificacion del Historial Completo
emitida por el Registro General de la Propiedad de la Zona Central de Guatemala, en fecha
19 de agosto de dos mil veintiuno. Asimismo, declara “EL ARRENDANTE” que los - - 7~

G
7 - Bl "'\-'. ';‘{\\
inmuebles que otorga en arrendamiento se encuentran libres de reservas gravamenes,. . 7 .\
[E o Sty TG
limitaciones y anotaciones que puedan afectar el uso a “EL ARRENDATARIO”. TERCERA. - - ' =-
i . NPT P
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USO Y DESTINO DEL ARRENDAMIENTO:Los inmuebles que por este contrato se otorgan
en arrendamiento, podran ser utilizados para bodega, parqueo y oficina, resguardo de la

documentacion, mobiliario y equipo del Ministerio de Desarrollo Social. Quedandole
prohibido a “EL MINISTERIO” subarrendar o dar un uso o destino distinto sin previo aviso y
consentimiento de “EL ARRENDANTE”.CUARTA. PLAZO DEL CONTRATO: El plazo del

presente contrato es de veinticuatro (24) meses, contados a partir del dieciséis (16) de

septiembre de dos mil veintiuno (2021) al quince (15) de septiembre de dos mil veintitrés
(2023).El plazo del presente contrato se podra prorrogar por una sola vez, bajo las mismas
condiciones, por un plazo igual o menor, con base en lo establecido en la Ley de \
Contrataciones del Estado y su Reglamento, debiendo “EL ARRENDANTE” y “EL
ARRENDATARIO” observar el procedimiento aplicable a cada caso. QUINTA. VALOR DEL
CONTRATO Y FORMA DE PAGO: El valor total del Contrato Administrativo de
Arrendamiento descrito en la Clausula Segunda de este contrato, asciende a la cantidad de
DOS MILLONES QUINIENTOS UN MIL CIENTO OCHENTA Y OCHO QUETZALES CON
OCHENTA CENTAVOS. (Q.2,501,188.80), valor que no podra aumentar o disminuir durante

la vigencia del contrato, salvo convenio entre las partes, velando en todo caso por los

intereses del Estado; y, la forma de pago sera distribuida de la siguiente manera: 1) Un 5
primer pago de CINCUENTA Y DOS MIL CIENTO OCHO QUETZALES CON DIEZ
CENTAVOS (Q.52,108.10), que corresponde del dieciséis al treinta de septiembre de dos mil
veintiuno. l) Veintitrés (23) pagos consecutivos y mensuales de CIENTO CUATRO MIL
DOSCIENTOS DIECISEIS QUETZALES CON VEINTE CENTAVOS. (Q.104,216.20). II))El
pago numero veinticinco(25) de CINCUENTA Y DOS MIL CIENTO OCHO QUETZALES
CON DIEZ CENTAVOS (Q.52,108.10), que corresponde del uno al quince de septiembre de

dos mil veintitrés. Mismos que conforme a la Ley, incluye el impuesto al valor Agregado

(IVA); el monto total del presente contrato se garantiza con cargo al Codigo Programatico del
Presupuesto general del Ministerio de Desarrollo Social y partida Presupuestaria nimero
once millones ciento treinta mil veinte guion doscientos uno guion cero uno guion cero cero
guion cero cerocero guion cero cero dos guion cero cerocero guion ciento cincuenta y uno
guion cero ciento uno guion once, (11130020-201-01-00-000-002-000-151-0101-11) o las %9

R )

. TR

partidas que se creen en el futuro para el efecto; pago que sera cubierto por la Unidad q'go‘-
= L'

v )
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Administracion Financiera —UDAF- del Ministerio de Desarrollo Social o las Unidades
Ejecutoras que se designen en el futro, dicho pago se hara en moneda nacional, con base a
lo establecido en el contrato, por medio de orden de compra, debiendo adjuntar a la misma,
la factura respectiva y recibo de caja ( en caso de factura cambiaria) fotocopia de contrato
celebrado y la aprobacion del mismo, fotocopia de la garantia del cumplimiento del contrato,
el cual se realizara por medio de acreditamiento bancario por parte de la Tesoreria Nacional
de Ministerio de finanzas Publicas a la cuenta bancaria que “EL ARRENDANTE” tenga
registrada, a través de Comprobante Unico de Registro (CUR). SEXTA. PAGO DE

SERVICIOS: El valor de la renta no incluye los pagos por consumo de agua, energia

eléctrica, teléfono o cualquier otro servicio; por lo tanto, el pago de los mismos si existieren,
sera responsabilidad de “EL ARRENDATARIO”. SEPTIMA. DEL USO, MEJORAS Y
DANOS. El Ministerio de desarrollo Social, debera de tramitar la correspondiente

autorizacion de “EL ARRENDANTE”, para que éste otorgue su consentimiento a efecto de t
realizar las reparaciones, modificaciones y ampliaciones que considere convenientes,
necesarias, Utiles o de ornato, en todo caso las que se hagan quedaran a beneficio del bien
inmueble sin que deba reintegrarse la inversion realizada, salvo convenio entra las partes.
“EL ARRENDATARIO” se obliga a cubrir por los dafos que se causen en la Bodega y su
Anexo por el mal uso que se le diere, salvo que éstos se ocasiones por el uso normal, caso
fortuito o caso de fuerza mayor que no le sean imputables a “EL ARRENDATARIO”, en este
caso sera responsabilidad de “EL ARRENDANTE?” realizar las reparaciones necesarias que
permitan utilizar la Bodega y su Anexo en las condiciones 6ptimas. OCTAVA. FIANZA DE
CUMPLIMIENTO: “EL ARRENDANTE”, debera constituir a favor del Ministerio de
Desarrollo Social —MIDES-, una fianza que garantice el cumplimiento de todas las
obligaciones que adquiere por este contrato, la cual debera cubrir el diez por ciento (10%)
del monto total del contrato, cuya péliza debera entregar el Ministerio de Desarrollo Social
-MIDES-, dentro del plazo de quince (15) dias contados a partir de la suscripcion del
presente contrato, la que debera permanecer vigente hasta que el Ministerio de Desarrollo
Social —-MIDES-, compruebe que todas las obligaciones contractuales del presente - ..,
instrumento han sido cumplidas. Esta garantia cubrira el cumplimiento total del contrato;, Es Ca o, -;_"(-'\_
entendido que cualquier incumplimiento garantizado por esta fianza sera cubierto eriu:;é <5/
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totalidad y no mediante porcentaje alguno, mientras que encuentre dentro de los limites de la
suma garantiza la poéliza de fianza correspondiente. EI Ministerio de Desarrollo Social —
MIDES- ejecutara la fianza de cumplimiento en cualesquiera de los casos siguientes: a) En
caso de incumplimiento de “EL ARRENDANTE”, en el plazo fijado en este contrato; o si por
otras causas no cumple con lo estipulado en el presente contrato en forma aceptable y
diligente. El incumplimiento se comprobara con los dictamenes o informes que emita la
persona designada por “EL ARRENDATARIO”; b) Si cometiese actos dolosos o culposos
en perjuicio de arrendamiento, a juicio y calificacion del Ministerio de Desarrollo Social -
MIDES-; y c¢) Si “LA PARTE ARRENDANTE”, rehusa proseguir o dejase de prestar
arrendar, parcial o totalmente de tal forma que no cumpla con la prestacion de los servicios a
los cuales esta obligado, dentro del plazo establecido en este contrato, o de cualquier
prérroga o ampliacion que se le conceda. NOVENA. PROHIBICIONES: Queda prohibido

“EL ARRENDATARIO”: a) Ingresar, mantener o procesar en la Bodega y su anexo que se
otorgan en arrendamiento sustancias prohibidas, explosivas, salitrosas y cualquier otra que
puedan poner en riesgo el inmueble, a sus ocupantes y en general que puedan provocar
dafno o que implique violacién a cualquier ley o norma vigente; y, b) Subarrendar total o
parciaimente la Bodega y su anexo objeto del presente contrato. DECIMA.
INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE LA RENTA: El atraso consecutivo de dos (2) rentas,
dara derecho a “EL ARRENDANTE” a promover la desocupacion de la Bodega y su anexo,
otorgando a “EL ARRENDATARIO” un periodo de dos (2) meses para la desocupacion, los
cuales deberan ser pagados integramente como parte de la renta. DECIMA PRIMERA.
AUTORIZACIONES Y CONDICIONES ESPECIALES: “EL ARRENDANTE”, queda
expresamente autorizado para que por lo menos una (1) vez al mes pueda visitar la bodega

y su anexo, debiendo de dar aviso de su visita por lo menos con veinticuatro horas (24) de
anticipacion. Asimismo, en las condiciones descritas anteriormente, queda autorizado para
supervisar cualquier reparacion que se realice a las areas dadas en arrendamiento, tales
como vidrios, lamparas, bombas de agua, etc. Toda reparacion que afecte no solo a la- TV

estructura del inmueble, sino a la dotacion de servicios, debe ser previamente autorizado por v J’\ \
escrito por “EL ARRENDANTE”, con el objeto de evitar el menoscabo o su alteracuon s

estética en la bodega y su anexo que pudiere implicar algun tipo de depreciacion. ‘."-i_,,.a's-
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debiendo tenerse esta clausula presente para los efectos presupuestarios institucionales y
del pago correspondiente. DECIMA CUARTA. Se hace constar que por ser una Institucion

del Estado una de las partes contratantes en caso que “EL ARRENDATARIO”, no contintie
con interés de realizar un nuevo contrato de arrendamiento desocupara la Bodega y su
anexo al finalizar el presente contrato; de no ser asi se compromete a pagar la renta hasta la
efectiva desocupacion del inmueble; por lo que, la presente disposicion no se puede
considerar como prérroga tacita o expresa, total o parcial, automatica o indefinida del
presente contrato. DECIMA QUINTA. Por su parte, “EL MINISTERIO” manifiesta que
acepta expresamente el Arrendamiento de los bienes inmuebles que componen la Bodega y

su Anexo, que por este acto se le hace, asi como todos y cada uno de los términos y
condiciones ya relacionados. Ambas partes declaran que estan enteradas de las
obligaciones que les impone este contrato. DECIMA SEXTA. DECLARACION: “EL
ARRENDANTE” declara que €l y su representada, no se encuentran dentro de las
prohibiciones contenidas en gl Articulo 80 de la “LEY DE CONTRATATACIONES DEL
ESTADO” y en general no tienen ninguna limitacién legal, administrativa, fiscal o de
cualquier otra indole para la celebracion del presente contrato. DECIMA SEPTIMA: DE LOS
IMPUESTOS: “EL ARRENDANTE” debera cumplir con las obligaciones de pago de
impuestos que le correspondan, de acuerdo a la legislacion tributaria vigente, sin
responsabilidad alguna para “EL ARRENDATARIO”. “EL MINISTERIO” realizara las
retenciones cuando correspondan, segin la legislacion aplicable. DECIMA OCTAVA:
RELATIVA AL COHECHO: “EL ARRENDANTE” manifiesta que conoce las penas relativas
al delito de cohecho asi como las disposiciones contenidas en el capitulo Il del Titulo XIII del

Decreto diecisiete guion setenta y tres (17-73) del Congreso de la Republica, Cédigo Penal.
Adicionalmente, conoce las normas juridicas que facultan a las Autoridades de la entidad
afectada para aplicar las sanciones administrativas que pudieren corresponderie, incluyendo
la inhabilitacion en el sistema GUATECOMPRAS. DECIMA NOVENA: APROBACION: Para
que el presente contrato surta efectos legales y obligue a las partes, debera ser aprobado

por la autoridad respectiva de conformidad con lo que establece el Articulo 48 de la ley de

Contrataciones del Estado. VIGESIMA: ACEPTACION: Los otorgantes en forma expresa-ﬁ'.'_’-“

en la calidad con que actuamos, manifestamos nuestra conformidad con todas y cada una‘de Ca.  ’-5
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partes convienen en que los dafos que la bodega y su anexo puedan sufrir durante la
vigencia de este contrato, derivados de acontecimientos naturales tales como terremotos,
sismos y otros similares, asi como Casos Fortuitos o de Fuerza Mayor, no implicara
responsabilidad alguna para “EL ARRENDATARIO”, pues no le es imputable tal situacion.
En todo caso, sera responsabilidad de “EL ARRENDANTE” proveer y restituir la Bodega y
su Anexo a las condiciones aceptables de uso para el fin que por este acto se otorgan;
asimismo, “EL ARRENDANTE” declara que, durante el tiempo que duren las reparaciones,
exime a “EL ARRENDANTARIO” del pago de la renta mensual, hasta el momento que sean
entregadas las instalaciones en buen funcionamiento y que no se pongan en peligro los
bienes que se almacenen o la vida de los trabajadores de “EL ARRENDATARIO”. DECIMA
SEGUNDA. FORMA DE RESOLVER LAS CONTROVERSIAS: Las partes convenimos en
que cualquier controversia que surja derivada de la aplicacion de este contrato de
arrendamiento, podran resolverse administrativamente en un plazo maximo de treinta dias
(30); y, de no ser posible se aplicara la via Contencioso Administrativa, conforme lo
establece la ley de la materia. “EL ARRENDANTE” declara expresamente que renuncia al
fuero de su domicilio y se somete a las leyes de la Republica de Guatemala, en todo lo
relacionado a este contrato, teniendo como bien hecha cualquier notificacion o citacién en el
lugar sefialado en el presente contrato, salvo que se diere aviso por escrito a la otra parte
respecto del cambio que ocurriere. DECIMA TERCERA. MODO DE TERMINAR EL
ARRENDAMIENTO: El arrendamiento termina por el cumplimiento del plazo fijado en el

presente contrato y también por las razones siguientes: a) Por convenio expreso entre las
partes; b) Por nulidad o recision del contrato; c) Por pérdida o destruccion total de la cosa
arrendada; d) Por expropiacion o eviccién de la cosa arrendada, conforme lo establece el
Caodigo Civil; e) POR CONVENIR A LOS INTERESES DEL ESTADO. En este caso, “EL
ARRENDATARIO” unilateraimente y sin responsabilidad en cualquier momento podra dar
por finalizado este contrato lo que implica que “EL ARRENDATARIO” no incurrird en
responsabilidad civil, administrativa o de cualquier otra indole, al dar por terminado

anticipadamente el presente contrato. Por tratarse que una de las partes del presente

contrato es el Estado de Guatemala, se conviene que a “EL ARRENDANTE” se le pagara la . 2

renta hasta la efectiva desocupacion del inmueble por parte de “EL ARRENDATARIQ”, ' "7,
5ta. avenida 8-78 zona 9, Guatemala. o \EP UL
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debiendo tenerse esta clausula presente para los efectos presupuestarios institucionales y
del pago correspondiente. DECIMA CUARTA. Se hace constar que por ser una Institucion
del Estado una de las partes contratantes en caso que “EL ARRENDATARIO”, no continte

con interés de realizar un nuevo contrato de arrendamiento desocupara la Bodega y su
anexo al finalizar el presente contrato; de no ser asi se compromete a pagar la renta hasta la
efectiva desocupacién del inmueble; por lo que, la presente disposicion no se puede
considerar como prorroga tacita o expresa, total o parcial, automatica o indefinida del
presente contrato. DECIMA QUINTA. Por su parte, “EL MINISTERIO” manifiesta que
acepta expresamente el Arrendamiento de los bienes inmuebles que componen la Bodega y
su Anexo, que por este acto se le hace, asi como todos y cada uno de los términos y
condiciones ya relacionados. Ambas partes declaran que estan enteradas de las
obligaciones que les impone este contrato. DECIMA SEXTA. DECLARACION: “EL
ARRENDANTE” declara que él y su representada, no se encuentran dentro de las
prohibiciones contenidas en el Articulo 80 de la “LEY DE CONTRATATACIONES DEL
ESTADO” y en general no tienen ninguna limitacion legal, administrativa, fiscal o de
cualquier otra indole para la celebracién del presente contrato. DECIMA SEPTIMA: DE LOS
IMPUESTOS: “EL ARRENDANTE” deberd cumplir con las obligaciones de pago de
impuestos que le correspondan, de acuerdo a la legislacion tributaria vigente, sin
responsabilidad alguna para “EL ARRENDATARIO”. “EL MINISTERIO” realizara las
retenciones cuando correspondan, segln la legislacion aplicable. DECIMA OCTAVA:
RELATIVA AL COHECHO: “EL ARRENDANTE” manifiesta que conoce las penas relativas
al delito de cohecho asi como las disposiciones contenidas en el capitulo I1l del Titulo XlII del
Decreto diecisiete guion setenta y tres (17-73) del Congreso de la Republica, Cédigo Penal.

Adicionalmente, conoce las normas juridicas que facultan a las Autoridades de la entidad

afectada para aplicar las sanciones administrativas que pudieren corresponderle, incluyendo
la inhabilitacién en el sistema GUATECOMPRAS. DECIMA NOVENA: APROBACION: Para
que el presente contrato surta efectos legales y obligue a las partes, debera ser aprobado
por la autoridad respectiva de conformidad con lo que establece el Articulo 48 de la ley de

Contrataciones del Estado. VIGESIMA: ACEPTACION: Los otorgantes en forma expresa-y . B

en la calidad con que actuamos, manifestamos nuestra conformidad con todas y cada un‘é ﬂeg
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partes convienen en que los dafos que la bodega y su anexo puedan sufrir durante la
vigencia de este contrato, derivados de acontecimientos naturales tales como terremotos,
sismos y otros similares, asi como Casos Fortuitos o de Fuerza Mayor, no implicara
responsabilidad alguna para “EL ARRENDATARIQ”, pues no le es imputable tal situacion.
En todo caso, sera responsabilidad de “EL ARRENDANTE” proveer y restituir la Bodega y
su Anexo a las condiciones aceptables de uso para el fin que por este acto se otorgan;
asimismo, “EL ARRENDANTE” declara que, durante el tiempo que duren las reparaciones,
exime a “EL ARRENDANTARIO” del pago de la renta mensual, hasta el momento que sean
entregadas las instalaciones en buen funcionamiento y que no se pongan en peligro los
bienes que se almacenen o la vida de los trabajadores de “EL ARRENDATARIO”. DECIMA
SEGUNDA. FORMA DE RESOLVER LAS CONTROVERSIAS: Las partes convenimos en
que cualquier controversia que surja derivada de la aplicacion de este contrato de

arrendamiento, podran resolverse administrativamente en un plazo maximo de treinta dias
(30); y, de no ser posible se aplicara la via Contencioso Administrativa, conforme lo
establece la ley de la materia. “EL ARRENDANTE” declara expresamente que renuncia al
fuero de su domicilio y se somete a las leyes de la Republica de Guatemala, en todo lo
relacionado a este contrato, teniendo como bien hecha cualquier notificacion o citacion en el
lugar sefalado en el presente contrato, salvo que se diere aviso por escrito a |la otra parte
respecto del cambio que ocurriere. DECIMA TERCERA. MODO DE TERMINAR EL
ARRENDAMIENTO: El arrendamiento termina por el cumplimiento del plazo fijado en el

presente contrato y también por las razones siguientes: a) Por convenio expreso entre las
partes; b) Por nulidad o recisién del contrato; c) Por pérdida o destruccion total de la cosa
arrendada; d) Por expropiacion o evicciéon de la cosa arrendada, conforme lo establece el
Codigo Civil, €) POR CONVENIR A LOS INTERESES DEL ESTADO. En este caso, “EL
ARRENDATARIO” unilateralmente y sin responsabilidad en cualquier momento podra dar
por finalizado este contrato lo que implica que “EL ARRENDATARIO” no incurrira en
responsabilidad civil, administrativa o de cualquier otra indole, al dar por terminado
anticipadamente el presente contrato. Por tratarse que una de las partes del presente ...
contrato es el Estado de Guatemala, se conviene que a “EL ARRENDANTE” se le pagara la " >0l : 2,2
renta hasta la efectiva desocupacién del inmueble por parte de “EL ARRENDATARIO'":_;"- :
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las clausulas del presente contrato; y, hacemos constar que hemos leido integramente lo
escrito y bien enterados de su contenido, objeto, validez y efectos legales, lo aceptamos,
ratificamos y firmamos, el cual queda contenido en nueve (09) hojas de papel membretado
del Ministerio de Desarrollo Social -MIDES- impresas todas tnicamente en su anverso; y, el
original del presente contrato quedara en resguardo en la Direccion Administrativa del

Ministerio de Desarrollo Social.
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) ACUERDO MINISTERIAL
» - NUMERO-DS-RRHH-AC-0158-2021
MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL
Guatemala 4 de mayo de 2021

At

EL MINISTRO DE DESARROLLO SOC|AL

CONSIDERANDO:; -

Que de conformidad a lo regulade en la Constitucidn Palitica de la Republica de Guatemala y en la Ley del Organismo
Elecutivo a los Ministros de Estado, se les otorga la funcidn de ejercer jurlsdiccin sobre todas las dependenclas de su
Ministerio, dirigi, tramitar, resolver e Inspecclonar tades los negocios refaclonados con su  ramo, nombrar y remover a los
funclonarios y empleados publicos cusndo les corresponds  hacerlo, asi como dictar los  acuerdos, resoluciones,  clrculares y
otras disposiciones concernientes con los asuntos de su competencia.

CONSIDERANDO:

Que es necesario emitir la  disposicion legal a través de la cual se formallce la aprobacion del Contrato Administrativa de
trabajo, con cargo al renglén presupuestario cero veintidés (022}, “Personal por Contrate®, Servicios Directivos Temporales,
suscrito entre el Ministerio de Desarrollo Social y a persona que se describe en cuadro adjunto.

C POR TANTD:

fon base en lo considerado y en ejercicio de las funclones y facultades que le confleren los articulos 194 Incisos a), b] 'y f) de
la Constituclén Polltica de la Reptiblica de Guatemala; 23 y 27 Inclsos a), fl" y m) del Decreta 114.97 del Cengreso de [a
Repdblica de Guatemala, Ley del Organismo Ejecutive; 25 numeral 2. y 36 del Acuerdo Gubernativo Nimero 1B8-98, Reglamento
de la Ley de Serviclo Civil; 4 del Decreto Nimere 11-73 del Congreso de la Reptblica de Guatemala, ley de Salarios de la
Administraclén  Pdblica; Acuerdo  Gubernative Namero 628-2007, Reglamento para [|a  Contratacldn de  Servicios  Directivos
Temporales con Cargo al Rengldn Presupuestario 022 "Personal por Contrato”; 7 inciso j. del Acuerdo Guberhar:ivlo No.
§7-2012, Reglamento Orgénico Interno  del Ministerio de Desarrolle  Soclal; Decreto Ndmero 25-2018 del Congreso de la
Repiblica de Guatemala, Lley del Presupuesto General de Ingresas y Egresos del Estado para el Elerclelo  Fiscal dos “mil
dieclnueve vigente para el Eferciclo Fiscal dos mil Velntiuno; * y 2 del Acuerdo Gubermativo Niumero 253-2020, 'Acuei-do‘
Gubernativo Nimero 252-2020, Plan Anual de Salarlos y Normas para su  Administraclén; vy, Acuerda Ministerial N-dméro
DS.90-A-2015, de facha 01 de octubre de 2015, i )

ACUERDA:

Articulo 1, Aprobar las dieciséis cliusulas (16) de que consta el Contrate Administrative de Trabajo numero MIDES GUION
DOS MIL VEINTIUNO GUION CERC VEINTIDOS GUION CERO CERO DIECISEIS (MIDES-2021-022-0016) de fecha cuatro de mayo de
dos mil ventiuno {04/05/2021), suscrito por el Ministerio de Desarrollo $ocial y SERGIO FRANCISCO TOBAR LOPEZ, con cargo
al rengldn presupuestaric  cero  veintldés (022}, ‘“Personal por Contrato", Servicios Directivas Temporales, con vigencia del
cuatro de mayo de dos mil veintiuno (04/05/2021) al treinta y uno de dielembre de das mif velntiune {31/12/2021).

NUMERO-DS-RRHH-A
Pagine 1 de 2
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Articuto 2: Nombrar por PRIMER INGRESO a la siguiente persona, en el puesto cuyas caracteristicas se detallan a continuacién:

MIDES-2021-022-0016 SERGIO FRANCISCO TOBAR e 04/05/2021 AL 31/12/2021
LGPEL
] VICEMINISTERIO
DIRECTOR EJECUTIVO I DIRECCION ADMINISTRATIVA | ADMINISTRATIVO Y
i FINANCIERO
Q20.000.00 2021-11130020-201-00-0101-0019 GUATEMALA
-04-01-00-000-002-000-022-00003

El salario base consignado, se integrard con los bonos que le corresponda; doscientos cincuenta quetzales, segun Acuerdo

Gubernativo numero sesenta y seis guién dos mil (66-2000) y Decreto treinta y siete guién dos mil uno (37-2001), y trescientos
setenta y cinco quetzales del Bono Profesional segin Acuerdo Gubernativo trescientos veintisiete guidn noventa (327-90), de

conformidad con la ley.

Articulo 3. Se instruye a la Direccién de Recursos Humanos del  Ministerio de Desarrollo Social, para que a través de la
Subdireccion de Seleccién y Nombramiento, realice el procedimiento administrativa correspondiente, para dar cumplimients a

esta disposicién.

Articulo 4. El presente Acuerdo Ministerial surte efectos a partir del cuatro de mayo de dos mil weintiuno (04/05/2021),
debiendo tomar posesion del puesto respectivo,

COMUNIQUESE:

NUMEROC-NS-RRHH-AC-0158-2021
Pagina 2 de 2
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LA INFRASCRITA SUBDIRECTOR EJECUTIVO Il DE LA SUBDIRECCION DE SELECCION Y NOMBRAMIENTO  DEL
MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL, C E R T | F I C A: Haber tenido a la vista el Libro de Actas de Hojas Moviles
autorizado por la Contraloria General de Cuentas bajo el Registro L2 30362 EN EL QUE A FOLIO CERO CERO
CUATROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE (00449) APARECE EL ACTA NUMERO 0016-2021, QUE COPIADA
LITERALMENTE DICE:

Acta No. 0016-2021 En la Ciudad de Guatemala, reunidos en la sede de la Direccion de Recursos Humanos del Ministerio de
Desarrollo  Social -MIDES- ubicado en la quinta (52) avenida ocho guidn setenta y ocho (8-78) zona nueve (9), siendo las diez
horas con cuarenta y cinco minutos (10:45) del cuatro de mayo de dos mil veintiunc (04/05/2021), comparecen las siguientes
personas: LICENCIADO NERY ORLANDO ORTiZ GOMEZ, Asesor  Profesional Especializado |ll, de la Subdireccion de Seleccidén vy
Nombramiento; CLAUDIA SUSANA BETETA LOPEZ Asistente Profesional IV, de Ia Subdireccion de Seleccion y Nombramiento; vy
SERGIO FRANCISCO TOBAR LOPEZ, con el objeto de hacer constar lo siguiente: PRIMERO: Se tiene a la vista el Acuerdo
Ministerial NUMERO-DS-RRHH-AC-0158-2021 de fecha cuatro de mayo de dos mil veintiuno  (04/05/2021), debidamente
firmado y autorizado por el Ministro de Desarrollo Social, quien actia en calidad de Autoridad Nominadora, en el cual
acuerda contratar por PRIMER INGRESO con cargo al renglén presupuestaric 022 "Personal por Contrato” a SERGIO
FRANCISCO TOBAR LOPEZ, en el departamento de: GUATEMALA en el puesto de DIRECTOR EJECUTIVO Ill, con contrato NUMERO
MIDES-2021-022-0016 con vigencia del cuatro de mayo de dos mil veintiuno (04/05/2021) al treinta y uno de diciembre de
dos mil wveintiuno (31/12/2021), en la unidad administrativa DIRECCION  ADMINISTRATIVA  dependencia VICEMINISTERIO
ADMINISTRATIVO Y FINANCIERO, con wun sueldo base de VEINTE MIL QUETZALES (Q.20,000.00), mas DOSCIENTOS CINCUENTA
QUETZALES (Q.250.00) en concepto de bonc segun Acuerdo Gubernativo sesenta y seis guidn dos mil (66-2000) y Decreto
treinta y siete guién dos mil uno (37-2001) , mas TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO QUETZALES (Q.375.00) en concepto de
Bonificacidn Profesional, con cargo a I a partida presupuestaria
2021-11130020-201-00-0101-0019-04-01-00-000-002-000-022-00003 que  corresponde al Presupuesto  General de Ingresos
Egresos del Estado del ejercicio fiscal vigente. SEGUNDO: LICENCIADO NERY ORLANDO ORTIZ GOMEZ le da posesion en el cargo
a SERGIO FRANCISCO TOBAR LOPEZ, quien con la mano derecha en alto, manifiesta respetar la Constitucion Politica de |la
Republica de Guatemala, cumplir sus obligaciones con responsabilidad, honestidad, seriedad y apego a la ley y en su calidad
de servidor publico, jura representar al Estado y al Ministerio de Desarrollo Social, con dignidad y en defensa de los derechos
que conforme a la ley le correspondan, TERCERO: La presente accidon surte sus efectos por necesidades del servicio, que lo
requieren de acuerdo a lo regulado en el Articulo treinta y cinco (35) del Reglamento de la Ley de Servicio Civil, a partir del
cuatro de mayo de dos mil veintiuno (04/05/2021). CUARTO: Se daran los avisos respectivos a la Oficina Nacional de Servicio
Civil. QUINTO: No habiendo mas que hacer constar se da por finalizada la presente, quince minutos después de su inicio,

firmando de conformidad las personas que en ella intervinieron

Y PARA LOS USOS LEGALES CORRESPONDIENTES, EXTIENDO, SELLO Y FIRMO LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE GUATEMALA A LOS
CATORCE DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTIUNO.

Karina Antorieta Maldonado Yaque B

ATEMALE,

Subdirectora de Seleccion y Nombramiento
Ministerio de Desarrollo Social
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VICEMINISTERIO ADMINISTRATIVO Y FINANCIERO
Guatemala, 14 de septiembre del 2021

NOTA DE TRASLADO No. 135-a-2021-VMAF-mfsb

ASUNTO  Secretaria General remite Cédula de Notificacion, por medio de la
cual traslada copia simple de la Resoluciéon Ministerial con namero
DS-144-2021 de fecha 14 de septiembre de 2021, resolviendo:
Delegar en el Director Administrativo del Viceministerio
Administrativo y Financiero, la facultad de suscribir bajo su estricta
responsabilidad el Contrato administrativo de Arrendamiento de
bienes Inmuebles para Bodega y Anexo, ubicados en la 20 calle 28-
02 y 20 calle 28-00 de la zona 4 del Municipio de Santa Catarina
Pinula.

Pase a la Direccion Administrativa, para su conocimiento y acciones
correspondientes.
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-SECRETARIA GENERAL- MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL -MIDES-
CEDULA DE NOTIFICACION

En la ciudad de, Guatemala, siendo las ﬂw’ue horas, con

d ecisq / minutos, del dia catorce de septiembre de dos mil

veintiuno, constituido en quinta avenida ocho guion setenta y ocho zona nueve del

municipio y departamento de Guatemala, Notifico al Viceministro Administrativo

y Financiero de este Ministerio, copia simple de la Resolucion Ministerial
numero DS-144-2021, de fecha 14 de septiembre de 2021, de este Ministerio, que

consta en dos (2) folios y el expediente de soporte compuesto por doscientos

diecinueve (219) folios, dejando constancia qu/\?e hace pormedio de la presente
14 70y ’)@'l/} , quien

de enterado/a_<| firma la presente. Doy Fe. -

Cédula de Notificacion, que entrego a:

13 U 2 =
4 NOTIHCADOR

Observaciones:

5ta. avenida 8-78 zona 9, Guatemala. Ministerio de
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MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL
RESOLUCION MINISTERIAL NUMERO DS-144-2021
Guatemala, 14 de septiembre de 2021

EL MINISTRO DE DESARROLLO SOCIAL
Tiene a la vista para resolver la solicitud del Viceministro Administrativo y Financiero de
este Ministerio, por medio de la cual solicita delegacion de firma para suscribir el Contrato
Administrativo de  Arrendamiento de Bienes Inmuebles para Bodega vy
Anexo, ubicados en la veinte (20) calle veintiocho guion cero dos (28-02) y veinte (20)
calle veintiocho guion cero cero (28-00), de la zona cuatro (4) del Municipio de Santa
Catarina Pinula, Departamento de Guatemala.

CONSIDERANDO
Que la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala faculta a cada Ministro de
Estado a dirigir, tramitar, resolver e inspeccionar todos los asuntos relacionados con su
Ministerio, asi como velar por el estricto cumplimiento de las leyes, la probidad
administrativa y la correcta inversién de los fondos publicos en los negocios confiados a
su cargo.

CONSIDERANDO
Que la Ley de Contrataciones del Estado y su Reglamento, establecen que el
arrendamiento de bienes inmuebles pueden efectuarse siempre que el organismo,
dependencia o entidad interesada careciere de ellos, los tuviere en cantidad insuficiente o
en condiciones inadecuadas, debiendo justificar la necesidad y conveniencia de la
contratacion, y que el Ministro podra delegar la celebracién del contrato en los
viceministros, directores generales o directores de unidades ejecutoras.

CONSIDERANDO
Que mediante oficio VMAF-JFPB/mfsb-426-2021, de fecha trece de septiembre de dos mil
veintiuno, el Viceministro Administrativo y Financiero de este Ministerio, solicita al titular
de esta Cartera Ministerial, se delegue al Director Administrativo de este Ministerio, la
facultad de firma para suscribir el Contrato Administrativo de Arrendamiento de Bienes
Inmuebles para Bodega y Anexo, ubicados en la veinte (20) calle veintiocho guion cero
dos (28-02) y veinte (20) calle veintiocho guion cero cero (28-00), de la zona cuatro (4) del
Municipio de Santa Catarina Pinula, Departamento de Guatemala, para uso de este
Ministerio, de conformidad con los documentos que obran en el expediente de soporte.
Para tal efecto, la Direccion de Asesoria Juridica de este Ministerio, emitid el Dictamen
Juridico numero DAJ-227-2021-JEPP/ct, de fecha trece de septiembre de dos mil

veintiuno.
5ta. avenida 8-78 zona 9, Guatemala. GOBIERNO 4
(502) 2300-5400 1 GUATEMALA
MidesGT el g dppiey]
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POR TANTO

Con base en lo considerado, leyes citadas y lo que para el efecto precepttan los articulos:
194 literal f) de la Constitucién Politica de la Republica de Guatemala; 27 literales f) y m)
de la Ley del Organismo Ejecutivo, Decreto 114-97 del Congreso de la Republica de
Guatemala; 3 y 4 de la Ley de lo Contencioso Administrativo, Decreto numero 119-96 del
Congreso de la Republica de Guatemala; 9, 43 literal e), 47 de la Ley de Contrataciones
del Estado, Decreto 57-92 del Congreso de la Republica de Guatemala: 42 del
Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo numero 122-
2016 del Presidente de la Republica de Guatemala; y 7 literales i., j. y 0., 10 y 21 literales
i. y r. del Reglamento Organico Interno del Ministerio de Desarrollo Social, Acuerdo
Gubernativo 87-2012, del Presidente de la Republica.

RESUELVE
PRIMERO. DELEGAR en el Director Administrativo del Viceministerio Administrativo y
Financiero de este Ministerio, la facultad de suscribir bajo su estricta responsabilidad el
Contrato Administrativo de Arrendamiento de Bienes Inmuebles para Bodega y Anexo,
ubicados en la veinte (20) calle veintiocho guion cero dos (28-02) y veinte (20) calle
veintiocho guion cero cero (28-00), de la zona cuatro (4) del Municipio de Santa Catarina
Pinula, Departamento de Guatemala, para uso de este Ministerio.

SEGUNDO. EI Viceministro Administrativo y Financiero de este Ministerio, es responsable
del procedimiento y los efectos de la delegacion solicitada, por tener pleno conocimiento
de los procedimientos y efectos legales derivados de la misma.

TERCERO. Se instruye al Director Administrativo del Viceministerio Administrativo y
Financiero de este Ministerio, para que en el ambito de su competencia y bajo su estricta
responsabilidad, vele por el cumplimiento del instrumento suscrito, debiendo girar
instrucciones a donde corresponda, para la realizacion de los procedimientos legales y
administrativos consecuentes.

NOTIFIQUESE.
Minis
/
li‘
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LA INFRASCRITA SECRETARIA GENERAL DEL MINISTERIO DE
DESARROLLO SOCIAL.

CERTIFICA:

Que las dos (02) hojas de fotocopia que anteceden, utiles Unicamente en su
anverso, son copia fiel de sus originales que se tuvieron a la vista y que obran
dentro del archivo de la Secretaria General del Ministerio de Desarrollo Social y
que reproducen la Resolucién Ministerial nimero DS guion ciento cuarenta y
cuatro guion dos mil veintiuno (DS-144-2021) de fecha catorce (14) de septiembre
de dos mil veintiuno (2,021), emitida por el Ministro de Desarrollo Social.

Y, para los usos legales correspondientes, extiendo, numero, sello y firmo en tres
(03) folios incluida la presente certificacion. En el Municipio de Guatemala,
Departamento de Guatemala, a los catorce (14) dias del mes de septiembre del
afno dos mil veintiuno (2,021).

i

1 ‘1 }QQ
\_& E% %9 Y
Licda. Ana Casilda Arrue
Secre’taria General E
Ministerio de Desarro ia

Ministerio de
Desarrollo

i T
MidesG GUATEMALA Social
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GUATEMALA

1821-2021 DESPACHO SUPERIOR

Guatemala, 13 de septiembre de 2021

NOTA DE TRASLADO No. DS-3592-2021/RRS/mjrm
Expediente No. 3437/2021

ASUNTO: INGENIERO JULIO FARNESIO PAREDES BARRIOS, VICEMINISTRO
ADMINISTRATIVO Y FINANCIERO, MEDIANTE OFICIO VMAF-JFPB/mfsb-
426-2021, DE FECHA 13 DE SEPTIEMBRE DE 2021, SOLICITA DELEGACION
DE FIRMA PARA EL DIRECTOR ADMINISTRATIVO DEL MINISTERIO DE
DESARROLLO SOCIAL, PARA LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO A
SUSCRIBIRSE ENTRE EL MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL -MIDES- Y LA
ENTIDAD ALMACENES PACAYA, SOCIEDAD ANONIMA.

Por instrucciones del Sefior Ministro, se traslada al LICENCIADO JAVIER EDUARDO
PANIAGUA POLANCO, DIRECTOR DE ASESORIA JURIDICA, para que se sirva emitir
Dictamen Juridico y continue con el tramite correspondiente.

MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL
e " ﬁ
3 SEP 2021

2? 0o l"\

ASE TS 3
Hora: | q§ F,,maURlD 5

c.C. Archivo

o o ik GOBIERNO /¢ MINISTERIO DE
GUATEMALA | 25iRroue

DR, ALEJANDRO CIAMMATTE!

MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL

www.mides.gob.gt



0zC9

v

MN|STEP|O._LLgtl._ni:le 050C u~| CNIENTE N 6453 IZC’:/) |
RN
) j BICENTENARIO

| g g' .
B o l
UT 13 SEP 2071 Bl | GUATEMALA
DS ““-’“PEM VICEMINISTERIO ADMINISTRATIVO Y FINANCIERO
HORA_ FIRMA Guatemala, 13 de septiembre de 2021
Oficio VMAF-JFPB/mfsb-426-2021

Senor Ministro:

Con un cordial y respetuoso saludo, me dirijo a usted, en atencién al Dictamen con
numero DAJ-226-2021-JEPP/ct de fecha 13 de septiembre de 2021, de la
Direccion de Asesoria Juridica, en atencion a la contratacion de Arrendamiento de
Bien Inmueble para uso de Bodega de la Direccion Financiera, Subdirecciones de
la Direccion Administrativa y la Unidad Administrativa del Fondo Nacional para la
Paz en Liquidacion, a suscribirse entre el Ministerio de Desarrollo Social -MIDES-
y la Entidad Almacenes Pacaya, Sociedad Anénima.

En ese sentido, y en cumplimiento al Dictamen emitido por la Direccion de
Asesoria Juridica, me permito remitir el expediente en mencién, para que de
considerarlo pertinente, sean iniciados los tramites de delegacion de firma del
mismo, al Director Administrativo del Ministerio de Desarrollo Social.

Sin otro particular, me suscribo con muestras de mi consideracion y alta estima.

Atentamente,

Serior

Raul Romero Segura
Ministro de Desarrollo Social
Su Despacho

C.c. Archivo.
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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO NUMERO MIDES
GUION A GUION xxx GUION DOS MIL VEINTE (MIDES-A-xxx-2021), ENTRE
EL MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL -MIDES- Y LA ENTIDAD
ALMACENES PACAYA, SOCIEDAD ANONIMA.

En el municipio de Guatemala, departamento de Guatemala el XXX (XXX) de

XXXX del afo dos mil veintiuno (2021); comparecemos, por una parte:
XXXXXXXXXXXXX, XXXXXX (XXXX) afos de edad, XXX, guatemalteco, XXX, de
eéste domicilio, me identifico con Documento Personal de Identificacién, Cédigo
Unico de Identificacion XXX espacio XXX espacio XXX (XXXX XXXXX XXXX),
extendido por el Registro Nacional de Personas de la Republica de Guatemala:
actio en calidad de XXX del Ministerio de Desarrollo Social, personeria que
acredito con: a) XXX; b) XXX; c) XXX. Sefalo como lugar para recibir
notificaciones la quinta (5°.) avenida ocho guion setenta y ocho (8-78) de la zona
nueve (9) del municipio y departamento de Guatemala; y, en lo sucesivo del
presente contrato se me podra denominar como “EL ARRENDATARIO”. Y, por la
otra parte WILFREDO CAMEROS MONTENEGRO, de cuarenta y un (41) afios
de edad, casado, guatemalteco, comerciante, con domicilio en el departamento de
Guatemala, me identifico con el Documenta personal de Identificacion, con Cadigo
Unico de identificacién nimero dos mil trescientos noventa y cuatro espacio treinta
y seis mil setenta y cinco espacio cero ciento uno (2394 36075 0101), extendido
por el Registro Nacional de las Personas de la Republica de Guatemala, actto en
mi calidad de Administrador Unico y Representante Legal de la entidad
denominada Almacenes Pacaya, Sociedad Andénima, lo cual acredito con: a)
Fotocopia legalizada del Acta Notarial que contiene mi Nombramiento como
Administrador Unico y Representante Legal de la entidad Almacenes Pacaya,
Sociedad Andénima, autorizada en esta ciudad por el Notario Kensinton Lee Suc

Reynozo, el veinticuatro (24) de abril del dos mil veinte (2020), la cual quedd
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inscrita en el Registro Mercantil con nimero de Registro quinientos ochenta y ocho
mil setecientos cuarenta y ocho (588748), folio setecientos cincuenta y cinco
(755), del Libro setecientos treinta y nueve (739) de Auxiliares de Comercio. b)
Copia legalizada del Testimonio de la Escritura Publica numero cuarenta y dos,
faccionada por la Notaria Maria Olga Arce Godoy, en fecha veinticuatro de junio
de dos mil quince, en la cual se constituyé la entidad Almacenes Pacaya,
Sociedad An6nima, misma que se encuentra debidamente inscrita en el Registro
Mercantil de la Republica con el nimero de Registro ciento veintisiete mil ciento
veinte (127120), folio ochocientos veintiocho (828), libro doscientos veinte (220) de
Sociedades Mercantiles. Sefialo como lugar para recibir notificaciones trece (13)
avenida cuatro guion veinticuatro (4-24) zona once (11) del municipio y
departamento de Guatemala; y, en lo sucesivo del presente contrato se me podra
denominar como “EL ARRENDANTE”. Ambos comparecientes manifestamos: a)
Hallarnos en el libre ejercicio de nuestros derechos civiles; b) Ser de los datos de
identificacion personal antes indicados; y, ¢) Que las calidades con que actuamos
son suficientes de conformidad con la Ley y a nuestro juicio para la celebracién del
presente  CONTRATO ADMINISE:I'?ATIVQ DE ARRENDAMIENTO DE BIEN® .
INMUEBLE" . PARA BODEGA, de conformidad con las siguientes clausulas:
PRIMERA. BASE LEGAL. El presente contrato se fundamenta en: Articulos 1, 3,
43 inciso e, 47 y 65 del Decreto niumero 57-92 del Congreso de la Reptiblica de
Guatemala, Ley de Contrataciones del Estado; 42, 55, 56, 59 del Acuerdo
Gubernativo nimero 122-2016, emitido por la Presidencia de la Republica de

Guatemala, Reglamento de la Ley del Estado; Decreto nimero 114-97, Ley del
Organismo Ejecutivo, emitido por el Congreso de la Republica de Guatemala:
Acuerdo Gubernativo nimero ochenta y siete guion dos mil doce (87-2012),
emitido por la Presidencia de la Republica de Guatemala, Reglamento Organico

Interno del Ministerio de Desarrollo Social; Articulo 3 del Acuerdo Ministerial

5ta. avenida 8-78 zona 9, Guatemala. o Ministerio de
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veinticuatro guion dos mil diez (24-2010), emitido por el Ministerio de Finanzas
Publicas, Normas de Transparencia en los Procedimientos de Compra o
Contratacion Publica. Demas leyes, normas y regulaciones aplicables a este tipo
de contratacion. SEGUNDA. OBJETO DEL ARRENDAMIENTO: El objeto del

presente contrato es, otorgar en arrendamiento al Ministerio de Desarrollo Social

los bienes inmuebles ubicados en 20 calle 28-02 para uso de Bodega y en 20 calle
28-00 como Anexo, ambos en Zona 4 del municipio de Santa Catarina Pinula,
departamento de Guatemala, los cuales cuentan con un area de parqueo de
seiscientos noventa y siete punto cincuenta (697.50) metros cuadrados: area de
oficinas, trabajo y salones de trescientos veintinueve punto rece (329.13) metros
cuadrados; y, area de bodega y parqueos de dos mil treinta y tres punto setenta y
seis (2033.76) metros cuadrados. Declara “EL ARRENDANTE”, que su
representada es unica y legitima propietaria de los bienes inmuebles identificados
en el Registro General de la Propiedad de la Zona Central, como: 1) BODEGA: a)
finca cuatro mil trescientos quince (4315), folio doscientos veintiocho (228), del
libro mil trescientos sesenta y ocho (1368) de Guatemala, extremo que acreditd
con la Certificacion del Historial Completo emitida por el Registro General de la
Propiedad de la Zona Central de Guatemala, en fecha 20 de agosto de dos mil
veintiuno; b) finca mil doscientos sesenta y seis (1266), folio once (11), del libro mil
trescientos diecinueve (1319) de Guatemala, extremo que acredité con la
Certificacion del Historial Completo emitida por el Registro General de la
Propiedad de la Zona Central de Guatemala, en fecha 19 de agosto de dos mil
veintiuno; c) finca treinta y cinco (35), folio treinta y cinco (35), del libro dos mil
seiscientos quince (2615) de Guatemala, extremo que acredité con la Certificacion
del Historial Completo emitida por el Registro General de la Propiedad de la Zona
Central de Guatemala, en fecha 24 de agosto de dos mil veintiuno. 2) ANEXO: a)

en la finca noventa y tres mil setecientos diecinueve (93719), folio ciento nueve

5ta. avenida 8-78 zona 9, Guatemala. ol Ministerio de
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(109), del libro mil doscientos cuarenta y dos (1242) de Guatemala, extremo que
acredito con la Certificacion del Historial Completo emitida por el Registro General
de la Propiedad de la Zona Central de Guatemala, en fecha 19 de agosto de dos
mil veintiuno; y, b) finca dieciocho mil ciento sesenta y nueve (18169), folio
doscientos seis (206), del libro setecientos sesenta y dos (762) de Guatemala,
extremo que acreditd con la Certificacion del Historial Completo emitida por el
Registro General de la Propiedad de la Zona Central de Guatemala, en fecha 19
de agosto de dos mil veintiuno. Asimismo, declara “EL ARRENDANTE” que los
inmuebles que otorga en arrendamiento se encuentran libres de reservas
gravamenes, limitaciones y anotaciones que puedan afectar el uso a “EL
ARRENDATARIO”. TERCERA. USO Y DESTINO DEL ARRENDAMIENTO: La

bodega y su anexo objeto del presente contrato, se otorga para uso de bodega,

parqueo y oficina, el resguardo de la documentacion, mobiliario y equipo de la
Direccion Financiera, Subdirecciones de la Direccion Administrativa y la Unidad
Administrativa del Fondo Nacional para la Paz en Liquidacién y en general para
cualquier almacenamiento que al Ministerio de Desarrollo Social convenga.
Quedandole prohibido a “EL MINISTERIO” subarrendar o dar un uso o destino
distinto sin previo aviso y consentimiento de “EL ARRENDANTE”. CUARTA.
PLAZO DEL CONTRATO: El plazo del presente contrato es de veinticuatro (24)

meses, contados a partir del quince (15')lde septiembre de dos mil veintiuno (2021)

al catorce .(J4)—de septiembre de dos mil veintitrés (2023). El plazo del presente
contrato se podra prorrogar por una sola vez, bajo las mismas condiciones, por un
plazo igual o menos, con base en lo establecido en la Ley de Contrataciones del
Estado y su Reglamento, debiendo “EL ARRENDANTE” y “EL
ARRENDATARIO” observar el procedimiento aplicable a cada caso. QUINTA.
VALOR DEL CONTRATO Y FORMA DE PAGO: El valor total del Contrato

Administrativo de Arrendamiento descrito en la Clausula Segunda de este

5ta. avenida 8-78 zona 9, Guatemala. Ministerio de
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contrato, asciende a la cantidad de DOS MILLONES QUINIENTOS UN MIL
CIENTO OCHENTA Y OCHO QUETZALES CON OCHENTA CENTAVOS.
(Q.2,501,188.80), valor que no podra aumentar durante la vigencia del contrato,
pero si podra disminuir en favor de los intereses del Estado; y, la forma de ;;ago
sera distribuida de la siguiente manera: veinticuatro (24) pégos consecutivos y
mensuales de CIENTO CUATRO MIL DOSCIEN"I"\OS-DIECISEIS QUETZALES
CON VEINTIUN CENTAVOS. (Q.104,216.20); mismos que conforme a la Ley,
incluye el impuesto al valor Agregado (IVA); el monto total del presente contrato se
garantiza con cargo al Cédigo Programatico del Presupuesto general del Ministerio
de Desarrollo Social y partida Presupuestaria nimero ciento once millones ciento
treinta mil veinte guion doscientos uno guion cero uno guion cero cero guion cero
cero cero guion cero cero dos guion cero cero cero guion ciento cincuenta y uno
guion cero ciento uno guion once, (11130020-201-01-00-000-002-000-151-0101-
11) o las partidas que se creen en el futuro para el efecto; pago que sera cubierto
por la Unidad de Administracion Financiera —UDAF- del Ministerio de Desarrollo
Social o las Unidades Ejecutoras que se designen en el futro, dicho pago se hara
en moneda nacional, con base a lo establecido en el contrato, por medio de orden
de compra, debiendo adjuntar a la misma, la factura respectiva y recibo de caja (
en caso de factura cambiaria) fotocopia de contrato celebrado y la aprobacién del
mismo, fotocopia de la garantia del cumplimiento del contrato, el cual se realizara
por medio de acreditamiento bancario por parte de la Tesoreria Nacional de
Ministerio de finanzas Publicas a la cuenta bancaria que “EL ARRENDANTE”
tenga registrada, a través de Comprobante Unico de Registro (CUR). SEXTA.
PAGO DE SERVICIOS: El valor de la renta no incluye los pagos por consumo de

agua, energia eléctrica, telefono o cualquier otro servicio; por lo tanto, el pago de
los mismos si existieren, sera responsabilidad de “EL ARENDATARIO”.
SEPTIMA. DEL USO, MEJORAS Y DANOS. El Ministerio de desarrollo Social,
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debera de tramitar la correspondiente autorizacién de “EL ARRENDANTE?”, para
que éste otorgue su consentimiento a efecto de realizar las reparaciones,
modificaciones y ampliaciones que considere convenientes, necesarias, Utiles o de
ornato, en todo caso las que se hagan quedaran a beneficio del bien inmueble sin
que deba reintegrarse la inversion realizada, salvo convenio entra las partes. “EL
ARENDATARIO” se obliga a cubrir por los dafios que se causen en la Bodega y
su Anexo por el mal uso que se le diere, salvo que éstos se ocasiones por el uso
normal, caso fortuito o caso de fuerza mayor que no le sean imputables a “EL
ARRENDATARIOQ”, en este caso sera responsabilidad de “EL ARRRENDANTE"
realizar las reparaciones necesarias que permitan utilizar la Bodega y su Anexo en
las condiciones optimas. OCTAVA. FIANZA DE CUMPLIMIENTO: “EL
ARRENDANTE”, debera constituir a favor del Ministerio de Desarrollo Social

—MIDES-, una fianza que garantice el cumplimiento de todas las obligaciones que

adquiere por este contrato, la cual debera cubrir el diez por ciento (10%) del monto
total del contrato, cuya péliza debera entregar el Ministerio de Desarrollo Social —
MIDES-, dentro del plazo de quince (15) dias contados a partir de la suscripciéon
del presente contrato, la que debera permanecer vigente hasta que el Ministerio
de Desarrollo Social -MIDES-, compruebe que todas las obligaciones
contractuales del presente instrumento han sido cumplidas. Esta garantia cubrira
el cumplimiento total del contrato, Es entendido que cualquier incumplimiento
garantizado por esta fianza sera cubierto en su totalidad y no mediante porcentaje
alguno, mientras que encuentre dentro de los limites de la suma garantiza la péliza
de fianza correspondiente. El Ministerio de Desarrollo Social -MIDES- ejecutara la
fianza de cumplimiento en cualesquiera de los casos siguientes: a) En caso de
incumplimiento de “EL ARRENDANTE”, en el plazo fijado en este contrato; o si
por otras causas no cumple con lo estipulado en el presente contrato en forma

aceptable y diligente. El incumplimiento se comprobara con los dictamenes o
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informes que emita la persona designada por “EL ARRENDATARIO”; b) Si
cometiese actos dolosos o culposos en perjuicio de arrendamiento, a juicio v
calificacion del Ministerio de Desarrollo Social ~-MIDES-; y ¢) Si “LA PARTE
ARRENDANTE”, rehusa proseguir o dejase de prestar arrendar, parcial o
totalmente de tal forma que no cumpla con la prestaciéon de los servicios a los
cuales esta obligado, dentro del plazo establecido en este contrato, o de cualquier
prorroga o ampliacion que se le conceda. NOVENA. PROHIBICIONES: Queda

prohibido a “EL ARRENDATARIO”: a) Ingresar, mantener o procesar en la
Bodega y su anexo que se otorgan en arrendamiento sustancias prohibidas,
explosivas, salitrosas y cualquier otra que puedan poner en riesgo el inmueble, a
sus ocupantes y en general que puedan provocar dafio o que implique violacién a
cualquier ley o norma vigente; y, b) Subarrendar total o parcialmente la Bodega y
su anexo objeto del presente contrato. DECIMA. INCUMPLIMIENTO EN EL
PAGO DE LA RENTA: El atraso consecutivo de dos (2) rentas, dara derecho a
“EL ARRENDANTE” a promover la desocupaciéon de la Bodega y su anexo,
otorgando a “EL ARRENDATARIO” un periodo de dos (2) meses para la
desocupacion, los cuales deberan ser pagados integramente como parte de la
renta. DECIMA PRIMERA. AUTORIZACIONES Y CONDICIONES ESPECIALES:

“EL ARRENDANTE?”, queda expresamente autorizado para que por lo menos una

(1) vez al mes pueda visitar la bodega y su anexo, debiendo de dar aviso de su
visita por lo menos con veinticuatro horas (24) de anticipacion. Asimismo, en las
condiciones descritas anteriormente, queda autorizado para supervisar cualquier
reparacion que se realice a las areas dadas en arrendamiento, tales como vidrios,
lamparas, bombas de agua, etc. Toda reparacion que afecte no solo a la
estructura del inmueble, sino a la dotacién de servicios, debe ser previamente
autorizado por escrito por “EL ARRENDANTE”, con el objeto de evitar el

menoscabo o su alteracion estética en la bodega y su anexo que pudiere implicar
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algun tipo de depreciacion. Las partes convienen en que los dafios que la bodega
y su anexo puedan sufrir durante la vigencia de este contrato, derivados de
acontecimientos naturales tales como terremotos, sismos y otros similares, asi
como Casos Fortuitos o de Fuerza Mayor, no implicara responsabilidad alguna
para “EL ARRENDATARIO”, pues no le es imputable tal situacién. En todo caso,
sera responsabilidad de “EL ARRENDANTE” proveer y restituir la Bodega y su
Anexo a las condiciones aceptables de uso para el fin que por este acto se
otorgan; asimismo, “EL ARRENDANTE” declara que, durante el tiempo que
duren las reparaciones, exime a “EL ARRENDANTARIO” del pago de la renta
mensual, hasta el momento que sean entregadas las instalaciones en buen
funcionamiento y que no se pongan en peligro los bienes que se almacenen o la
vida de los trabajadores de “EL ARRENDATARIO”. DECIMA SEGUNDA.
FORMA DE RESOLVER LAS CONTROVERSIAS: Las partes convenimos en que

cualquier controversia que surja derivada de la aplicacién de este contrato de

arrendamiento, podran resolverse administrativamente en un plazo maximo de
treinta dias (30); y, de no ser posible se aplicara la via Contencioso Administrativa,
conforme lo establece la ley de la materia. “EL ARRENDANTE” declara
expresamente que renuncia al fuero de su domicilio y se somete a las leyes de la
Republica de Guatemala, en todo lo relacionado a este contrato, teniendo como
bien hecha cualquier notificacion o citacién en el lugar sefialado en el presente
contrato, salvo que se diere aviso por escrito a la otra parte respecto del cambio
que ocurriere. DECIMA _ TERCERA. MODO DE _TERMINAR EL
ARRENDAMIENTO: El arrendamiento termina por el cumplimiento del plazo fijado

en el presente contrato y también por las razones siguientes: a) Por convenio
expreso entre las partes; b) Por nulidad o recisién del contrato; c) Por pérdida o
destruccion total de la cosa arrendada; d) Por expropiacién o eviccion de la cosa
arrendada, conforme lo establece el Cédigo Civil, e) POR CONVENIR A LOS
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INTERESES DEL ESTADO. En este caso, “EL ARRENDATARIO”
unilateralmente y sin responsabilidad en cualquier momento podra dar por
finalizado este contrato lo que implica que “EL ARRENDATARIO” no incurrira en
responsabilidad civil, administrativa o de cualquier otra indole, al dar por terminado
anticipadamente el presente contrato. Por tratarse que una de las partes del
presente contrato es el Estado de Guatemala, se conviene que a “EL
ARRENDANTE" se le pagara la renta hasta la efectiva desocupacion del inmueble
por parte de “EL ARRENDATARIO”, debiendo tenerse esta clausula presente
para los efectos presupuestarios institucionales y del pago correspondiente.

DECIMA CUARTA. Se hace constar que por ser una Institucion del Estado una

de las partes contratantes en caso que “EL ARRENDATARIO”, no contintie con
interés de realizar un nuevo contrato de arrendamiento desocupara la Bodega y su
anexo al finalizar el presente contrato; de no ser asi se compromete a pagar la
renta hasta la efectiva desocupacion del inmueble; por lo que, la presente
disposicion no se puede considerar como prérroga tacita o expresa, total o parcial,

automatica o indefinida del presente contrato. DECIMA QUINTA. Por su parte,

“EL MINISTERIO” manifiesta que acepta expresamente el Arrendamiento de los
bienes inmuebles que componen la Bodega y su Anexo, que por este acto se le
hace, asi como todos y cada uno de los términos y condiciones ya relacionados.
Ambas partes declaran que estan enteradas de las obligaciones que les impone
este contrato. DECIMA SEXTA. DECLARACION: “EL ARRENDANTE” declara
que el y su representada, no se encuentran dentro de las prohibiciones contenidas
en el Articulo 80 de la “LEY DE CONTRATATACIONES DEL ESTADO” y en
general no tienen ninguna limitacion legal, administrativa, fiscal o de cualquier otra
indole para la celebracién del presente contrato. DECIMA SEPTIMA: DE LOS
IMPUESTOS: “EL ARRENDANTE” debera cumplir con las obligaciones de pago

de impuestos que le correspondan, de acuerdo a la legislacion tributaria vigente,
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sin responsabilidad alguna para “EL ARRENDATARIO”. “EL MINISTERIO”
realizara las retenciones cuando correspondan, segln la legislacién aplicable.
DECIMA OCTAVA: RELATIVA AL COHECHO: “EL ARRENDANTE” manifiesta

que conoce las penas relativas al delito de cohecho asi como las disposiciones

contenidas en el capitulo Ill del Titulo Xl del Decreto diecisiete guion setenta y
tres (17-73) del Congreso de la Republica, Codigo Penal. Adicionalmente, conoce
las normas juridicas que facultan a las Autoridades de la entidad afectada para
aplicar las sanciones administrativas que pudieren corresponderle, incluyendo la
inhabilitacion en el sistema GUATECOMPRAS. DECIMA NOVENA:
APROBACION: Para que el presente contrato surta efectos legales y obligue a las
partes, debera ser aprobado por la autoridad respectiva de conformidad con lo que
establece el Articulo 48 de la ley de Contrataciones del Estado. VIGESIMA:

ACEPTACION: Los otorgantes en forma expresa y en la calidad con que

actuamos, manifestamos nuestra conformidad con todas y cada una de las
clausulas del presente contrato; y, hacemos constar que hemos leido
integramente lo escrito y bien enterados de su contenido, objeto, validez y efectos
legales, lo aceptamos, ratificamos y firmamos, el cual queda contenido en xxx
(xxx) hojas de papel membretado del Ministerio de Desarrollo Social ~-MIDES-
impresas todas unicamente en su anverso; y, el original del presente contrato

quedara en resguardo en la Direccion Administrativa del Ministerio de Desarrollo

Social.
0000000000 X XXX XXX XXX X XXX WILFREDO CAMEROS MONTENEGRO
HAXXXXXXKXXKX XXX XHXHXHXXXXHKXKXH KK Administrador Unico y Representante Legal
Ministerio de Desarrollo Social Almacenes Pacaya, Sociedad Anénima
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DICTAMEN No. DAJ-227-2021-JEPP/ct

DIRECCION DE ASESORIA JURIDICA DEL MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL.
Guatemala, trece de septiembre de dos mil veintiuno.

ASUNTO: DELEGACION DE FIRMA EN EL DIRECTOR ADMINISTRATIVO DEL
VICEMINISTERIO ADMINISTRATIVO Y FINANCIERO DEL MINISTERIO DE
DESARROLLO SOCIAL, PARA LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO
ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO ENTRE ESTE MINISTERIO Y LA
ENTIDAD ALMACENES PACAYA, SOCIEDAD ANONIMA.

En atencion al asunto descrito en el epigrafe del presente dictamen y, en cumplimiento de lo
establecido en las literales d), e), f) y h) del articulo 23, del Acuerdo Gubernativo Nimero 87-
2012, Reglamento Organico Interno del Ministerio de Desarrollo Social; se expone lo siguiente:

1. ANTECEDENTES.

Nota de traslado niumero DS-3592-2021/RRS/mjrm, Expediente nimero 3437-2021, en la
cual el Ministro de Desarrollo Social, solicita a la Direccién de Asesoria Juridica de este
Ministerio, emitir dictamen relacionado con el oficio nimero VMAF-JFPB/mfsb-426-2021
del Viceministro Administrativo y Financiero de este Ministerio, referente a la Delegacion
en el Director Administrativo del Viceministro Administrativo y Financiero de este
Ministerio para suscribir el contrato administrativo de arrendamiento con la entidad
Almacenes Pacaya, Sociedad Anénima.

Dictamen numero DAJ-226-2021-JEPP/ct, emitido por la Direccion de Asesoria Juridica
de este Ministerio, en el cual se dictamind procedente continuar con el proceso
administrativo del expediente que contiene la propuesta de Arrendamiento de Bienes
Inmuebles propiedad de la entidad Almacenes Pacaya, Sociedad Anénima, que consisten
en Bodega ubicada en 20 calle 28-02 y Anexo ubicado en 20 calle 28-00, ambos en zona
4 del municipio de Santa Catarina Pinula, departamento de Guatemala, para uso del
Ministerio de Desarrollo Social.

Expediente administrativo que contiene la documentacién de soporte del Arrendamiento

de Bien Inmueble propiedad de la entidad Almacenes Pacaya, Sociedad Andénima, que
consisten en Bodega ubicada en 20 calle 28-02 y Anexo ubicado en 20 calle 28-

2. BASE LEGAL.

Normas Constitucionales
CONSTITUCION POLITICADE L

UBLICA DE GUATEMALA.
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Articulo 193. Ministerios. Para el despacho de los negocios del Organismo Ejecutivo,
hara los ministerios que la ley establezca, con las atribuciones y la competencia que la
misma les sefiale.

Articulo 194. Funciones del ministro. Cada ministerio estara a cargo de un ministro de
Estado, quien tendra las siguientes funciones: a. Ejercer jurisdiccién sobre todas las
dependencias de su ministerio; b...; f... Dirigir, tramitar, resolver e inspeccionar todos los
negocios relacionados con su ministerio... i. Velar por el estricto cumplimiento de las
leyes, la probidad administrativa y la correcta inversion de los fondos publicos en los
negocios confiados a su cargo.

Normas ordinarias

DECRETO NUMERO 114-97 DEL CONGRESO DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA,
LEY DEL ORGANISMO EJECUTIVO.

Articulo 19. Ministerios. Para el despacho de sus negocios el Organismo Ejecutivo
tendra los siguientes ministerios: (...) 14. Ministerio de Desarrollo Social.

Articulo 31 Bis. Ministerio de Desarrollo Social. Al Ministerio de Desarrollo Social,
como ente rector, le corresponde disefiar, regular y ejecutar las politicas publicas
orientadas a mejorar el nivel de bienestar de los individuos o grupos sociales en situacion
de pobreza y pobreza extrema, de manera que se les dote de capacidades vy
oportunidades para mejorar sus condiciones de vida, asegurando el respeto de sus
derechos humanos y constitucionales. Debera cumplir y hacer que se cumpla el régimen
juridico concerniente al disefio, ejecucion, organizacién, coordinacién, control y prestacion
de los servicios relacionados con los programas sociales orientados a la poblacién en
condiciones de pobreza y extrema pobreza, promoviendo acciones para evitar la
exclusion y vulnerabilidad en el &mbito no cubierto por politicas publicas sectoriales y
garantizar el derecho humano de la poblacién vulnerable para mejorar sus condiciones de
vida, asegurando la participacion de éstos en el desarrollo integral de la sociedad
guatemalteca.

DECRETO NUMERO 57-92 DEL CONGRESO DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA,
LEY DE CONTRATACIONES DEL ESTADO

Articulo 9. Autoridades competentes. Para efectos de aplicacion de la presente Ley, se
entenderan por autoridades superiores las siguientes: ( .)

4) PARA EL ORGANISMO EJECUTIVO:
4.2 Para los Ministerios y Secretarias de la Presidencia de la Republica:
a) Cuando el monto no exceda de novecieritos mil Quetzales (Q.900,000. OO)m
funcionario o funcionarios designados po Ministro o Secretario, segun correspongEs,q A
como autoridad administrativa superief, eri forma permanente y por plazo |ndqﬁ3;dﬁ'“J0 20\
segun la estructura organica del Mi Jisterio o Secretaria y sus dependencias, mctﬁyé i

3]
unidades ejecutoras o entidades adsgritas a las mismas. 5
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b) Cuando el monto exceda de novecientos mil Quetzales (Q.900,000.00), el Ministro del
ramo o el Secretario correspondiente, en calidad de autoridad superior.

Articulo 47. Suscripcién del contrato. Los contratos que se celebren en aplicacion de la
presente ley, seran suscritos dentro del plazo de diez (10) dias contados a partir de la
adjudicacion definitiva en representacion del Estado cuando las negociaciones sean para
las dependencias sin personalidad juridica por el respectivo ministro del ramo. Dicho
funcionario podra delegar la celebracion de tales contratos, en cada caso, en los
viceministros, directores generales o directores de unidades ejecutoras.

Articulo 48. Aprobacion del contrato. El contrato a que se refiere el articulo anterior,
sera aprobado por la misma autoridad que determina el articulo 9 de esta ley, segin el
caso. Cuando los contratos sean celebrados por los organismos Legislativo y Judicial, la
aprobacion correspondera a su Junta Directiva o a la Corte Suprema de Justicia.

Articulo 49. De la forma del contrato. Los contratos deberan fraccionarse en papel
membretado de la dependencia interesada o en papel simple con el sello de la misma.
Cuando tengan que inscribirse o anotarse en los registros, deberan constar en Escritura
Publica, autorizada por el Escribano de Gobierno. Sin embargo, el contrato podra
autorizarlo otro notario, siempre que los honorarios profesionales que se causen no sean
pagados por el Estado.

DECRETO NUMERO 119-96 DEL CONGRESO DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA,
LEY DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO.

Articulo 3. Forma. Las resoluciones administrativas seran emitidas por autoridad
competente, con cita de las normas legales o reglamentarias en que se fundamenta. Es
prohibido tomar como resolucién los dictamenes que haya emitido un érgano de asesoria
técnica o legal.

Las resoluciones seran notificadas a los interesados personalmente citandolos para el
efecto; o por correo que certifique la recepcion de la cédula de notificacién. Para continuar
el tramite debera constar, fehacientemente, que el o los interesados fueron debidamente
notificados con referencia expresa de lugar, forma, dia y hora.

Disposiciones Reglamentarias

ACUERDO GUBERNATIVO NO. 122-2016, DEL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA,
REGLAMENTO DE LA LEY DE CONTRATACIONES DEL ESTADO Y SUS
REFORMAS.

/'

Articulo 42. Suscripcion y Aprobaci;{! ibs Contratos.

EDESA

ity

[\

La suscripcion del contrato debera hacerla el funcionario de grado jerarquico inferi
la autoridad que lo aprobara. b

(
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Posterior a la suscripcion del contrato y previo a la aprobacién del mismo, debera
constituirse la garantia de cumplimiento correspondiente, en el plazo establecido en la
literal b) del articulo 53 del presente Reglamento. El contrato debera ser aprobado en
todos los casos, dentro de los diez (10) dias habiles contados a partir de la presentacion
por parte del contratista de la garantia del cumplimiento a que se refiere el articulo 65 de
laLey(...)

Articulo 55. Garantia de Cumplimiento. Esta garantia se constituira: 1. Cuando se trate
de adquisicion de bienes, suministros y servicios, por el diez por ciento (10%) del monto
del contrato respectivo. 2. Cuando se trate de construccion de obras, por un valor del diez
por ciento (10%) del monto del contrato respectivo, a criterio de la autoridad administrativa
superior de la entidad interesada.

En ambos casos la garantia cubrira con el diez por ciento (10%) de su valor, el pago de
salarios y prestaciones laborales de los trabajadores incluyendo las cuotas patronales
establecidas por la ley y, con el noventa por ciento (90%) restante, al cumplimiento del
contrato de acuerdo con las especificaciones, planos y demas documentos contractuales,
asi como la ejecucién del obra dentro del tiempo estipulado.

ACUERDO GUBERNATIVO NO. 87-2012 REGLAMENTO ORGANICO INTERNO DEL
MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL

Articulo 7. Despacho Ministerial.

El Ministro de Desarrollo Social es el titular y la maxima autoridad del Ministerio. Le
corresponde ejercer la direccion y conduccion técnica y administrativa de las politicas de
su ramo a nivel nacional.

Ademas de las disposiciones contenidas en la Constitucién Politica de la Republica de
Guatemala y la Ley del Organismo Ejecutivo y sus reformas, tiene las siguientes
atribuciones: a. Ejercer la rectoria de la politica social en la Republica de Guatemala. ...i.
Dirigir, tramitar y resolver los asuntos relacionados con el Despacho Ministerial. j. Dictar
los acuerdos, resoluciones, circulares y otras disposiciones relacionadas con los asuntos
de desarrollo social, conforme la ley. ...0. Celebrar y suscribir en nombre del Estado, los
contratos administrativos relativos a los negocios que se relacionen con el MIDES.

3. ANALISIS.

Considerando que la Ley de Contrataciones del Estado establece que, los contratos que
se celebren en aplicacion de la ley, seran suscritos dentro del plazo de diez (10) dias
contados a partir de la adjudicacién definitiva en representacion del Estado cuando las
negociaciones sean para las dependencias-sin personalidad juridica por el respectivo

unidades ejecutoras.
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Considerando que el Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado establece que,
la suscripcion del contrato debera hacerla el funcionario de grado jerarquico inferior al de
la autoridad que lo aprobara; asi también, posterior a la suscripcion del contrato y previo a
la aprobacién del mismo, debera constituirse la garantia de cumplimiento correspondiente,
en el plazo establecido en la literal b) del articulo 53 del presente Reglamento. El contrato
debera ser aprobado en todos los casos, dentro de los diez (10) dias habiles contados a
partir de la presentacién por parte del contratista de la garantia del cumplimiento a que se
refiere el articulo 65 de la Ley.

Considerando que se emitié el Dictamen Juridico, en el cual se establece la viabilidad
para continuar con el proceso administrativo del expediente relacionado con el
Arrendamiento de Bien Inmueble propiedad de la entidad Almacenes Pacaya, Sociedad
Anodnima; asimismo, obran en el expediente administrativo |a totalidad de actuaciones que
sustentan la contratacién, el cual se conformé con base en la Ley de contrataciones del
Estado, determinando la viabilidad técnica y financiera.

Por lo tanto, con base en los documentos que obran en el expediente administrativo
objeto de analisis, se determina procedente la delegacién requerida por el Ministro de
Desarrollo Social y en consecuencia, elevar la totalidad de las actuaciones al Despacho
Superior de este Ministerio, a efecto de que se emita el documento ministerial que se
considere oportuno.

4. DICTAMEN.

Conforme a los antecedentes, leyes y analisis realizado, esta Direcciéon de Asesoria
Juridica, salvo mejor criterio, Dictamina:

I. Es procedente, si el Ministro de Desarrollo Social lo considera pertinente, Delegar en el
Director Administrativo del Viceministerio Administrativo y Financiero del Ministerio de
Desarrollo Social la facultad para suscribir el Contrato de Arrendamiento de Bienes
Inmuebles para uso de Bodega y Anexo, ubicados en 20 calle 28-02 y 20 Calle 28-00,
propiedad de la entidad Almacenes Pacaya, Sociedad Anénima, por el periodo de 24
meses contados del 16 de septiembre de 2021 al 15 de septiembre de 2023, con un
monto mensual de ciento cuatro mil doscientos dieciséis quetzales con veinte centavos
(Q.104,216.20), lo cual totaliza la cantidad de dos millones quinientos un mil ciento
ochenta y ocho quetzales con ochenta centavos (Q.2,501,188.80).

Il. El Director Administrativo del Viceministerio Administrativo y Financiero del Ministerio de
Desarrollo Social, bajo su responsabilidad debe“suscribir el Contrato de Arrendamiento
dentro del plazo otorgado por la Ley de Contrataciones; asimismo, requerir dentro de los
plazos establecidos en la Ley de Contratacighes del Estado, las fianzas que correspondan
y sus respectivos certificados de autepticidad. Suscrito el Contrato de Arrendamiento y 5, Re
recibidas las fianzas, dentro de | azos estipulados, el Director Administrativo debgw\»Jus 7,
elevar la totalidad de las actuaciona$ al Ministro de Desarrollo Social, para su aprobaciofi, .} o j

il
<

5ta. avenida 8-78 zona 9, Guatemala. e . ci:’; WA BN &
2 inisterio Wi s ~
{502) 2300-5400 GOBlERNO(ﬁ? esarrollo .r-l }.'- G .',"

CUATEMALA & ial Ut

MidesGT



0214

Pagina 6 de 6

A legodo el
BICENTENARIO

lll. El presente dictamen, es de caracter eminentemente juridico, en tal sentido no se asume
responsabilidades en materia técnica y financiera, ya que las mismas estan respaldadas
en la documentacién que se enumero en los antecedentes del presente dictamen juridico.

IV. En relacién a los documentos que obran en el expediente administrativo, no se prejuzga
sobre su legalidad, en virtud que fueron emitidos por funcionarios o empleados Publicos
competentes de conformidad a la Ley del Servicio Civil y demas leyes aplicables.

V. La Ley de lo Contencioso Administrativo, articulo 3, establece que es prohibido tomar
como resolucion los dictamenes que haya emitido un érgano de asesoria técnica o legal;
en tal virtud, el presente documento carece de fuerza vinculante; por lo tanto, el 6rgano al
cual se presenta, no se encuentra obligado a sujetar su decisién a las conclusiones
contenidas en el presente dictamen.
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MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL
RESOLUCION MINISTERIAL NUMERO DS xxx 2021.

Guatemala, XXXXX de XXXXX de 2021.

EL MINISTRO DE DESARROLLO SOCIAL

Tiene a la vista para resolver el expediente que contiene la solicitud de delegaciéon de firma en
el Director Administrativo del Viceministerio Administrativo y Financiero del Ministerio de
Desarrollo Social, para la suscripcion del contrato administrativo de arrendamiento de bienes
inmuebles entre este Ministerio y la entidad Aimacenes Pacaya, Sociedad Anénima.

CONSIDERANDO

Que el Articulo 44 de la Ley de Contrataciones del Estado, establece dentro de las modalidades
especificas Arrendamiento de bienes inmuebles, regulando que el arrendamiento de bienes
inmuebles puede efectuarse siempre que el organismo, dependencia o entidad interesada
careciere de ellos, los tuviere en cantidad insuficiente o en condiciones inadecuadas. Para el
efecto, la dependencia o unidad interesada debe justificar la necesidad y conveniencia de la
contratacion, a precios razonables en relaciéon a los existentes en el mercado. Con estos
antecedentes, si lo considera procedente, la autoridad administrativa superior de la entidad
interesada aprobara el contrato o acta, segun corresponda, de acuerdo a la ley y al reglamento.

CONSIDERANDO

Que el Articulo 47 de la Ley de Contrataciones del Estado, establece: “Suscripcién del contrato.
Los contratos que se celebren en aplicacién de la presente ley, seran suscritos dentro del plazo
de diez (10) dias contados a partir de la adjudicacién definitiva en representaciéon del Estado
cuando las negociaciones sean para las dependencias sin personalidad juridica por el
respectivo ministro del ramo. Dicho funcionario podra delegar la celebracién de tales contratos,
en cada caso, en los viceministros, directores generales o directores de unidades ejecutoras.”;
y, el Acuerdo Gubernativo No. 122-2016 del Presidente de la Republica, Reglamento de la Ley
de Contrataciones del Estado, regula: “Articulo 42. Suscripcién y Aprobacién de los Contratos.
La suscripcion del contrato debera hacerla el funcionario de grado jerarquico inferior al de la
autoridad que lo aprobara. Tales instrumentos deberan ser suscritos preferentemente en los
organismos y entidades interesadas. Previo a la aprobacion del contrato debera constituirse la
garantia de cumplimiento correspondiente.”

CONSIDERANDO

Que obra en el expediente administrativo la Justificacion en la cual detallan los aspectos
requeridos para el arrendamiento de los bienes inmuebles; asimismo, Certificacion de Carencia
de Bienes Inmuebles, en la cual indica que no se encuentra registrado ningln bien inmueble a
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nombre del Ministerio de Desarrollo Social; Solicitud de Compra de Bienes y/o Servicios nimero
SG-131-2021 en la cual se requiere el arrendamiento de los bienes inmuebles. Asi también, el
Dictamen Financiero SDP-UDAF-MIDES-16-2021/FQ/cg que determina la existencia de
disponibilidad presupuestaria de Q.1,898,367.09 y la formulacién del anteproyecto del
presupuesto 2022 y 2023, se estimo la cantidad de Q.18,000,000.00 para cada afo, lo cual
estara sujeto a la aprobacion por parte del Congreso de la Republica de Guatemala; que la
entidad Almacenes Pacaya, S.A., ha presentado oferta para el arrendamiento de bien inmueble,
en la cual indica que, se establece periodo de 24 meses, del 16 de septiembre de 2021 al 15 de
septiembre de 2023, con un monto mensual de Q.104,216.21 y un monto total de contrato de
Q.2,501,189.04; con 15 dias de gracia del 1 al 15 de septiembre de 2021: acreditando la
propiedad de los bienes inmuebles con Certificacion del Historial Completo de las Fincas 93719,
Folio 109, Libro 1242 de Guatemala; Finca 18169, Folio 206, Libro 762 de Guatemala; Finca
4315, Folio 228, Libro 1368 de Guatemala; Finca 1266, Folio 11, Libro 1319 de Guatemala:
Finca 35, Folio 35, Libro 2615 de Guatemala; y, deméas documentos requeridos por la Direccién
Administrativa de este Ministerio. Y el Dictamen Técnico nimero SG-08-2021 que ha
determinado que los bienes inmuebles ofertado en arrendamiento cumplen con las condiciones
adecuadas para el funcionamiento de las unidades administrativas; y, que el precio del
arrendamiento de la bodega es razonable y se encuentra dentro de los parametros de bodegas
alrededor.

POR TANTO

Con base en lo Considerado y lo que para el efecto preceptian los articulos: 194 literal f) de la
Constitucion Politica de la Republica de Guatemala; 27 literales a) y m) de la Ley del Organismo
Ejecutivo, Decreto numero 114-97 del Congreso de la Republica de Guatemala; 3 y 4 de la Ley
de lo Contencioso Administrativo, Decreto nimero 119-96 del Congreso de la Republica de
Guatemala; 32 numeral 3 de la Ley Organica del Presupuesto, Decreto nimero 101-97 del
Congreso de la Republica de Guatemala; y 7 literal j. del Reglamento Orgéanico Interno del
Ministerio de Desarrollo Social, Acuerdo Gubernativo nimero 87-2012 del Presidente de la
Republica de Guatemala.

RESUELVE

PRIMERO. Delegar en el Director Administrativo del Viceministerio Administrativo y
Financiero del Ministerio de Desarrollo Social, la facultad para suscribir el Contrato de
Arrendamiento de Bienes Inmuebles para uso de Bodega y Anexo, ubicados en 20 calle 28-02 y
20 Calle 28-00, propiedad de la entidad Almacenes Pacaya, Sociedad Andnima, por el periodo
de 24 meses contados del 16 de septiembre de 2021 al 15 de septiembre de 2023, con un
monto mensual de ciento cuatro mil doscientos dieciséis quetzales con veintilin centavos
(Q.104,216.21), por un monto total de dos millones quinientos un mil ciento ochenta y nueve
quetzales con cuatro centavos (Q.2,501,189.04).

SEGUNDO. EI Director Administrativo del Viceministerio Administrativo y Financiero del
Ministerio de Desarrollo Social, sera el responsable de velar el contenido del Contrato
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Administrativo que suscribira, el cual debe contener como minimo, pero no de forma excluyente,
lo establecido en la Ley de Contrataciones del Estado y su Reglamento.

TERCERO. De ser suscrito el Contrato Administrativo referido, El Director Administrativo del
Viceministerio Administrativo y Financiero del Ministerio de Desarrollo Social, debe requerir las
fianzas y certificacién correspondientes, dentro del plazo establecido en la Ley de

Contrataciones del Estado; y, posteriormente, devolver las actuaciones a este Despacho para
su aprobacién.

CUARTO: La presente Resolucion Ministerial surte sus efectos inmediatamente.

NOTIFIQUESE.

RAUL ROMERO SEGURA
Ministro
Ministerio de Desarrollo Social
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DICTAMEN No. DAJ-226-2021-JEPP/ct

DIRECCION DE ASESORIA JURIDICA DEL MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL.
Guatemala, trece de septiembre de dos mil veintiuno.

ASUNTO: EXPEDIENTE QUE CONTIENE LA DOCUMENTACION DE SOPORTE PARA
LA CONTRATACION DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA USO
DE BODEGA DE LA DIRECCION FINANCIERA, SUBDIRECCIONES DE LA
DIRECCION ADMINISTRATIVA Y LA UNIDAD ADMINISTRATIVA DEL FONDO
NACIONAL PARA LA PAZ EN LIQUIDACION, A SUSCRIBIRSE ENTRE EL
MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL -MIDES- Y LA ENTIDAD
ALMACENES PACAYA, SOCIEDAD ANONIMA.

En atencién al asunto descrito en el epigrafe del presente dictamen y, en cumplimiento de lo
establecido en las literales d), e), f) y h) del articulo 23, del Acuerdo Gubernativo Numero 87-
2012, Reglamento Organico Interno del Ministerio de Desarrollo Social; se expone lo siguiente:

1. ANTECEDENTES.

Oficio VMAF-JFPB/mfsb-342-2021, suscrito por el Viceministro Administrativo vy
Financiero de este Ministerio, en el cual le indica al Director Administrativo de este
Ministerio que, inicie los tramites correspondientes para nuevo expediente de Contrato de
Arrendamiento Administrativo entre Aimacenes Pacaya, S.A. y el Ministerio de Desarrollo
Social, por un plazo de 2 afos.

Justificacion Solicitud de Compra SG-0131-2021, suscrita por la Encargada de
Arrendamientos y Telefonia Mévil y la Subdirectora de Servicios Generales, ambas de la
Direccion Administrativa del Ministerio de Desarrollo Social, en la cual detallan los
aspectos requeridos para el arrendamiento de bien inmueble que sera utilizado para
bodega de Direccién Financiera, Subdirecciones de la Direccién Administrativa y de la
Unidad de FONAPAZ en Liquidacién del Ministerio de Desarrollo Social.

Certificacion de Carencia de Bienes Inmuebles, suscrita por el Subdirector de Inventarios
del Ministerio de Desarrollo Social, en la cual indica que, en los registros no se encuentra
registro de ningun bien inmueble propiedad de este Ministerio.

Solicitud de Compra de Bienes y/o Servicios nimero SG-131-2021, con los detalles
siguientes: Unidad Administrativa Solicitante: Servicios Generales; Unidad de Medida:
mes; Cantidad Solicitada: 24; suscrita por suscrita por la Encargada de Arrendamientos vy
Telefonia Movil y la Subdirectora de Servicios Generales, ambas de la Direccic':n
Administrativa del Ministerio de Desarrollo Social
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Desarrollo Social, una Nueva Cotizacién para el arrendamiento, por un precio de renta
mensual de Q.104,216.20, Plazo 24 meses y monto total de Q.2,501,188.80.

Dictamen Financiero numero SDP-UDAF-MIDES-16-2021/FQ/cg, suscrito por la
Subdirectora de Presupuesto a.i. y el Director Financiero a.i., ambos del Viceministerio
Administrativo y Financiero del Ministerio de Desarrollo Social, en el cual se indica que a
la presente fecha existe la disponibilidad presupuestaria de Q.1,898,367.09; y, que en la
formulacion del anteproyecto del presupuesto 2022 y 2023, se estimo la cantidad de
Q.18,000,000.00 para cada afo, lo cual estara sujeto a la aprobacion por parte del
Congreso de la Republica de Guatemala. De no ser aprobado, se gestionaran las
modificaciones presupuestarias necesarias.

Oficio sin numero, de fecha 02 de septiembre de 2021, suscrito por el Representante
Legal de la entidad Almacenes Pacaya, S.A., en el cual traslada a la UDAF del Ministerio
de Desarrollo Social la documentacion requerida en el oficio MIDES-SG-CMGDer-409-
2021, relacionada con el arrendamiento de bien inmueble para bodega; entre la cual se
encuentra: a) Fotocopia legalizada del Documento Personal de Identificacion a nombre de
Wilfredo Cameros Montenegro, con Cédigo Unico de Identificacion 2394 36075 0101.
Asimismo, obran documentos complementarios requeridos en el oficio MIDES-SG-
CMGDer-409-2021. b) Razonamiento de Acta de fecha 24/04/2021, autorizado por el
Notario Kensinton Lee Suc Reynozo, en la cual queddé inscrito el nombramiento de
Wilfredo Cameros Montenegro, en el registro 588748, folio 755, libro 739 de Auxiliares de
Comercio, como Administrador Unico y Representante Legal de la Sociedad Almacenes
Pacaya, Sociedad Andnima, con vigencia de 3 afos. ¢) Copia legalizada de la Escritura
de Constitucion de la entidad Almacenes Pacaya, Sociedad Andénima, la cual se
encuentra inscrita en el registro 127120, folio 828, libro 220 de Sociedades Mercantiles. d)
Certificacion del Historial Completo de la Finca 93719, Folio 109, Libro 1242 de
Guatemala, emitida por el Registro General de la Propiedad de la Zona Central de
Guatemala. e) Certificacion del Historial Completo de la Finca 18169, Folio 206, Libro 762
de Guatemala, emitida por el Registro General de la Propiedad de la Zona Central de
Guatemala. f) Certificacion del Historial Completo de la Finca 4315, Folio 228, Libro 1368
de Guatemala, emitida por el Registro General de la Propiedad de la Zona Central de
Guatemala. g) Certificacién del Historial Completo de la Finca 1266, Folio 11, Libro 1319
de Guatemala, emitida por el Registro General de la Propiedad de la Zona Central de
Guatemala. h) Certificacion del Historial Completo de la Finca 35, Folio 35, Libro 2615 de
Guatemala, emitida por el Registro General de la Propiedad de la Zona Central de
Guatemala. i) Declaracion jurada del sefior Wilfredo Cameros Montenegro, en su calidad
de Administrador Unico y Representante Legal de la entidad Almacenes Pacaya, S.A., en
la cual declara que él y su representada no son_deudores morosos del Estado de
Guatemala, ni de las entidad a que se refiere el Articulo 1 de la Ley de Contrataciones del
Estado; y, que su representada no se encuentra’comprendida dentro de las prohibiciones

2023, con un monto mensual

Q.2,501,188.80; con 15 dias de gracia del 1 al 15 de septiembre de 2021.
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Dictamen Técnico nimero SG-08-2021, suscrito por el Encargado de Mantenimiento de la
Subdireccion de Servicios Generales y la Subdirectora de Servicios Generales, ambos del
Ministerio de Desarrollo Social, en el cual dictaminan que, la bodega ubicada en 20 calle
28-02 y el Anexo en 20 Calle 28-00, cumplen con las condiciones adecuadas para el
funcionamiento de las unidades administrativas; y, que el precio del arrendamiento de la
bodega es razonable y se encuentra dentro de los parametros de bodegas alrededor.

Proyecto de Contrato Administrativo de arrendamiento a suscribirse entren el Ministerio de
Desarrollo Social y la entidad Almacenes Pacaya, Sociedad Anénima, para el
arrendamiento de bien inmueble para bodega.

Oficio numero VMAF-JFPB/mocb-417-2021, suscrito por el Viceministro Administrativo y
Financiero del Ministerio de Desarrollo Social, en el cual solicita al Director de Asesoria
Juridica de este Ministerio que, emita Opinion Juridica al expediente relacionado al
Contrato de Arrendamiento del Bien Inmueble ubicado en 20 calle 28-02 y el Anexo en 20
Calle 28-00, zona 4 de Santa Catarina Pinula, departamento de Guatemala, para el
periodo del 16 de septiembre de 2021 al 15 de septiembre de 2023.

2. BASE LEGAL.

Normas Constitucionales

CONSTITUCION POLITICA DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA.

Articulo 193. Ministerios. Para el despacho de los negocios del Organismo Ejecutivo,
hara los ministerios que la ley establezca, con las atribuciones y la competencia que la
misma les sefale.

Articulo 194. Funciones del ministro. Cada ministerio estara a cargo de un ministro de
Estado, quien tendra las siguientes funciones: a. Ejercer jurisdiccién sobre todas las
dependencias de su ministerio; b...; f... Dirigir, tramitar, resolver e inspeccionar todos los
negocios relacionados con su ministerio... i. Velar por el estricto cumplimiento de las
leyes, la probidad administrativa y la correcta inversién de los fondos publicos en los
negocios confiados a su cargo.

Normas ordinarias

DECRETO NUMERO 114-97 DEL CONGRESO DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA,
LEY DEL ORGANISMO EJECUTIVO.

5ta. avenida 8-78 zona 9, Guatemala.
(502) 2300-5400
MidesGT

Ne X
. . . N\ o-
Ministerio dqrEM.faLP.\\-"
Desarrollo

GOBIERNO ¢
GUATEMALA | social




= 01 95Pégina 4de8

A legodo 4l
BICENTENARIO

Articulo 27. Atribuciones Generales de los Ministros. Ademas de las que asigna la
Constitucion Politica de la Republica y otras leyes, los Ministros tienen las siguientes
atribuciones: a) Cumplir y hacer que se cumpla el ordenamiento juridico en los diversos
asuntos de su competencia. (...) m) Dictar los acuerdos, resoluciones, circulares y otras
disposiciones relacionadas con el despacho de los asuntos de su ramo, conforme la ley.
(...) r) Celebrar y suscribir en nombre del Estado, los contratos administrativos relativos a
los negocios que se relacionen con su ramo.

Articulo 31 Bis. Ministerio de Desarrollo Social. Al Ministerio de Desarrollo Social,
como ente rector, le corresponde disefiar, regular y ejecutar las politicas publicas
orientadas a mejorar el nivel de bienestar de los individuos o grupos sociales en situacion
de pobreza y pobreza extrema, de manera que se les dote de capacidades vy
oportunidades para mejorar sus condiciones de vida, asegurando el respeto de sus
derechos humanos y constitucionales. Debera cumplir y hacer que se cumpla el régimen
juridico concerniente al disefio, ejecucion, organizacion, coordinacién, control y prestacion
de los servicios relacionados con los programas sociales orientados a la poblacion en
condiciones de pobreza y extrema pobreza, promoviendo acciones para evitar la
exclusion y vulnerabilidad en el ambito no cubierto por politicas publicas sectoriales y
garantizar el derecho humano de la poblacién vulnerable para mejorar sus condiciones de
vida, asegurando la participacion de éstos en el desarrollo integral de la sociedad
guatemalteca.

DECRETO NUMERO 57-92 DEL CONGRESO DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA,
LEY DE CONTRATACIONES DEL ESTADO

ARTICULO 1. Objeto de la ley y ambito de aplicacion. Esta Ley tiene por objeto normar
las compras, ventas, contrataciones, arrendamientos o cualquier otra modalidad de
adquisicion publica...

Articulo 9. Autoridades competentes. Para efectos de aplicacion de la presente Ley, se
entenderan por autoridades superiores las siguientes: (...)

4) PARA EL ORGANISMO EJECUTIVO:

4.2 Para los Ministerios y Secretarias de la Presidencia de la Republica:

a) Cuando el monto no exceda de novecientos mil Quetzales (Q.900,000.00), el
funcionario o funcionarios designados por el Ministro o Secretario, segln corresponda,
como autoridad administrativa superior, en forma permanente y por plazo indefinido,
segun la estructura organica del Ministerio o Secretaria y sus dependencias, incluyendo
unidades ejecutoras o entidades adscritas a las mismas.

b) Cuando el monto exceda de novecientos mil Quetzales (Q.900,000.00), el Ministro del
ramo o el Secretario correspondiente, en calidad de auteridad superior.

Articulo 21. Aprobacién de los documentos de licitacion. Los documentos a que se
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En todo caso se respetaran los Convenios y Tratados Internacionales acordados entre las
partes, si fuere el caso.

Articulo 43. Modalidades especificas. Las modalidades especificas de adquisicién
publica son: (...) e) Arrendamiento y adquisicion de bienes inmuebles: EI
arrendamiento de bienes inmuebles puede efectuarse siempre que el organismo,
dependencia o entidad interesada careciere de ellos, los tuviere en cantidad insuficiente o
en condiciones inadecuadas. Para el efecto, la dependencia o entidad interesada debe
justificar la necesidad y conveniencia de la contratacién, a precios razonables en relacién
a los existentes en el mercado. Con estos antecedentes, si lo considera procedente, la
autoridad correspondiente de la entidad interesada aprobara el contrato o acta, segin
corresponda, de acuerdo a la ley y al reglamento, sin perjuicio que se podra aplicar
cualquier modalidad de compra de acuerdo al monto.

Articulo 47. Suscripcion del contrato. Los contratos que se celebren en aplicacion de la
presente ley, seran suscritos dentro del plazo de diez (10) dias contados a partir de la
adjudicacion definitiva en representacion del Estado cuando las negociaciones sean para
las dependencias sin personalidad juridica por el respectivo ministro del ramo. Dicho
funcionario podra delegar la celebracion de tales contratos, en cada caso, en los
viceministros, directores generales o directores de unidades ejecutoras.

DECRETO NUMERO 119-96 DEL CONGRESO DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA,
LEY DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO.

Articulo 3. Forma. Las resoluciones administrativas seran emitidas por autoridad
competente, con cita de las normas legales o reglamentarias en que se fundamenta. Es
prohibido tomar como resolucién los dictdamenes que haya emitido un é6rgano de asesoria
técnica o legal.

Las resoluciones seran notificadas a los interesados personalmente citandolos para el
efecto; o por correo que certifique la recepcion de la cédula de notificacion. Para continuar
el tramite debera constar, fehacientemente, que el o los interesados fueron debidamente
notificados con referencia expresa de lugar, forma, dia y hora.

Disposiciones Reglamentarias

ACUERDO GUBERNATIVO NO. 122-2016, DEL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA,
REGLAMENTO DE LA LEY DE CONTRATACIONES DEL ESTADO Y SUS
REFORMAS.

Articulo 15. Dictamenes Técnicos. Los dictamenes técnicos a que se refiere el articulo
21 de la Ley, seran emitidos por personal idoneo de la entidad contratante, y en las que
no cuenten con esta clase de personal podra =
dispongan del mismo. Los dictdmenes presu
procedencia del proceso en sus respectivas 2
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razones por las cuales la contratacion esta orientada a satisfacer las necesidades de la
entidad de acuerdo al Programa Anual de Compras respectivo.

ACUERDO GUBERNATIVO NO. 87-2012 REGLAMENTO ORGANICO INTERNO DEL
MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL

Articulo 7. Despacho Ministerial.

El Ministro de Desarrollo Social es el titular y la maxima autoridad del Ministerio. Le
corresponde ejercer la direccion y conduccion técnica y administrativa de las politicas de
su ramo a nivel nacional.

Ademas de las disposiciones contenidas en la Constitucion Politica de la Republica de
Guatemala y la Ley del Organismo Ejecutivo y sus reformas, tiene las siguientes
atribuciones: a. Ejercer la rectoria de la politica social en la Reptblica de Guatemala. ...i.
Dirigir, tramitar y resolver los asuntos relacionados con el Despacho Ministerial. j. Dictar
los acuerdos, resoluciones, circulares y otras disposiciones relacionadas con los asuntos
de desarrollo social, conforme la ley. ...o0. Celebrar y suscribir en nombre del Estado, los
contratos administrativos relativos a los negocios que se relacionen con el MIDES.

3. ANALISIS.

Considerando que la Ley de Contrataciones del Estado establece como modalidades
especificas de adquisicion publica el Arrendamiento y Adquisicion de Bienes Inmuebles, el
cual podra efectuarse siempre que el organismo, dependencia o entidad interesada
careciere de ellos, los tuviere en cantidad insuficiente o en condiciones inadecuadas. Para
el efecto, la dependencia o entidad interesada debe justificar la necesidad y conveniencia
de la contratacion, a precios razonables en relacion a los existentes en el mercado.

Considerando que el Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, establece que
los dictamenes presupuestario y técnico deberan sustentar la procedencia del proceso en
sus respectivas areas, asi como la justificacion objetiva de las razones por las cuales la
contratacion esta orientada a satisfacer las necesidades de la entidad de acuerdo al
Programa Anual de Compras respectivo.

Considerando que obra en el expediente administrativo la Justificacion en la cual detallan
los aspectos requeridos para el arrendamiento de bien inmueble que sera utilizado para
bodega de Direccién Financiera, Subdirecciones de la Direccion Administrativa y la
Unidad de FONAPAZ en Liquidacion; asimismo, la Certificacion de Carencia de Bienes
Inmuebles, en la cual indica que no se encuentra registrado ningun bien inmueble a
nombre del Ministerio de Desarrollo Social; y, la Solicitud de Compra de Bienes y/o
Servicios numero SG-131-2021 en la cual se requiere el arrendamiento de bien inmueble.
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en la formulacién del anteproyecto del presupuesto 2022 y 2023, se estimé la cantidad de
Q.18,000,000.00 para cada afio, lo cual estara sujeto a la aprobacion por parte del
Congreso de la Republica de Guatemala. De no ser aprobado, se gestionaran las
modificaciones presupuestarias necesarias.

Considerando que la entidad Almacenes Pacaya, S.A., ha presentado oferta para el
arrendamiento de bien inmueble, en la cual indica que, se establece periodo de 24 meses,
del 16 de septiembre de 2021 al 15 de septiembre de 2023, con un monto mensual de
Q.104,216.20 y un monto total de contrato de Q.2,501,188.20; con 15 dias de gracia del 1
al 15 de septiembre de 2021; acreditando la propiedad de los bienes inmuebles con
Certificacion del Historial Completo de las Fincas 93719, Folio 109, Libro 1242 de
Guatemala; Finca 18169, Folio 206, Libro 762 de Guatemala; Finca 4315, Folio 228, Libro
1368 de Guatemala; Finca 1266, Folio 11, Libro 1319 de Guatemala; Finca 35, Folio 35,
Libro 2615 de Guatemala; y, demas documentos requeridos por la Direccién
Administrativa de este Ministerio.

Considerando que por medio del Dictamen Técnico nimero SG-08-2021 se determiné
que los bienes inmuebles ofertado en arrendamiento cumplen con las condiciones
adecuadas para el funcionamiento de las unidades administrativas; y, que el precio del
arrendamiento de la bodega es razonable y se encuentra dentro de los parametros de
bodegas alrededor.

Por lo tanto, con base en los documentos que obran en el expediente administrativo
objeto de analisis, se determina que se ha cumplido con lo establecido en la Ley de la
materia, habiéndose establecido la viabilidad técnica, administrativa, financiera y juridica
para continuar con el ciclo administrativo del expediente de mérito; y, elevar la totalidad de
las actuaciones al Despacho Superior de este Ministerio, a efecto de que se emita el
documento ministerial que se considere pertinente.

DICTAMEN.

Conforme a los antecedentes, leyes y analisis realizado, esta Direccién de Asesoria
Juridica, salvo mejor criterio, Dictamina:

Que es procedente continuar con el proceso administrativo del expediente que contiene la
propuesta de Arrendamiento de Bienes Inmuebles propiedad de la entidad Almacenes
Pacaya, Sociedad Anénima, que consisten en Bodega ubicada en 20 calle 28-02 y Anexo
ubicado en 20 calle 28-00, ambos en zona 4 del municipio de Santa Catarina Pinula,

departamento de Guatemala, para uso del Ministério de Desarrollo Social.
/

P 4

El Viceministro Administrativo y Financi "del Ministerio de Desarrollo Social, .dgbera
elevar la totalidad de las actuaciones”al Ministro de Desarrollo Social, a efects“de
analice la oferta de la entidad Al

e

Ministerio de’

-
Desarrofio:, ., 1.©
Social

(502) 2300-5400
MidesGT

....................




0191

Pagina 8 de 8

A legodo 4l
BICENTENARIO

pertinente, autorice la contratacion del arrendamiento e indique que autoridad del
Ministerio de Desarrollo Suscribira el contrato respectivo.

lll. Se adjunta nuevo proyecto de contrato administrativo de arrendamiento de bien inmueble,
en virtud que, el proyecto incorporado en el expediente administrativo contiene
inconsistencias de forma y fondo que fueron subsanadas en el nuevo proyecto.

IV. El presente dictamen, es de caracter eminentemente juridico, en tal sentido no se asume
responsabilidades en materia técnica y financiera, ya que las mismas estan respaldadas
en la documentacion que se enumerd en los antecedentes del presente dictamen juridico.

V. La Ley de lo Contencioso Administrativo, articulo 3, establece que es prohibido tomar
como resolucion los dictamenes que haya emitido un érgano de asesoria técnica o legal;
en tal virtud, el presente documento carece de fuerza vinculante; por lo tanto, el 6rgano al
cual se presenta, no se encuentra obligado a sujetar su decision a las conclusiones
contenidas en el presente dictamen.

5. TRAMITE.
o ,

Vo. Bo.

Winisterio de mesarrolio Socia
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BICENTENARIO

GUATEMALA
VICEMINISTERIO ADMINISTRATIVO Y FINANCIERO
Guatemala, 09 de septiembre de 2021
Oficio VMAF-JFPB/moch-417-2021

Licenciado

Javier Eduardo Paniagua Polanco
Director de Asesoria Juridica
Ministerio de Desarrollo Social
Presente

Respetable Lic. Paniagua:

Con un atento saludo, me dirijo a usted en referencia al Oficio con No. MIDES-SG-
CMGDer-474-2021 de fecha 06 de septiembre de 2021, a las diligencias
establecidas para conformar el expediente relacionado al Contrato de
Arrendamiento del inmueble ubicado en la 20 calle 28-02 y su anexo 20 calle 28-
00 zona 4, de Santa Catarina Pinula, departamento de Guatemala, para el periodo
comprendido del 16 de septiembre de 2021 al 15 de septiembre de 2023,
solicitando se sirva emitir Opinién Juridica del expediente, para continuar con los
tramites de merito.

Derivado del contexto anterior, se le traslada el expediente completo en original,
para la emision de dicho dictamen.

Atentamente,

GUATEMALA | oo™

JANDAOG CIAMMATTES

MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL |

www midesgobgt |
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MIISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL . a/aé
06 Sep 2021 @ BICENTENARIO

VICEDE AC MINISTRAT FINANCIERO
Hora: Flrmam_!_(é_

Guatemala, 06 de septiembre del 2021
MIDES-SG-CMGDer-474-2021

Estimado Viceministro:

Respetuosamente nos dirigimos a usted para saludarle y desearle éxitos en sus actividades
diarias. Sirva la presente para trasladar el expediente original, Contrato de Arrendamiento
Administrativo del inmueble que se ubica en la 20 calle 28-02 y su anexo 20 calle 28-00 Zona
4 del Municipio de Santa Catarina Pinula, Departamento de Guatemala, para un periodo de 24
meses, del 16 de septiembre de 2021 al 15 de septiembre de 2023, de acuerdo a Check List que
obra dentro del mismo. Se traslada expediente para continuar con los tramites
correspondientes.

Con muestras de estima nos suscribimos de usted.

Atentamente,

Clauirtictelle Gonzdlez evilla
Subdirectora de Servicios Generales
Ministerio de Desarrollo Social

' dmmstutwoyﬁ (e
0 rrollo Social Yarepp s

Senor Viceministro:

Julio Farnesio Paredes Barrios
Viceministerio Administrativo Financiero
Ministerio de Desarrollo Social

Su Despacho

c.c copia
Adjunto: 216 folios incdluyendo la presente.
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BICENTENARIO

Guatemala, 02 de septiembre del 2021
MIDES-SG-CMGDer-456-2021

MINISTERIQ DE DESARRY i o1t e
Licenciado R 8 N R
Sergio Francisco Tobar Lépez
Director Administrativo
Ministerio de Desarrollo Social |
Presente mﬁf S| _Fim

Hora! -

Estimado Lic. Tobar:

Por este medio me permito saludarlo y desearle éxitos en sus actividades diarias.
En base al Oficio VMAF-JFPB/mfsb-342-2021 y Referencia No. 958-2021, mediante
los cuales instruye, se inicien los tramites para la conformacién del expediente de
Contrato de Arrendamiento Administrativo del inmueble ubicado en 20 calle 28-02
y su anexo en 20 calle 28-00, Zona 4 del municipio de Santa Catarina Pinula,
Departamento de Guatemala, para un periodo de 24 meses, del 16 de septiembre
de 2021 al 15 de septiembre de 2023, el cual esta siendo utilizado para el resguardo
de la documentacién, mobiliario y equipo de la Direccién Financiera, Subdirecciones
de la Direccién Administrativa y de la Unidad de FONAPAZ en Liquidacién del
Ministerio de Desarrollo Social. Se traslada expediente original de acuerdo a Check
List que obra dentro del mismo.

Sin otro particular por el momento, me suscribo de usted.

Atentamente,

MA A

Artendamientos y Telefonia Mov o ilor Do
Esmmubdiretc' on de Servicios Generales ClaudaMichelle goyga&z Devilla
Ministerio de Desarrollo Social Subdirectora de Servicios Generales

Ministerio de Desarrollo Social

Adjuntoe: 193 folios incluyendo la presente

Ministerio de
Desarrollo

MidesGT GUATEMALA Social

.....................
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GUION A GUION CERO CERO UNQO GUION DOS MIL (MIDES-A-
0), ENTRE EL MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL —MIDES-
AD ALMACENES PACAYA, S.A.
En el municipio de Guatemala departamento de Guatemala el XXX (XXX) de
XXXX del afio dos mil veintiuno (2021); comparecemos, por una parte: e —
~—FARNESIO~PAREDES—BARRI®S de cuarenta y cuatro (44) afios de edad,
soltero, guatemalteco, Ingeniero Industrial, de éste domicilio, me identifico con
Documento Personal de Identificacion, Cédigo Unico de Identificacion dos mil
setecientos ochenta seis espacio veintiséis mil ochocientos sesenta seis espacio
cero quinientos dos (2786 26866 0502), extendido por el Registro Nacional de
Personas de la Republica de Guatemala; actlio en calidad de Viceministro
Administrativo y Financiero del Ministerio de Desarrollo Social, personeria que
acredito con: a) Fotocopia simple del Acuerdo Gubernativo de Nombramiento
niamero dos (2) de fecha diecisiete (17) de febrero del dos mil veintiuno (2021),
emitido por el Presidente de la Republica de Guatemala; b) Certificacién del acta
de toma de posesidén del cargo nimero cero cero cero dos guion dos mii veintiuno
(0002-2021) del libro de actas de hojas méviles autorizado por la Contraloria
General de Cuentas bajo el registro L Dos (L2) cuarenta mil novecientos treinta y
uno (40931) de la Direccion de Recursos Humanos del Ministerio de Desarrollo
Social y folio nimero nimero cero ciento treinta y seis (000136); c) Resolucidn
Ministerial nimero DS guion XXXX guion dos mil veintiuno (DS-XXX-2021), de
fecha XXX de XXXX dos mil veintiuno, en el cual se me delega la facultad para la
suscripcion del presente contrato. Sefialo como lugar para recibir notificaciones la
quinta (52.) avenida ocho guion setenta y ocho (8-78) de la zona nueve (9) del
municipio y departamento de Guatemala, y quien en lo sucesivo del presente
contrato podra denominarse simplemente comc “EL ARRENDATARIO " Y, 4{ /
WILFREDO CAMEROS MONTENEGRO, de cuaren@s de edad,
casado, guatemalteco, comerciante, con domicilio en el departamento de
Guatemala, me identifico con el Documenta personal de Identificacién, con Cédigo
Unico de identificacién nimero dos mil trescientos noventa y cuatro espacio treinta
y seis mil setenta y cinco espacio cero ciento uno (2394 36075 0101), extendido
por el Registro Nacional de las Personas de la Republica de Guatemala, acttio en
mi calidad de Administrador Unico y Representante legal de la entidad
denominada Almacenes Pacaya, Sociedad Anénima, lo cual acredito con: a).
Fotocopia legalizada del Acta Notarial que contiene mi Nombramiento como
Administrador Unico y Representante Legal de la entidad Almacenes Pacaya,
Sociedad Andnima, autorizada en esta ciudac%{ por el Notario Kensinton Lee Suc

CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO_NUMERO MlD%S C

5ta. avenida 8-78 zona 9, Guatemala, edificio Plaza Lauderdale Paginalde 8
Teléfono: (502) 2300-5400

www.mldesgob.gt Siguenos enc n a a como Mides Gt



0186

GOBIERNO ¢ MINISTERIO DE
DESARROLLO
SUATEMALA | sociac

[ &

Reynozo, el veinticuatro (24) de abril del dos mil veinte (2020§,-et"cual quedd
inscritg“en el Registro Mercantil con nimero de Registro: quinientos ochenta y
ocho mil setecientos cuarenta y ocho (588748), folio setecientos cincuenta y cinco
(755)7del Libro setecientos treinta y nueve (739)“de Auxiliares de Comercio. b),
Copia legalizada del Testimonio de la Escritura Publicgande Constitucidon de la
entidad denominada Almacenes Pacaya, Sociedad Ang %numero cuarenta y
dos, faccionada por |la Notaria Marfa Olga Arce.’gmtgg%mtlcuatrp de junio de
dos mil quince, la cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro Mercantil
de [a Republica con el nimero de Registro ciento veintisiete mil ciento veinte
(127120), folio ochocientgs veintiocho (828), libro doscientos veinte (220) de
Sociedades MercantiIesaﬁ%eument@per*=med10=del=cual=me-eneuentm.faeultade
para.dar-en-arrendamiente-elinmueble-quesse=describerenarclaustlasegunda de
este.contrate. Serialo como lugar para recibir notificaciones trece (13) avenida
cuatro guion veinticuatro (4-24) zona once (11) del municipio y departamento de
Guatemala® y, en lo sucesivo del presente contrato se me pedra denominar
indistintamente como “EL ARRENDANTEL/Ambos comparecientes
manifestamos: a) Hallarnos en el libre ejercicio de nuesi'@derechos civiles; b)

Ser de los datos de identificacion personal antes indicados } Que las calidades
con que actuamos son suficientes de conformidad con la.¥ey y a nuestro juicio.
para la celebracion del presente CONTRATO ADMINISTRATIVO DE
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA BODEGA, de conformidad con
las siguientes clausulas: PRIMERA: BASE LEGAL. El presente contrato por
tratarse de una Institucion del Estado quien toma en arrendamiento el inmueble
objeto del negocio juridico, se fundamenta en lo establecido en la siguiente
normativa: a) Articulos 1, 3, 43 inciso e, 47 y 65 del Decreto nimero 57-92 del
Congreso de la Republica de Guatemala, Ley de Contrataciones del Estado; 42,
55, 56, 59 del Acuerdo Gubernativo nimero 122-2016, emitido por la Presidencia
de la Repljbl'ca_de\\Guatemala, Reglamento de la Ley del Estado; b) Acuerdo
Gubernati@ Distribucién Analitica del Presup%neral de Ingresos
y Egresos Estado para el Ejercicio Fiscal dos mi del Ministerio de
Finanzas Publicas; Decreto nimero 25-2018, emitido por el Congreso de la

Republica de Guatemala, Ley de esto General Ingresos y Egresos del
Estado para el Ejercicio Fiscakdes-mil-dieci ) Decreto numero 114-97, Ley
del Organismo Ejecutivo, emitido por el'Congreso de la Republica de Guatemala;

d) Acuerdo Gubernativo niumero ochenta y siete guion dos mil doce (87-2012),
emitido por la Presidencia de la Republica de Guatemala, Reglamento Organico
Interno del Ministerio de Desarrollo Social; e) Articulo 3 del Acuerdo Ministerial
veinticuatro guion dos mil diez (24-2010), emitido por el Ministerio de Finanzas
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Publicas, Normas de Transparencia en los Procedimientos de Compra o
Contratacién Publica. Se—hace-constar—que—para—el—otorgamiento—de—este-
instrumento-se-conformé-el-expediente-administrativo-de-conformidad con 1a ey, el
-cual..respalda..este-—eontrato—administrativor SEGUNDA: OBJETO DEL
ARRENDAMIENTO: Elobjeto del presente ﬁ ntrato es otorgar en arrendamiento

al Ministerio de Desarrollo Social JaBodega ub adaén 20 calle 28- 02, y su Anexo
ubicado en 20 calle 28-00, ambos en Zona 4 del municipio de Santa Catarina
Pinula, departamento de Guatemala los cuales cuentan con un area de parqueo
de seiscientos noventa y siete punto cincuenta (697.50) metros cuadrados de
parqueo, area de oficinas, trabajo y salones de trescientos veintinueve pur{é’@
(329.13) metros cuadrados y area de bodega y parqueos de dos mil treinta y tres
punto setenta y seis (2033.76) metros cuadrados, l9 gue debe ser devuelto en las
mismas condiciones almomen@ﬁg.ﬁn{réﬁcé %é?ando “EL ARRENDANTE”,
que su representada es legitima propietaria de los bienes inmuebles identificados
en el Registro General de la Propiedad, como: 1) BODEGA:/a) finca cuatro mil
trescientos quince (4315); folio doscientos veintiocho (228), del libro mil trescientos
sesenta y ocho (1368) de Guatemala, extremo que acredité con la certificacion
emitida por el Registro General de la Propiedad de la Zona Central de Guatemala,
de fecha treinta %}-d it'de dos mil dl:‘;g)>finca mil doscientos sesenta y
seis (1266), folio once (11), del libro mil tréscientos diecinueve (1319) de
Guatemala, extremo que acredito con la certificacion emitida por Registro
General de la Propiedad de la Zonal Central de Guatemala de fecha vﬁfﬁ'ﬂ) de
A%O.abal de dos mil veinte (2020 inca treinta y cinco (35)f/folio treinta y cinco (35);
del libro dos mil seiscientos quince (2615) de Guatemala, extremo que acredito
con la certificacion emitida por el Registro de la Propiedad de la Zona Central de
Guatemala de fecha We mayo-de"dos mil.veinte-(2020).-2 ANEXO@en
la finca noventa y tres mil setecientos diecinueve (93719)/fol|0 ciento nueve (109),
del libro mil doscientos cuarenta y dos (1242) de Guatemala, extremo que acredito
con la certificacion emitida por el Registro General de la Propiedad de la Zo
Central de Guatemala de fechal trece (13) de mayo de dos mil yemté‘"(‘?’b
finca dieciocho mil ciento sesenta y nueve (18169) folio doscientos seis (206), I
libro setecientos sesenta y dos (762) de Guatemala, extremo que acredito con la
certificacion emitida por el Registro General de la Propiedad de la Zona Central de
Guatemala de fecha~ réce ( de de dos mil ve Asimismo
declara el arrendante que Ios mi mos se encuentr es de resgsvas
gravamenes, limitaciones y anotaciones que puedan afectar el uso .a— EL
ARRENDATARIO”. TERCERA: USO Y DESTINO DEL ARRENDAMIENTO: La
bodega y su anexo objeto del presente contrato, se otorga para uso de bodega,
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parqueo y oficina, el resguardo de la documentacion, mobiliario y equipo de la
Direccion Financiera, Subdirecciones de la Direccion Administrativa y la Unidad
Administrativa del Fondo Nacional para la Paz en Liquidacién y en general para
cualquier almacenamiento que al Ministerio de Desarrollo Social convenga.
Quedandole prohibido a “EL MINISTERIO" subarrendar o dar un uso o destino
distinto sin previo aviso y consentimiento de “EL ARRENDANTE”. CUARTA: 2.
PLAZO DEL CONTRATO: El plazo del presente contrato es de do. (
\ contados a partir del uno/(‘l )"yel mes. de septiembre de dos mil veintiuno (2021) al
~ Treinta y uno/(31))de agosto del dos mil veintiuno (2021). El plazo del presente
contrato se podra'”brorrogar por una sola vez, bajo las mismas condiciones, por un |
plazo igual o menos, con base en lo establecido en la Ley de Contrataciones del
Estado y su Reglamento, debiendo “EL ARRENDANTE” vy x -8
( ARRENDATARIO” observar el procedimiento aplicable a cada caso. QUINTA:
¢\‘ VALOR DEL CONTRATO Y FORMA DE PAGO: El valor total del contrato
\v\ administrativo de arrendamiento descrito en la Clausula Segunda de este contrato,

\;\ asciende a la cantidad de UN MILLON CIENTO NOVENTA Y UN MIL N
,Q CUARENTA Y DOS QUETZALES CON ,TRAINTA Y SEIS CENTAVOS (Q.1, ‘ /1-'
) (191,042.36), valor que no podra aument?}' ‘

ni disminuir durante la vigencia del ‘,\\\0

N ntrato; salvo convepio entre las partes; y, la forma de pago sera distribuida de la ), \
siguiente maner pagos mensuales de noventa y nueve._mil doscientos ".\C'ﬁ\ 1
cincuenta y tres quetzales con cincuenta y tres centavos v
que conforme a la Ley, incluye el impuesto al valor Agregado (IVA); el monto total
del presente contrato se garantiza con cargo al Codigo Programatico del
Presupuesto general del Ministerio de Desarrollo Social y partida Presupuestaria
numero ciento once millones ciento treinta mil veinte guion doscientos uno guion
Cero uno guion cero cero guion cero cero cero guion cero cero dos guion cero cero
cero guion ciento cincuenta y uno guion cero ciento uno guion once, (11130020-
201-01-00-000-002-000-151-0101-11) o las que se creen en el futuro para el
efecto; pago que sera cubierto por la Unidad de Administracion Financiera —UDAF-
del Ministerio de Desarrollo Social o las Unidades Ejecutoras que se designen en
el futro, dicho pago se hara en moneda nacional, con base a lo establecido en el
contrato, por medio de orden de compra, debiendo adjuntar a la misma, la factura
respectiva y recibo de caja ( en caso de factura cambiaria) fotocopia de contrato
celebrado y la aprobacién del mismo, fotocopia de la garantia del cumplimiento del
contrato, el cual se realizara por medio de acreditamiento bancario por parte de la
Tesoreria Nacional de Ministerio de finanzas Publicas a la cuenta bancaria que
“EL ARRENDANTE” tenga registrada, a través de Comprobante Unico de
Registro (CUR). SEXTA: PAGO DE SERVICIOS: El valor de la renta no incluye
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servicio,/por lo tanto, el pago de los mismos existén,serén responsabilidad de
y - ENDATARIO” asi-lo-dispenga— SEPTIMA: DEL USO, MEJORAS Y
DANOS. : El Ministerio de desarrollo Social, debera de tramitar la correspondiente
autorizacion de “EL ARRENDANTE”, para que éste otorgue su consentimiento a
efecto de realizar las reparaciones, modificaciones y ampliaciones que considere
convenientes, necesarias, Utiles o de ornato, en todo caso las que se hagan
quedaran a beneficio del bien inmueble sin que deba reintegrarse la inversion
realizada, salvo convenio entra las partes. “EL ARENDATARIO” se obliga a cubrir
por los dafos que se causen en la Bodega y su Anexo por el mal uso que se le
diere, salvo que éstos se ocasiones por el uso normal, caso fortuito o caso de
fuerza mayor que no le sean imputables a “EL ARRENDATARIO”, en este caso
sera responsabilidad de “EL ARRRENDANTE” realizar las reparaciones
necesarias que permitan utilizar la Bodega y su Anexo en las condiciones optimas.
OCTAVA: FIANZA DE CUMPLIMIENTO: “EL ARRENDANTE”, debera constituir
a favor del Ministerio de Desarrollo Social -MIDES-, una fianza que garantice el
cumplimiento de todas las obligaciones que adquiere por este contrato, la cual
debera cubrir el diez por ciento (10%) del monto total del contrato, cuya péliza
debera entregar el Ministerio de Desarrollo Social -MIDES-, dentro del plazo de
quince (15) dias contados a partir de la suscripcion del presente contrato, la que
debera permanecer vigente hasta que el Ministerio de Desarrollo Social -MIDES-,
compruebe que todas las obligaciones contractuales del presente instrumento han
sido cumplidas. Esta garantia cubrira el cumplimiento total del contrato, Es
entendido que cualquier incumplimiento garantizado por esta fianza sera cubierto
en su totalidad y no mediante porcentaje alguno, mientras que encuentre dentro
de los limites de la suma garantiza la pdliza de fianza correspondiente. El
Ministerio de Desarrollo Social —-MIDES- ejecutara la fianza de cumplimiento en
cualesquiera de los casos siguientes: a) En caso de incumplimiento de “EL
ARRENDANTE”, en el plazo fijado en este contrato; o si por otras causas no
cumple con lo estipulado en el presente contrato en forma aceptable y diligente. El
incumplimiento se comprobara con los dictamenes o informes que emita la
persona designada por “EL ARRENDATARIO”; b) Si cometiese actos dolosos o
culposos en perjuicio de arrendamiento, a juicio y calificacion del Ministerio de
Desarrollo Social —-MIDES-; y ¢) Si “LA PARTE ARRENDANTE”, rehusa
proseguir o dejase de prestar arrendar, parcial o totalmente de tal forma que no
cumpla con la prestacion de los servicios a los cuales esta obligado, dentro del
plazo establecido en este contrato, o de cualquier prorroga o ampliacion que se le
conceda. NOVENA: PROHIBICIONES: Queda prohibido a  “EL

f Al
QL
los paios por consumo de agua, energia elgctrica, teléfono o cualquier otro
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ARRENDATARIO”: a) Ingresar, mantener o procesar en la Bodega y su anexo
que se otorgan en arrendamiento sustancias prohibidas, explosivas, salitrosas y
cualquier otra que puedan poner en riesgo el inmueble, a sus ocupantes y en
general que puedan provocar dafo o que implique violacion a cualquier ley o
norma vigente; y, b) Subarrendar total o parcialmente la Bodega y su anexo objeto
del presente contrato. DECIME: INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE LA
RENTA: EI atraso consecutivo de dos (2) rentas, dard derecho a “EL
ARRENDANTE” A PROMOVER LA DESOCUPACION DE LA Bodega y su anexo,
otorgando a “EL ARRENDATARIO” un periodo de dos (2) meses para la
desocupacion, los cuales deberan ser pagados integramente como parte de la
renta. DECIMA PRIMERA: AUTORIZACIONES Y CONDICIONES ESPECIALES:
“EL ARRENDANTE”, queda expresamente autorizado para que por lo menos una
(1) vez al mes pueda visitar la bodega y su anexo, debiendo de dar aviso de su
visita por lo menos con veinticuatro horas (24) de anticipacion. Asimismo, en las
condiciones descritas anteriormente, queda autorizado para supervisar cualquier
reparacion que se realice a las areas dadas en arrendamiento, tales como vidrios,
lamparas, bombas de agua, etc. Toda reparacion que afecte no solo a la
estructura del inmueble, i@a la dotacion de servicios, debe ser previamente

autorizado por escrito p L ARRENDANTE”, con el objeto de evitar el
menoscabo o su alteracion ‘estética en la bodega y su anexo que pudiere implicar
algun tipo de depreciacion. Las partes convienen en que los dafnos que la bodega
y su anexo puedan sufrir durante la vigencia de este contrato, derivados de
acontecimientos naturales tales como terremotos, sismos y otros similares, asi
como Casos Fortuitos o de Fuerza Mayor, no implicara responsabilidad alguna
para “EL ARRENDATARIO”, pues no le es imputable tal situacién. En todo caso,
sera responsabilidad de “EL ARRENDANTE” proveer y restituir la Bodega y su
Anexo a las condiciones aceptables de uso para el fin que por este acto se
otorgan; asimismo, “EL ARRENDANTE” declara que, durante el tiempo que
duren las reparaciones, exime a “EL ARRENDANTARIO” del pago de la renta
mensual, hasta el momento que sean entregadas las instalaciones en buen
funcionamiento y que no se pongan en peligro los bienes que se almacenen o la
vida de los trabajadores de “EL ARRENDATARIO”. DECIMA SEGUNDA:
FORMA DE RESOLVER LAS CONTROVERSIAS: Las partes convenimos en que
cualquier controversia que surja derivada de la aplicacion de este contrato de
arrendamiento, le-resofveran administrativamente en un plazo maximo de treinta
dias (30) y de no ser posible se aplicara la via Contencioso Administrativa,
conforme lo establece la ley de la materia, “EL ARRENDANTE",, declara
expresamente que renuncia al fuero de su domicilio y se somete a las leyes de la
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Republica de Guatemala, en todo lo relacionado a este contrato, teniendo como
bien hecha cualquier notificacion o citacion en el lugar sefalado en el presente
contrato, salvo que se diere aviso por escrito a la otra parte respecto del cambio
que ocurriere. DECIMA TERCERA: MODO DE TERMINAR EL
ARRENDAMIENTO: E| arrendamiento termina por el cumplimiento del plazo fijado
en el presente contrato] y, también por las razones siguientes: a) Por convenio
expreso entre las partes; b) Por nulidad o recisién del contrato; c) Por pérdida o
destruccion total de la cosa arrendada; d) Por expropiacion o eviccion de la cosa
arrendada,—conforme-lo-establece-el Codigo—Civil; ¢) POR CONVENIR A LOS
INTERESES DEL ESTADO. En este caso, “EL ARRENDATARIO”
unilateralmente y sin responsabilidad en cualquier momento podra dar por
finalizado este contrato lo que implica que “EL ARRENDATARIO” no incurrira en
responsabilidad civil, administrativa o de cualquier otra indole, al dar por terminado
anticipadamente el presente contrato. Por tratarse que una de las partes del
presente contrato es el Estado de Guatemala, se conviene que a “EL
ARRENDANTE" se le pagara la renta hasta la efectiva desocupacién del inmueble
por parte de “EL ARRENDATARIO”, debiendo tenerse esta clausula presente
para los efectos presupuestarios institucionales y del pago correspondiente.
DECIMA CUARTA: Se hace constar que por ser una Institucién del Estado una
de las partes contratantes en caso que “EL ARRENDATARIO”, no continue co ("Er
interés de realizar un nuevo contratoqde arrendamiento d&g Jﬁ'?azf%%ﬁ 'ﬂ’p pw
anexo al finalizar el presente contrato; de no ser asi se compromete a pagar la
renta hasta la efectiva desocupamor(\qel inmueble; por lo que, la presente
disposicién no se puede considerar como prérroga tacita o expresa, total o parcial,
automatica o indefinida del presente contrato. DECIMA QUINTA: Por su parte,
“EL MINISTERIO”, manifiesta que acepta expresamente el Arrendamiento de los
bienes inmuebles que componen la Bodega y su Anexo, que por este acto se le
hace, asi como todos y cada uno de los términos y condiciones ya relacionados.
Ambas partes declaran que estan enteradas de las obligaciones que Igﬁpone

este contrato. DECIMA SEXTA. DECLARACION: “EL ARRENDANT clara
que él y su representada, no se encuentran dentro de las prohibiciones cortenidas
en el Articulo 80 de la “LEY DE CONTRATATACIONES DEL ESTADO” y en
general no tienen ninguna limitacién legal, administrati_&scal o de cualquier otra
indole para la celebracion del presente contrato. DECIMA SEPTIMA: DE LOS
IMPUESTOS: “EL ARRENDANTE” debera cumplir con las obligaciones de pago
de impuestos que le correspondan, de acuerdo a la legislacion tributaria vigente,
sin responsabilidad alguna para “EL ARRENDATARIO”. “EL MINISTERIO”
realizara las retenciones cuando correspondan, segun la legislacion aplicable.
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DECIMA OCTAVA: RELATIVA AL COHECHO: “EL ARRENDANTE” manifiesta
que conoce las penas relativas al delito de cohecho asi como las disposiciones
contenidas en el capitulo 11l del Titulo XIll del Decreto diecisiete guion setenta y
tres (17-73) del Congreso de la Republica, Codigo Penal. Adicionalmente, conoce
las normas juridicas que facultan a las Autoridades de la entidad afectada para
aplicar las sanciones administrativas que pudieren corresponderle, incluyendo la
inhabilitacion en el sistema GUATECOMPRAS. DECIMA NOVENA:
APROBACION: Para que el presente contrato surta efectos legales y obligue a las
partes, debera ser aprobado por la autoridad respectiva de conformidad con lo que
establece el Articulo 48 de la ley de Contrataciones del Estado. VIGESIMA:
ACEPTACION: Los oforgantes, en forma expresa y con las calidades

acreditadas, manifestamos nuestra plena conformidad con todas y cada una de las
clausulas que conforman el presente contrato;@acemos constar que hemos
leido integramente lo escrito y bien enterados u contenido, objeto, validez y

8)_hojas de papel membretado del Ministerio de Desarrollo Social -MIDES-
impresas tedas Gnicamente en su anverso; y, el original del presente contrato
quedarg en resguardo en la Direccion Administrativa del Ministerio de Desarrollo
Social.

ﬁcéﬂs legales, lo aceptamos, ratificamos y firmamos, el cual queda contenido en
el

s
— JULIO FARNESIO FiAREDES BARRIOS WILFREDO CAMEROS MONTENEGRO
Viceministro Administrativo y Financiero Administrador Unico y Representante Legal
Ministerio de Desarrollo Social Almacenes Pacaya, Sociedad Anénima

0180

5ta. avenida 8-78 zona 9, Guatemala, edificio Plaza Lauderdale  Pagina8de 8
Teléfono: (502) 2300-5400

www.mides.gob.gt Siguenos en: n g a came Mides 6t



GOBIERNO /¢ MINISTERIO DE

DESARROLLO
SUATEMALA | sociac

DICTAMEN TECNICO $G-08-2021
MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL
SUBDIRECCION DE SERVICIOS GENERALES

Guatemala, 03 de septiembre de 2021.

Dictamen técnico para el arrendamiento de bodega para el resguardo de la
documentacién, mobiliario, y equipo de la Direccién Financiera, Subdirecciones de la
Direccién Administrativa y de la Unidad de FONAPAZ en liquidacion del Ministerio de
Desarrollo Social. Ubicada en la 20 calle 28-02 y el anexo en 20 caile 28-00 ambos en |a
zona 4, Santa Catarina Pinula, Guatemala. Por tal motivo se elabora el presente dictamen
técnico de dicha instalacién.

1. Antecedentes

Actualmente la bodega ubicada en la 20 calle 28-02 y el anexo en 20 calle 28-00
ambos en la zona 4, Santa Catarina Pinula, Guatemala, resguardan la documentacion,
mobiliario, y equipo de la Direccidén Financiera, Subdirecciones de la Direccién
Administrativa y de la Unidad de FONAPAZ en liguidacion del Ministerio de Desarrollo
Social.

2. Justificacion

El Ministeric de Desarrollo Social, no cuenta con un bien inmueble dentro de su
patrimonio para cubrir las necesidades requeridas para ser utilizadas como bodegas
del Ministerio. La ubicacion de la bodega es 20 calle 28-02 y el anexo 20 calle 28-00
ambos de la zona 4, del municipio de Santa Catarina Pinula, del departamento de
Guatemala, lo cual cumple con las caracteristicas y las necesidades basicas para
resguardo de la documentacién, mobiliario v equipo de la Direccién Financiera,
Subdirecciones de la Direccidon Administrativa, Unidad de FONAPAZ en liquidacion del
Ministerio de Desarrollo Social, La bodega ofrece espacio para ubicacién de oficinas
administrativas, altura adecuada en el espacio destinado a almacenaje para Ila
ubicacién de mobiliario, para apilacién de insumos y/o papeleria; asi mismo, cuenta
con instalaciones bdsicas requeridas coma lo son energia eléctrica, agua potable,
parquec para vehiculos de los colaboradores y vehiculos oficiales del MIDES, ademas
de facil acceso pafa los colaboradores y personal externo, lo que contribuye al
desempefio de las funciones legalmente establecidas.
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3. Dictamina

De conformidad con las justificaciones enumeradas anteriormente y en
cumplimiento con lo establecido en el Articulo 43, inciso e) de la ley de contrataciones
del Estado. Decreto 57-92, la bodega ubicada la 20 calle 28-02 y el anexo 20 calle 28-
00 ambos de la zona 4, Santa Catarina Pinula, Guatemala, se DICTAMINA que cumple
con las condiciones adecuadas para el funcionamiento de las unidades administrativas.
El precio del arrendamiento de la bodega, es razonable y se encuentra dentro de los
parametros de bodegas alrededor.

El presente dictamen, es de cariacter eminentemente técnico, en tal sentido no se
asume ninguna responsabilidad en cuanto a los criterios legales, presupuestarios,
financieros y de uso que sean inherentes dentro de este proceso.

Tng. Julio Gamale azar Borrayo
:Qc RGADO DE ML\MTE:JWIEHO : i £
SUSDIRECCION DE SERVICIS GENERALES | Lw' S
MINISTERIO DE DESA .0 :.-u‘--u Camd»- Eﬁt‘&bmdﬁz Devilla

Subdirectora de Servicios Generales
Ministerio de Desarrollo Social
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Pacayasa

Guatemala, 02 de septiembre de 2021.

Sefores
UDAF DEL MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL
Presente

Estimados Sefiores:

Por este medio me dirijo a ustedes deseandoles lo mejor al frente de tan noble institucion.
Con relacion al Oficio MIDES-SG-CMGDer-409-2021, se adjunta la documentacién legal,
que sera utilizada para la conformacion del expediente de arrendamiento del inmueble
ubicado en:

Finca 1: 20 Calle 28-02, Santa Catarina Pinula, Ciudad de Guatemala.
Finca 2: 20 Calle 28-04, Santa Catarina Pinula, Ciudad de Guatemala.
Finca 3: 20 Calle 28-57, Santa Catarina Pinula, Ciudad de Guatemala.
Finca anexa 4 y 5: 20 Calle 28-00, Santa Catarina Pinula, Ciudad de Guatemala.

El Contrato de arrendamiento administrativo seré por un periodo de 24 meses, iniciando el
16 de septiembre de 2021 y finalizando el 15 de septiembre de 2023, por un monto
mensual de Q.104,216.20 y un monto total por Q.2,501,188.80.

De acuerdo a negociaciones establecidas con el Ministerio de Desarrollo Social se estan
concediendo quince (15) dias de gracias del 01 al 15 de septiembre de 2021.

Agradeciendo mucho su atencién y pronta respuesta para continuar con las gestiones
correspondientes, me suscribo de ustedes, como su atento servidor.
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En la ciudad de Guatemala, hoy dieciocho de agosto de dos mil veintiuno, como Notario hago
constar que las dos hojas de fotocopia que anteceden, SON AUTENTICAS, por haber sido tomada en
mi presencia el dia de hoy, de su original al cual reproduce fielmente, en la forma que manda la ley
y el Cddigo de Notariado. El documento que se autentica es el documento personal de identificacion
del sefior Wilfredo Cameros Montenegro. DOY FE
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No0.23262
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RM MERCANTIL o

Razonamiento de Acta de fecha 24/04/2020
Autorizado por el notario: KENSINTON LEE SUC REYNOZO

Quedo inscrito en el Registro Mercantil:

WILFREDO CAMEROS MONTENEGRO

Registro No.588748. Folio.755. Libro.739. DE Auxiliares de Comercio.
Como: ADMINISTRADOR UNICO Y REPRESENTANTE LEGAL

De la Sociedad Denominada:
ALMACENES PACAYA, SOCIEDAD ANONIMA
Inscrita en: Registro No.127120. Folio.828. Libro.220. de Sociedades Mercantiles.

Con fecha: 30/04/2020

Fecha de nombramiento: 22/04/2020

Plazo: DEFINIDO Vigencia a partir de nombramiento 3 afios
Expediente No. 23120-2020

Articulo 336, del Cédigo de Comercio (Efectos) Los actos y documentos que conformen la ley deben registrarse, solo
surtiran efecto contra terceros desde la fecha de su inscripcién en el Registro Mercantil. Ninguna inscripcién podra
hacerse alterando el orden de presentacion.

El Registro de la presente acta notarial, no prejuzga sobre el contenido ni validez de la misma, ni del original que
reproduce y no convalida hechos o actos nulos o ilicitos.

Guatemala 30 de abril de 2020
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ORLANDO VELASQUEZ FLORES
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ACTA NOTARIAL DE NOMBRAMIENTO DEL CARGO DE ADMINISTRADOR UNICO ¥
REPRESENTANTE LEGAL DE LA ENTIDAD DENOMINADA “ALMACENES PACAYA.
SOCIEDAD ANONIMA”. En i cudad de Guatemala, sendo ias siete hors en
punto. del dia veinticuatro de cori dei ofic dos mil veinte. yo, Kensinton Lee
Suc Reynozo, Notaric, me encuentro constituido en (a3 oficings centrales de io
enfidad "ALMACENES PACAYA SOCEDAD ANONMA™ ubicods en o
kiidmetro dieciséis punic cinco. cometerg o & Salvador zong oche, Edificic
SCENAS BUISNESS CENTER, Don Justo, oficing ochocientos ses, Sonta Cataring
Pinuio, Guatemala. mmmpaawmm
MONTENEGRO, de trentc cfios de edod guatemcieco. cosado,
comerciante. de este domiciic. quien se identifica con e Documenio
Persanal de identificacion con Cédige Unico de identificacion nimers dos
mi frescientos noventa y cuatro (2374), reinta y seis mi sefenta y cinco
{36075). cero ciento unc (0101]. extendido por & Regisiro Nacional de s
Personas; quien requiere mis servicios notaricies con e obieto de que haga
constar su nombramients como ADMINISTRADOR UNICO Y REPRESENTANTE
 LEGAL de lo enfidad mercanti denominado ALMACENES PACAYA, SOCIEDAD
ANONIMA", por lo que procedo de la sguente manera: PRIMBRO: Tengo o la
visto @l Primer Testimonio de ia escrifrg PODICO NUMers Cuarenta y dos.
outorizada en esta ciudad por ko Notario Maria Oiga Arce Godoy, o
veinficuaro de junic del ofo dos mil quince. por medio de o cudt s
m o enfidod mercanti denominada “AUMACENES PACAYA.
mm mbmum-ummn
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regisiro dentro del plazo de ley, ia ratifica, acepta y firma Onicamente @l
infrascrito Notano que da te de todo lo consignado.
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En la ciudad de Guatemala, hoy dieciocho de agosto de dos mil veintiuno, como Notario hago
constar que las cinco hojas de fotocopia que anteceden, SON AUTENTICAS, por haber sido tomada
en mi presencia el dia de hoy, de su original al cual reproduce fielmente, en la forma que manda la
leyy el Codigo de Notariado. -El documento que se autentica es el nombramiento del sefior Wilfredo
Cameros Montenegro. DOY FE
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{ NUMERO CUARENTA Y'DOS (42).- Enfa ciudad de Guatemala, veinticuatro de junio-de dos mil quince,

ante'mi, MARIA OLGA ARCE GODOY Notém'o compareuen'los::seﬁdm CARMEN GRACIELAAPARICIO

.MEJIA DE -GARZAROD quien es de cmcuenta Y un aiios, casada guatemaiteca. comerciante, de este

dum:clllo. quien se identifica con e Documento Personal da ldentrr cacion —DPI- ‘con- Cod‘go Un:co de

ldenhﬁcac:on —CUI- numero dos mil quinientos nueve esPamo tremta y un mil tresc:en[os once espaclo

cero clento uno (2509 31311 0101) extandldo por el Reglstro Nac:onal de las Personas da la Repubhca de

Guatema]a‘-’-—RENAP- E%SE DANIEL GARZARO APARICIO de veinﬁséis aﬁos de edad, soltero,

.guatemalteco comerclanla de este domlcllm quien se ldentlfca con el Ducumento Personal de

34

4 Idenhﬁcamén ~DPl- con Cadige Unmo de Idenuﬁcacién -CU I~ niimero dos mil smsmentos cincuenta y ocho

45

' 'espacto ochenta y dos. mil se:sc:entos ochenta espacio cero ‘ciento uno (2658 82680 0101) extendldo por

3¢

el Reglstro Naclona! de Ias Personas de Ia Republlca de Guatemafa -RENAP- ‘1’0, la infrascrita Nolana

37

Hago constar a) Que tuve a la wsta los documentos da identldad personaf de Ios comparecientes; b) Que

34

los. oomparec:enres me aseguran sef de los datos de identidad: personal antenormente consignados; c) Que

fos comparecientes me.-aseguran hallarse en el libre gjercicio. de sus derechosi qiviles y declaran que. por

40

este acto CONSTITUYEN.UNA SOCIEDAD MERCANTIL que seTegira.por las estipulaciones ds.la presente

A

“eseritura plblica’y por las disposiciones del Cadigo de Corﬁercio-‘d'e éﬂ_ateméla, de. conformidad con las

| sloutentes él‘é,i;sma's: PRIMERA. CREACION DE SOCIEDAD. MERCANTIL. Mamﬁestan los
. .

43

compareclsntes que es su voluntad consmmr Jor este aclo una SOCIEDAD ANONIMA guatemalteca

34

~su;eta a ios derechos y obllgaciones qué a !ey y reglamentos de la Repubhca atnbuyen a este lipo de

45

pessonas Juridicas. SEGUNDA, DE LA DENOMINAC!C)N SOCIAL Y NOMBRE A) DENOMINACION

SOCIAL La soc:edad que por este acto se uonstltuye sa: danommara ALMACENES PACAYA. SOCIEDAD

‘ANéNIMA, gle podra abrevlarse ALMACENES PACAYA. SA. B) NOMBRE. COMERCIAL Usard. el [

48

nombre comerclal 'ALM.AGENES PACAYA'-u otro que sea acordado y aprobado por Ia Asamblea

49

General TERCERA. OBJETD La sociedad que se constltuye por medio de esta es::nlura. tendra por

‘ ob;eto a) Planlrcaclén y ejenumon de todo lipo de negocios; b) Actuar como intermediarla en la
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crrculamdn de bienes y prestacicn de senvicios, sin mcurnr en intermediacidn financiera; ¢) Todo fipo dé

arrandamuanto compra, venta negoclaclén o comermahzacmén de todo hpo de bienes inmuebles asi |

como planlf cacion, desarrollo y-promecion de proyectos en ios mlsmos someter & los blenes rnrnuebles

en el reglmen de propledad honzonta! o condommla oa cua!qu:er ofro regfmen de. propiedad, uso o

exp1otac|onl de los mlsmos y cuafqu:er olro asunto o} negocm relacionado con blenes reices; d) La

realizacion de negoclos de compra ¥ venta de blenes de tcdo genero la Industrtallzacmn dlstnbuczon

comerclallzacion mportacwn y exportacmn de cualqu:er clase de mercadenas -asf ¢omo de maqulnana

adquirir v, negoclar acciones y derechos de soctedades €) Plamf icacion y elecudion de todo hpo de

negoc]os relactonades con 1a actividad comercna! industrial, agncofa y pecuana asf como cua!quuer

actividad de este tipo' u ofra que sea afin, .conexa o deriuada de las antenores T) Compra y Ventz,

‘cumercrahzacrén distnbuclon de maqumana agromduslnal utlles de ferreterfa, motores estacionanos_

generados fernlrzantes moblllano mdu:-:mal maler!a]% de construcc:on asi como toda ciase de b:enes

mercantlles que se utrr icen dentro del ramo agrrcola mdustnal y ccmercnal rnaterlales en general; g)

Compra y venta de Topa; h) Compra y venta de vehfculos I} Compra y venta distribucion y

comerclahzaclon ds electrodorneshcos. mobﬂrano yarticulos varros para ef hogar 1) Adqulrlr y disponer de

toda clase: de derechos relahvos a la pmpledad mdustrial o |nte[ectual Incluyendo marcas - reglslradas

nombres comerclales avisos tomerciales, cemﬁsados de invencion, patentes opcfones y preferenclas y

conceder. lrcenclas con respecfo adj chos derechus asi como a ser @l tenedor de concesnones para Ilevar

todo tipo de acb\ndades m) Ce!ebrar toda clase de contratos corwemos e m.:trurnentos de crédlto asi

comig llevar ] cabo todos los actos necesanos o convenientes para ejecutar el objeto menclonado €n esta

clausu]a n) Celebrar toda clase de contratos ciwles y mercantlles con entrdades nacionafas o

Intemac:onales. para la ejecucron del Db]EtD indmado en esta clausula i) Cualguier ofra actnndad 0

[nversuin mercantrl |ndustrlal comerclal agricola y pecuaria que se considere subsrdlana conexa o

complementana de las anleriores, ¢ coadyuve directa o mdlrectamente al !ogro dé. las ‘mismas; y o}

Reallzar cualqmera delas achwdades mdlﬁrﬁa}\en la presente Slausula, dentro y fuera dela Repubhca de
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Gualemala. CUARTA. DOMIGILIQ. El domicilio de la sociedad es en & departamento de Guatemala,

tenfendo su sede soclal en la cludad de Guatemala, pero podrd establecer agencias, sucursales,

establegimientos comerciales o industriaies, empresas, realizar actividades mercantiles, e instalar bodegas y

oficinas, dentro y fuera de la Reptiblica de Guatemala, sin que ello implique medificacién o cambio de

damicilio, pudiendo trasladar su domicitio cuando més convenga a su desamoilo ‘de acﬁvidades y asi sea

acordado por los accionistas en Asamblea General QUINTA. Plazo.El plazo dé la socledad es INDEFiNlDO

que empezard a contarse desde |a fecha de-su inscripeion en el Regisiro Mercantil General da'la Replblica.

'3d
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SEXTA CAPITAL SOCIAL A} Capllal Autnnzado B capﬂal autorizado de la sociedad.es de DOSCIENTOS‘

NOVENTA'Y GINGO MIL QUETELES Q. 295 000.00), dividido y representado por. quinientas noventa

agciones nominaﬁvas con un valor nominal de QU[NIENTQS QUETZALES (Gt 500.00) cada una. B}

CAPITAL SUSCRITO. Del monto del capita! auterizado, los socios fundadores suscriben DIEZ (10) acciones,

que representan un valor total de GINCO MIL QUETZALES (Q. §,000.00), comespondiendo: a) a la sefiora

33

CARMEN GRAGIELA APARICIO MEHA DE GARZARO cinco (5) acclones, equivalentes 2 dos mil

39

quinientos quetzales (Q. 2,500.00); v b} al sefior JOSE DANIEL GARZARO APARICIO cinco (B) acclones,

0

A

equivalentes a dos mil quinientos quetzales (Q. 2,500.00), C) Capital Pagado. E! valor nominal de las

accio.nes suscntas se pe:gartotalmente y asciende a la cantidad CINCO-MIL QUETZALES (Q. 5,000.00}, que

43

44

45

apartan los soglos fundadores tal, queda fehacientemente demostrado a plena safisfaceidn del Notario

mediante la boleta de depdsito monetario del Banﬁo de Desarrollo Rural, S.A., boleta nimero.D guion cero

" noventa y cuatro millones seiscientos sesenta y siete rhil nueve (D~ 094657009} de fecha veintidds de Junio

de dos mil quince, a nombre de la eritidad -ALMACE,NES PACAYA, SOGIEDAD ANONIMA (EN

4

+7

FORMACIéN) y qua tengo a la Vista y so hard relagion de el al final de la presente escritura piiblica.

SEPTIMA. DE LAS AGCIONES Y LOS ACCIONISTAS. A) De las accionss. &) Las acciones en que €6

An

49

divida el capital social estéh representadas por titulos que servirén para acreditar y fransmitir la calidad y los

derechos de socio. by Todas fas acciones son de igual valor y confieren los mismos derechos. c) Cada

50

accidn confiere derecho a un volo é su lenedor. d) Las acciones son indivisibles. En caso de copropledad de
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una-écciﬁn. fos-&érechos.deben ser ejercitados porun representante comun. Si el representante comin no |

" ha 51do nombrado Ias comuntcaciones y Ias declaraclones hechas por Ia socledad a uno de los

5

-copropletanos son vahdas e) Los tl'tu!os da acciones deben contener aYla denomrnacion el domlclllo y !a

- dutatidn da la sccledad b') La fecha de\ la escntura conshluhva Iugar de sU otorgamrento Notano !f:

autunzanta y datos de su |nscﬂpmon €én: ei Reglsiro Mercanhl Ganeral de la Repubhca, c) El nomhre del

htular de Ia acclon d') B monto del capltal somal autonzado y la forma en gué este se distnbu:ra e') EI valor |

normnal su ciase o numero de registro f) Los derechos y las obhgactones parﬂculares de Ia clase a que

oorresponde y un resumen fnherente - los derechos y obligaciones de ias otras ciases de acciones; & Ias

. hublere g’ Las firmas del Admmlstrador Unrco f) Todas Ias acmones ‘serdn nommahvas g) Las acciones |

nonnnatl\ras se' padran transnutir so[o ccm Ia autonzacmn del Grgano de Admlmsttaclén de la sociedad lo |

| quese hara constar en eI texto da Ios ﬁtulos El htular de estas accrones que desee transmibr[as debera _

comumcaﬂo por escrlto al Organo de Admm:straclon, &l que dentro de un pTazo no mayor deg freinta diss, :

autonzara la transmlsién o Ia negara, des:gnando en esta caso comprador al pchIO coman le de ras accrones- :

en bolsa, o, em: defecto de éste ai que g6 deterrn:ne por expertos EI s'lenclo del’ Organo de Admxmsttac:on

de la sucredad equnrale a Ia autonzamén h) Los {f iu!os deﬁnlhvos de aceiones, deberén estar emlﬁdos dentro-

de un p[azo que ‘no exceda de i un ano contado a pa:tr de Ia fecha de la presente escnlura pubhca o.de la

modlﬁcaclon de éstd, Entre tanto podran expedrrse cerhﬁcados prov:suonales. que deberan canjearse por los

I:’t:los “defi nrtivos ') Los fitilos y Ios cerhf‘cados pmwslonales podran amparar una o varias acc:ones ﬂ Las |

accionis nomhahvas 'son transfenbles medlanle endoso del tftu!o al interesado, para que se ie tenga como :

accfonlsta hara regtstrar en-él llbro correspond‘ fente.. kJ La adqmsimon de una o més acciones- 1mpl|ca la

aceptacién y conformldad absoluta eon ia escritura somal as]mlsmo la renuncia del acéionista-al fuero de

: cua!qwer domlcllto y:sir sornehm:ento a Iosjuzgadus y tribunales dela c:udad de Guatemala en cuanto alas

dn.rergenclas que pudlaran surglr entre los: acclomstas o. entre estos y la sociedad B) De Ios acclontsfas a)A

> Las: obhgac:ones soc:ales se garanbzan corrlos: bienes de Ia socledad en consecuencia la responsabmdad

‘da cada accionlsty: esta Ilmltada al pago de las acmoﬁ# qui hublere suscnto, b) ta- somedad recondeerd 1.

;[ ~ QN
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como-accionistas a jos legftimos tilulares de acciones déla-misma, @ inscrito comio tles en el registro.de

[

24
» accionistas. y le atribuye los. siguientes derechos: &) Examinaf por s o por meédio de los delegados que
_;u deéigﬁg, Ia‘éunta_bi-lidad y do_ctljment'o-sde. !é socledad, asf _é:drﬁo é‘nterarsa de fé<p6!fﬁ§a econérﬁico-ﬁ nanciéra 7
oo - de la mlsma por lo menos' deﬁtfo I&e los quir;ce dfas aht;ar'ib.ras a Ié fecha en, ﬁue debe celebrarse fa
3;_] Asamb_lg:a GEnerél Ordinarial Anual; b Promover judicialmente ante un Juez de Primera lnstaqci_a del
.:3,1 departamento de éuatema!a.,la c;:ﬁvocémﬁa a Asz‘xmble.a\ GeneraliOrdinaria Anual;,“si pasada la é}ﬁoca en
Lo Que deba cefebrarse segin esta sscriiura o tanscurido mas: de. un afio desde la dltima, el Gtgano de
a Administracién.de la ‘sacfed:’:id ho Ia‘};ubiere hecho; ¢') Exigir.a ia s-t-x.:iedé;i el reintegro de fclis gastos en gue
34' incuma 'i)]br Aeli. desémbeﬁor de ,sulfs, obl[éafciones- pata con ia”mi'sn-':a: d) -‘Réclamar- cpn'tra- la-forma de
- disiribucién de:las ulifidades o pérdidas, dentro de los tres meses slguientes a la Asamblea Gen&al-en que

- ella se-hﬁbiere.acbrdado. éin-embaréo. carecera de asé ‘dér.echo ¢l accionista que lrsifhubiere aprqbadbrcqﬁ
, : Su‘vdto o c}ue hﬁbfere em'pte_.-zar’!q ia curlnplirla:fé'} I;T*arﬁi_:ipar en Ve! repaﬁ_o de fas’ utilidades sociales y del
37 .
o : 'pafrimon’i;"r!esﬁrité}\te dela llé[uida‘giéﬁ;-‘f):El derécr{c preferenta; &71. proporcién a'sus acsipnés, para suscribir .
;9 las nuevas qi_Je se emitan. Esto. derecho daberd ‘éjerclta'rse denird ds los treinta dias siguientes .a la
»m- pl_:blit:at_:'iéﬁ del ééﬁerd:)- r'aspecﬁvo. Siel acclonista no elercitare este derecho dentro de dicho plazo, la
p - administracion de la sociedad podra proced'e-r ahacer sﬁscribir. Ia§ acciones, en-!é-fo_rma'que tenga por _r_né;;

" c;onvéﬁiér'{fé 'é.loé [ntErééré. socialéé o."ébrir la suscripciéh al ptiblico. g‘) Votar en las Asambleas Generales:. f
43 h') Ser elegible pafa los cargos-que requie,ran'la- calidad de acc_ionistz?;-‘i'-) Denunciar los dclos iregulartes.de |
1 los érganios de administracién ante las Asamblezs Gererales o érganas de ﬁéca_lizacian; J).Los demés qua

44 '
otorgue‘é? .Cédigo de Co-mercio: ' lg:’ea_efib.:ra social. £). La sociedad conslderara-como dccionista.al socio que
" figure :in;c;’rito-bamo tat en-e! registro de acdionistas; esta condicion obliga g socio:a:someterse a todas.las ’
+ estipulaciones de'la presente es'cr'itut;a.. sus rﬁodiﬁcaciones‘.y ampliacionesy, alas décis;ic;nes de los 6rgano$
‘? . 'ﬂe la socredad. sfn pelju-icit.amdéild;:récﬁo‘de‘irﬁ;;ugnécién-én\-conb'é de diéhas resoluciones v, ano usar el
® patrimonio o la denominacion social para negocios sjenos de a sociedad. OCTAVA. GRGANOS DE LA
fw’ 'SOC!EDAD. Los érganos de fa sociedad san los siguientes: A o@n? de Scberanfa: Asamblea General de

.\ . '\‘
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Acclonlstas B) CGrgano ds Admlnisﬁacnin Administrador Unico; C) Grgano de E;ecucron Gérente General

ylo Gerentes Espectaies, y, Dy Organo de Flscahzacion NOVENA ORGANOD. DE SOBERAN[A. Asamblea

Geneml ds -Accionistas, La Asamblea General de Acclonlstas es el drgano supremo de la somedad y

expresg fa voluntad socidl en las. rnatenas de su competencla se forma par Ia reuntén de los accionistas

legalmente convocados Las Asambleas Genera!es de Accronlstas son ordlnanas y extraard” inarias y a elias ¢

podran compargcer los_acclonistas personalmenle o por representante deb:damente acreditados med:ante '

mandato ocana poder A) Asambleas Onf narias La-Asamblea General Ordinaria de Acclonlstas se reuntra

porlo menos una véz 4t afio, dentru de rus cuatro meses que 5|gan al clerre del efercicio social y tambien ef

cualquxer hempo enque sea convocada Debera aouparse ademés de los asuntos mc[wdos enla agends, de

los S|gurentes a) Discutir, apfobar ) lmprobar el estado de perdzdas y gananclas el balance general y el

informe de Ia admmlsfraaon Yy ensu caso del organo defi scallzac:on silo hublere ¥ tomar las: medidas que

Jﬂuzgue oportunas b} Nombrar y remover al Admmlsh'ador Umco a Jos gerentes yalé drgano de ﬁscallzaclon ¥

determiinar sus respectrvos emolumentos; c) Conooer Yy resalver acerca del proyecto de distribucion da _

utilidades que el Organo‘de Admmlstracién, ,debe someter a su consideracion; d) Conocer ¥y resalver de los

asuntos que concrelamente [e seiale la escntura socaal Todo accromsla nene derecho a pEdIr que fa [

Asamblea General Ord‘ naria Anusl de. Acclontstas _resuelva, sohre Ia d’stribuclon de las utﬂ:dades -B)

Asambleas Exuaord‘manas Es Asamblea General Extraordmaria de Acclomsms la que se relina para tratar

cualquxera de Ios srgwen!es asuntos a) Toda modificacién de la escnh:ra social lncluyendo el- aumen!o a

reduccfon de caplta! o prorroga del plazo b) Creaclon do. acclones de voto. ilm}tado 0 praferentes yla emlsn:nn

de. obl:gacmnes ¢ bonos cuando no este previsto en,lg escrltura soc[al ¢)-La adquisicidh de acciones ds Ia

misma soctedad y la disposicién: de ellas; d) Aumenbar o dsmlnwr el valor nomlna[ de Ias accicnes; e) Los

demas que exjanlaley o la escntura SOGIEI f) Cuaiqmer otro asunto pata.el que sea convocada .adn cuando.

sea dela competencla de las asambleas ord nanas Estas asambleas podrén reunirse en cualqmer uEmpo

4.

C) Gonvocatena de las asambleas Yy requ:sftos de/f_lgts convocatorias La asamblea general de accicnistas

debera convotarse por el Admlnlstrador UﬂlCD p{ /E“‘erente General o por el drgatio de: fscahzacmn silo

SUPCRMTINGZNCIA KT ACHPGSTRACION THBUTARIA -
N
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hiblere; mediants avisos publicados por lo manos.das veces en el Diario Cficial y en olro de-los.de mayor

circutacién en e pais, con no menos-da quince dias de anticipacién a la facha de su-celsbrazitn. Los avisos

deberén conlener; aj E} nombre:de la sosiedad en caracteres-tipagraficas notories; b El lugar, fecha y hora

de la reunjéﬂ: c) La indicacion dé si. se l‘ratarde asamblea. ordinaria, extraordinarla o especial; d), Los

requisitos que se necesiten para poder participar en efla. Si se tratare de una asamblea; extraordinaria o

especial, los avisos de. convotatoria deberén sefialar los. asunios a fratar. Asimismo, deberan también

i ) .
sefalarse {a fecha, hora y-lugar en que reunirdn las asambleas de segunda canvocaloria, Por lo menos al

veinticineo por ciento (é5%} de los"accionistas con derecho & voto, podrén pedir por escrito al Adnﬁr;istr_ador

Unico, en cuaiﬁuiqr tiempo, |g convocatoria de tna Asambléa;General de-Accionistas; para ratar dg los

%4

35

asunibs que indiquen. en su peticion. Si e Administrader Unico, réhusare hacer la convocateria o no la

hiciere dantro-da los quince dias.siguien%es a aquel en que haya recibido la solicitud, los accionistas podran’

.procede} como:fo determina la sub-literal'b?, literal b),.inciso.B) de la-cldustila séptima de esta Ipstfumento.

B) Estados e ig;fonnes'a la vista. Durante los quince dias anteriores a.la Asamblea Generat Ondinaria Anual

a9
40
A1
42

43

de Actionistas, estaran a disposicidn de los accionistas; en las oficinas ds Ia 563§édéd y durante:las horas

laborales de los dias hbles: a) Bl balance general el efercicio soclal y sl cortespondieits -estado de

pérdida}.— y ganancias; b) El proyecto de distibucién de; utlidades; ¢) £l informe detallado sobre las

remuneracionés ¥ olros beneficios de cualquier-orden. que hayan recibitlo el Administrador Unico; d) La

memorla razonada de labores del. Adminisirador Unico sobre el estada de los negociosy actividades dela .

sociedad durante i pen'odo p}ecedénte: ) El libro de actas de las asambleas genérales: 0 Los libros que'se

45

A4

47!

40

4y

50)

reficren a;‘lé ‘emisién y. regfstrb de,acciohes‘ o.dé obligaciones; g) Bl informe del.érggnd-;le‘ﬁgcé;liz'acién. silo

hublers; v, '-‘h) Cualquier -ofro doc@mento o dato necesario piara la debida comprension e inteligencia de

cualqguier asuntg_incluidb en la agenda. Cuando-se trate-de asamhleas generalés que no sean Ias anua[es,

los accianSta's'-gozarén de igual derecho, én ctianto & los- documentos sefialados en I&fs literales f}; g) y h).

anteriores. En caso de .asamblea$ exbracrdinarias. o especiales, deberd ademas ciréular, con'la misma

anticipacion, un informe circunstanciade sobre cuanto.canciema a la necesidad de adoptar la resolucién de

.
T
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carécter extraordmano -B) Lugar de- reunién -Las; asambfeas general&a ‘sé reumran en la sede de- Ia

sociedad A mignes. que enla convoca!nna se desugne un lugar drst:nto Fy Quarum Para que Una' asamblea ‘

ordmana se cons:dere reumda deberan estar rapresentadas, por Io menos la mltad da !as acclones que

consjderen legalmente reumdas un rnfnimo deI sesenta por ciento (60%) de las acc:ones que{tengan

derecho | voto. G} Asamb!eas de segunda ccnvocatona En caso de que.no hubrere a! quomm requendo en

eI numeral antenor 58 procedera ala reumon de asamb!aa ordinaiia o extraordinana por segunda

convocatona én la sede de la somedad el d:a slgmenhe _v E:) la mlsma hora con los acc:onlslas que

concurran H) Asamb!ea totalltanas. Toda asamb]ea pcdra reunirse ‘en cuaiqwer hempo y Iugar -dernfro y

fuera de Ia Repubrca :5in necesrdad de convocafona pre\na ‘st concuniere la lotahdad de- Ios acclonrstas que

corr%ponda al asunto que se tratara s:empre que mngun acclmxsta se opus:ere a celebrar!a y qua !a

agenda sea aprobada por unammrdad I)Agenda La agenda debera contener la re!aclon de los asuntos que .

serén somaudos ala drscusion Y. aprobacldn de I asamblea general ¥ sefs formulada por. quren haga Ia

convocatoﬂa Qu:enes tengan derechc a ped:r fa convocatona de la asamblea genera! lo’ tlenen tamblen

para pedir que ﬁguren determmados puntos en ia agenda. J} Pmsidencia da ias’ asambfeas. Las asambleas :

on:isnanas y extraordmanas serdn presid’ das por eI Admmlatradnr Un:co y a falta de este por el que fuere 1

des:gnado pnr [cs accianrslas presentes Actuara como secretar:o el que fuere desugnado por Ios acclonlstas ’

presentes o un Notario. K} Mayonas En una asamblea ordmana las- resoluciones sufo seran vélidas cuarido

19

sa, tomen por Io rnenos, por la mayona de vatos pr&eentes En una asamb!ea extraordmana lag

Tesoluclones se tomardn con mas de1 cmcuenta por mento (50%) de las acclones con derecho a volo,

emlhdas por la soc:edad SI se tratare de una asamblea cudmana por segunda convocatoria, las reso!ucrenes

ah. b

188 adoplaran poria mayona de vutos presentes Sin- embargo si se tratare de ‘una, asamb!ea exlraordmarla

-por segunda convocatorta las decrsrones sobre los. asuntos detallados en eI inciso B) de esla cléusu!a

deberan tnmarse por el vnto favorabla de por lo mn}n%s al. tre:nta por c:enta (30%) de las acciom coh i

g1 =
ol
Gl
g 23
g 24;
B 25

derecho voto am:ﬂdas por la sociedad, L) Mtas I.hé gftas digtlas’ asambreas generales de accromstas se

Gﬁlﬁ
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asentaran en el libro respectivo y.deberén ser frmadas por e! presidents y por el secretario-de la asamblea,

Guando por cualquier circunstanclia no pudiere asentarge el:acta de una asambles en el libro respectivo, se

levantara ante Notario. M) Obligatoriedad do las ms::!ucibnes y dérecho-de impugnacién. Las resoluciones

legalniénte adoptadas por las asambléas generales-ds accionistas son obligatorias, aiin para los accionistas

gl no estuvieren presentss o qtie votaren en confra, salvo.los derechos de impugnacién o anulacidn y

reh'o sl Ios acuerdos se hublaren adoptado con. Infracc[on .de ‘las di sposscmnes de la Iey o de ia &scntura )

socia!. DECIMA. ORGANO DE ADMINISTRACION. Amenlsb‘ador-Unico Un Administrador Unico seré el

-Organo de Admnmstracron de Ia sociedad y tendran a su cargo Ia dlreccmn de !os negocios de Ia misnia.

-

Para ser Admmistrador Umco ne- es necesario ser- acclomsta El Adrmmslradnr Unlcc sera electo or|a

‘Asamblea General-de‘Acc:omstas.‘ ¥ su nombramiento no.podra-hacerse por un pefiodo mayor de tres anos,

aunque su reeleccidn es permitida. El agmimsh'adorconhnuaré en el desempefio de sus funciones aln

euando. hubigre concluido el plazo para e! que fueran designados, mientras sus sucésores no tomen
R 1 i

posesidn.. E] nombramiento de administradar es revocable por la- Asamblea Genheral de Accionistas en |
' . - [ L

cualquisr Iie‘mpo. A) Facultades del:Organo de Administrasidn. El drgano de Adinistracion tendra todas:las

facultades que-se requieran para ejecutar los actos'y celebrar'los contratos que sean del giro ordinario de la

sociedaﬂ-.-d‘e 165 que de éf sa deriven y dé’los.qua con €| se refacionan; fiene la ‘represfenla‘cit_i'n legal-de la

sociedad.en juicio-y fuera de éi-y e} uso-de.ia 1azon sdciat; el Organo Administracion podra olorgar mandatos

43

: éeﬁefaleé%o eé;ﬁeciaies a norrnb're‘ﬁe la éo‘piedéd. B) Afribuciones de) Organo Admifilstracién. EI érgano dé

14

. Adminisfracién. ademas da las otias atribuciones que'se derlvan derla escritura social y de la !ejr. tendré las

45

ié

de‘dar a la empresa la organizacién que convenga y garantice fa buena administiacion de la.misma y las

siguienfes: a) dirigiF la politica administraﬁva. comercial y ﬁ‘nam!:iera de la-sociedad, t':t_m vistas a ohterier su

maxime’ funclonamlento y €l desarro[lo de sus. operaclones conforme alas mstrucc:ones que reciba da Ia

Asarnblea General de Ar:cmmstas b) cumplir-y ejecutar las decrstones dela Asamblea Genaral c) nombrar

Ay

5Q

al gerente generaj yio gerentes mpecla!es. sean o no acclonistas, ﬁ;ar su remuneracion y establecer sus

alribuciones siempre sin contradecir o. violar o quedisponga. ta Asamblea General, gsl como revocar €n
_ 1" _ - . M R 1

LI
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eualquier - Uempo los nombramlentos de cﬁchos gerentes d) convocar a [as Asambleas Generales de It

Accmnfstas v pmpcmer la agenda para las, mlsmas e) cuidarsque la conlablﬂdad de la sociedad sea Ilevada-

3 .

oonforme ala Iey. y que.se practique anua!rnente Al nahzar el ejerctclo de operaclones lnventano. estado_

de perdrdas y ganandas y e1 balance genera! asf como ros demés eslados ﬁnanéreros ¥ doc:Umentos de la.'

-socledad ) formular el Jnfonna anual que se someteré R Ja Asamblea Genera] Ordmana Anual g) preparar el» I

proyecto de drstnbucron de utrhdades para ser. presentado a la Asamblea General h) encomendar funmones

especlﬁcas 9 de superwsmn a cualqu:era de. sus, rnlembros asrgnandoles atnbuclon% ¥ func:ones

determmadas asf como otorgar y revacar mandatos cano. sin representaclon 0. autonzar toda erogac:on en:

forma genenca -y, especlﬁca pudréndosa estabfecer la- responsabllrdad por €l manejo dlrecto de fondos en e}‘

Admmlsfrador Umco funclonanos o empIeados de Ia sccredad facuitadus para el efecto j} Ilavar el li bro de oG

actas para asentar Ias resoluclones de la Asamblea General de Acclomstas y del Adminlstrador Umco .asf

como Ios demas hbros y registros que sean corwenientes 0 que sean. dtspuestos por Ia Asamblea General de

_Acclomstas £ celebrar otorgar Y ejecutar o resolver que sg ceIebren. otorguen y e;ecuten toda- clase de |

contratas y actos Ifcttos incruyendu Ios de compra yvenfa de toda clase de- b:enes obtenclon de créditos y

oonshtuclon de hoda clase de garanhas ) efechJar los llamamlentos Jpara pago de accfcnes suscritas ho:

pajadas. DECIMA PRIMERA. GRGANO DE. EJECUC{ON Gerente General y!o Espec:ales El C)rgano de

Admumsh’ac:on podra nombrar un garente general ylo a uno a més gerentes especaal&s sean o fio |

'acc:oms’ras Los nombramrentos de gerentae podran ser revocados en cualqmer taempo por la Asamb!ea-

General ) por el Organo de Admtmstraclén Tendrén Ia representacion legal de la soc]edad en Juimo y fuera R

de el y e! uso de Ia razdn somal Yy por el hecho de su nombramzento todas las fanultades pala representarla :

]ud:c:almenle de conforrmdad con las dlsposiciones de la; Ley del Organlsmo Judicral Tendran ademas Ias

que se requreran para ejecutar los actos y celebrar lus comratos que; sean del gfm ordrnano de la somedad

) de los que de:él se derrven y de [os que con éI se ra!aniunan y. denfro de-ellas, gozaran de Ias mas amplias 7

facultadm de representac:on Iegal Y. deé e;ecumon lag: cl}ags pueden ser hnutadas 0 amplradas por el Cf)rgano t

de Admlnlstracién. al ser nombrados. e cual dete a}% las ‘aibuciongs de log _gp'rentes especiales.

_ " i,
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Deberan rendir periddicamente cuenta de su gestidn al-Organo de Administracion y a la Asamblea General

de Actionistas, cuando menos anualmente, de la'situacion financiera y contable de ta saciedad, incluyendo

un informe de sus actividades, el balance general correspondiente y el estado de pérdidas y ganancias; asi

como un detalle de sus remuneraciones y otros benefivics de cuslquier orden. DECIMA SEGUNDA.

ORGANO DE FISCALIZACION, Las operaciones sociales serén fiscalizadas por los proplos accionistas, por

uho o varios contadores o auditores, o por uno o varios comisarios. A) Designacién. Los auditores,

contadores o los comisarios a! igual que-sus suplentes, seran designados por ié Asamblea General Ordinaria

Anual de Accionistas que praclique la eleccion del adminisirador dnico; y para el ejercicio de sus funciones

34},

dependeran exclusivamente de la asamblea, a la cual rendiran sus informes; fos suplentes ejercerdn las

35

funciones de fiscalizacion sdlo en ausencia de los fitulares. B) Procedimiento para elegir o remover

36

funclonarios de fiscallzaclén, Incompefibilidad, responsabilidad, prohibiciones y disposiciones supletorias. En

lo que respecta a los procedimientos de eleccion y remocién, incompatibilidades, responsabilidades,

prohibiciones y disposiciones suplelorias aplicables a los funcionarios de fiscalizaclin, se estard a lo

37

preceptuado por los articutos ciento echenta y siete, ciento ochenta y nueve, ciento noventa y uno, cientd

10

noventa y tres y ciento noventa y cuatro del Cédigo de Comercio de Guatemala, respectivamente. C})

41

Abibuciones del drgana de fiscalizacién. Son altibuciones de ios auditores o de los comisarios, ademas de

las otras que les semalen layes especiales o la asamblea general, las siguientes: a) Fiscalizar la

administraciﬁn de la sociedad y examinar su balance general y demés estados de contabilidad para.

carcioraise de su veracidad y'razonabieréxaclitud; b) Verificar qua la contabllidad sea llevada en forma legal

y usando principios generalmente aceptados; c) Hagcer arqueos periddicos de caja y valores; d) Exigir al

44

Adminisirador Unico informes scbre el desarrolle de las operaciones sotiales © schre determinados

47

negocios; &) Convocar a la Asamblea General cuando ogurran causas de disclucion y se presenten asuntos

que en su opinidn, requieran de! conocimiento de los accionistas; f) Somater al Organo Administracion y

44

A

hacer que se inserten en la agenda de las Asambleas, los punios que estimen pertinentes; g} Asistir con voz,

50}

peto sin voto, a las reuniones del Organo de Administrécidn, cuando lo estimen necesario; h) Asistir con voz,
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pero sin-voto, a las Asambleas Generales de Accionistas y presentar un informe y dictamen sobre los' |

S Amiren amad b o bah g

_ - e;tados ﬂnaﬁtieroé, ingluyendo Iés'j-tn]b]aﬁvas,;quaa‘su juicio convenga, 1) Informar a'la Asamblea General:

REGISTRO |
: <l

-de Accionistas, st reciben denuncia-escrita.de cualquier accionista; sobre hectios de la-administracion que.

estimen imegulares y formular las: consideraclones y proposiciones: que crean convenientes para ser |

al
K 952825 X

discutidas-y resueltas en |4-propia’ asambles; J) B genral, fiscalizah, vighar e Inspecclonar en cualquier

| QUINQUENIO 4| tiempo fas operaclones de la odiedad. DECIMA'TERCERA. EJERCICIO. SOCIAL. EY gjerticio soctal. sera

anual debiendo computarse de ¢onformidad,.con el '&fio caléndario &'sed del uho de enefo alitieinta y unode |

diciermbre .de .cada- afio; con excepcitn del-primer petiodd, que tendrd solamente €] fiempo que debe

franscusrir desde Ia.inscfipciéf\ provisional defa socledad-en el Registro-Mercantil General de:la Reptiblica;

hasta ef treinta y uno de dciembve de ese mismo a0, DEGIMA CUARTA, RESERVA LEGAL Y

_ CAPITALIZACIC}N De tas utilidadés’ nietas de cada. ejercicis, se séparara anualmente, el cinco por cienfo

(58%) camo mfnim'oi pdra formar la fesefva legal-que no-podra ser'dishibuida. en forma alguna énlre los
. _ I P e . P _ . 1 .

accionistas, .sino hasta la liquidacion de;la sociedad. Sih‘embétgo‘podré‘capi'talizarse,;-cuandb axceda del

fuince por-ciento {15%) del 'capital-; 4l clee del ejemicid social inmediato an'leri.or. sin-perjuicio de seguir'

capitalizar.]d_.o:.iej ¢inco por mento(5%) apﬁél;- a-quese ﬂhac;é,-réf:eféﬂ-cia, enesta chiusulz: DECIMA QUINTA.

DI%OLL_J_,C!GN.., A) Causas dé disolucién. La sosiedad: 'se disbivera -totalmente- per cualesquiera: de fas ‘

sigulentes ca'u'sas:-.a) lmposibiﬁdad'de seguir-real'izando e{'objetc; princirshn‘é] dela Vsociedad o'pn;r q'uedrar éstei‘

. oonsumado b) Reso}ucron delos aeclonlstas ‘fomada en' Asamblea General Exn'aordlnaria de’ Accuomstas c)

Pérdida de. més del’ sesenta por c!ento (60%) defl capital pagado;; cl) Reun:én de-las acciones de la sociedad

' enuna sola persona Y. e) En Ios demas casos especrﬁcamente datennmados por fa Iey B) Pub]‘cactdn La

) declaratorla-de disoluclon 58 pubitcara;de of c:o-poFal,Regsslm-Mercanhl General=de Ia Repub!lca' tres veces

- durante un termmo de qumce dfas en: el Drano Oﬁc:a[ yem otro de Ios de maynr mrcu!amén en eI pals Dentro

el mes &gulente a Ia uihma publlcamun cua]qmer interasado: podra demandar judlclalmente Ia cancelacién

de ia i inscripcidn de 1a disolucién, 5 no hubiere exrsudo causa- legal péra declararla DECiMA SEXTA.

SUPZANTENDENGIA T2 ADWINISTRACION THEUTARM. 3
o]
et .

,LIQUIBA(_:IC)N., Disuglta fa’ socledad antrarg en [i quldafﬁﬁ@?to ‘cohsérvard.su perscnalidad juridica, hasta
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| que aquelta se condluya. y durante ese tiempo, deberd afiadiF a su denominacion, las palabras: En

ﬁqt\ri,dacié‘n; A) Témina. El término para la liquidacién no éxcedera da un afio y-cuando transcurra éste sin

que s& hublere conchiida, cualquiera-de los accionistas a de los acreedores, podré'pedir at Juez de Primera

T K 1

instancia de lo Givil que fie:un término prudencial para concluirla, quien. previo condeimiento de causa lo

~ acordara.asf, B) ‘Forma.da liquidacidn. Lz liquidacidn debera hacerse por dos liquidadores, que:podr:a'n sero

no accionistas, nombrados por la Asamblea Genéral Extraordinaria de Accionistas que-acuerde [a disolucian.

Wombradoa los liquidadores:y aceptados-fos cargos, el-nombrafifénto e insciibig en ¢ Registro Mercantii

General'de la Repiiblica. Los honorarios de jos liqudadares se ﬁjarén-por acuerdo.de los accionistas, antes

de que tomen' posesién: del cargo v si tal acuerdo no fuere posible, a pelicién del cualquier: accionista; |

resolverd un Juez de Primera Instancia &e-lo Civil, en procedimiento incidental. El Registra Mercantil General

8]

de la Reptiblica pondra en conacimiento (dél piblico que la sociedad ha-entradb en fiquidacién y el nonibre

37

de los liquidadores, por medio de avisos que se publicaran tres veces en el lérmino.de un ines, en el Diario

38

' Oflcial‘,y'en:_@trp-aa los de-mayor circulacidn.en el pais. El Administradar Unico-de la: sociedad continuard en

el desempefio de sus _wrgus.'haSta‘que hagan entrega. a los. liquidadores, de fodos: Igs bienes, libros y

0]

documentos de fa sociedad, conforme inventario, C) Atribuciones de los liquidadores: Los liquidadores

41

42

tendran lés ‘sig,'uient_es- atribuciones: a)-Representar legalments a la sociedad, judicial y ‘extrajudicialmente.

Por el hec-ho-d'e su. nbmbrémientﬁ quedsn autorizados: para repres'entarié judicialments, con todas. las

43|

‘factﬂladas:esheé}ai&e pertinentes que establezca la Ley, de Ofg’anismn Judicfa!; b} Concluir las operaciones

-pehdientesu al 'li'empo de la disolucidn; ¢) -E:dgir Ié cuanta de su édrﬁinistréciéh‘ é .'cuarcjuiera que haya

a5k

ménéjado intereses de-la seciedad; d) Liquidar y pagar las' deudas de la socigdad; e} Cobrar fos eréditos '_

15

aclivos, percibir su importe, cancelar los -gravamenes que los garanticen y otorgar los camespondientes

finiquitos; f)'Vender los bieneé sociales, aln cuando haya algiin tenor. o incapacitado entre las accionistas,

X

A7) _

coﬁ tal qﬁé no hayan sido aportadﬁs por aquelloé conla con’dicién‘dé ser devueltos-en és;‘)e'éié;‘g) Presentar

¢l estado de iiquidacic’m cuando cualduiera de Ios sodios lo ﬁida; h) Rendir cuenta, de su-adininistracién al-

’ ﬁnal-dé‘!a‘liquidacién; i) Disponer fa préctica del balanée general, que deber4 someterse a la-aprdbacién de.
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los acciénistas, enla’forma que corresponda jYtiquidar a cada, acclomsta su haber socla); k). Depositar en &

Reg:stro Mercantﬂ eI ba!ance general ﬁnal unavez aprobado ¥ obtener de] propio’ Registro Ia cancelac:on de™

lai 1nscnpmon de la escrituraisocial [y En general reaIlzar todos Ios actos de fiquidacdn, Tos Tqudadores o™

3
: pu_ede_n. émprendér riue‘ira‘s bﬁemciohe's. Si

ceniravienen -a Tl proibicion; Tesponden personal

" Soldariaments por los hgosios smprendies. B) Orden da pagos” EiTTos Fagas, o8 Tquidedores SEservaram |-

en todo caso el orden ;sfgtﬂentéir a) Gastos 'da.ﬁqﬁ:i,daciﬁn;, b) Deudas de 3 Socledad; 6) ApoTes: e s “

accionistas; d) Se repartirdn lag uﬁ!it_;[aaé entis 155 accionistas. Los liquidadores no pueden STBUT SRie

'Iosacclonlstaéff ni‘siqtﬁeraiparcial mente 7Ibs=bléhasécbialéh" mientras no hayan sido pagados 1os acreedores

de la socsedad o no' hayan sids" separadas las sumas necesanas para paqarles. By Dlstnbucton de

‘ remanen!s Los" hqmdadores procederan & distrbuir 6] remansnte enfre los acc;omstas con SUJBGHJI'I alas

sigwentes reglas;: a) En el'balance gener&] ﬁnal se [ndicara elthaber sacial dlstnbluble y el valer proporeichal

del mismo,. pagadero a. cada acclén ’b) chho balance $e publicara en.ef Dano O cia! Y enolfo g8 os dg =

mayor clrculacion enel pals por ttes veces durante un ©rmine de qumce dizs. ET balance, 105 documenios,

- Ilbros s reglslros e la socledad quedarén a dispositieh de los acdionStEs hasta™ e dig anteniar a la ™

A'samblea General de Acclonlstas mclusive Los: accionustas gozaran deun, plazo.de qulnce T & partr 48 187

Utima pubhcac:on para presentar SUS reclammos a los. liquidadores; ¢y ent fas Temas pub!lcaclones sefiara la

convecatona -a Asamb!ea General do Acclomsta para que resuehva en definitva: scobre el balance. ta -

" Asarrblea deberd celebrarse. por-lo meros, '»un- mes despuésr de prmiEEa publik:adion‘ ] en"ella 65—

gocionjslas podran hater las’ reclamacwnes que no. hubieren s:do atend:das o anf 'rinrl‘daa oTormular Iss |

que estimen, perhnentes F) En!mga de acclones canceladas: "Aprobado o baknce general y.el e8tado de

" pérdidas y gananmas fos. hql.ﬂdadores procederén ‘ahacer a Tos. acctomstas 105" P30S Gue conespondan, |

oontra la entrsga de Ios titdlos deas acciones debidamente canceladas.. By Normas Generales. & Termmnos '

generales fa’ hquidaclon 56 su;elaré ‘alas reglas establec:das ef; este lnsﬁi'T—:»nto "SIeMpre § tUando No sg
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DIVERGENGIAS. Cualquier disputa, controversia o reclamo que sulja enlre los accionidtas, o entre éstos 'y

{la sociedad, debera, ser resutelto madiante procedimiento. de arhitraje .de derecho, de:conformidad con el

Reglamento de Conciliacién g-ﬁ\rbitr,gje del Centro de Arbliraje y Coriciliacion de la-Cémara de Comercio de

Guatemala, lo cual los accionistas ateptan desde ya en forma litevocable. Al.surgir cualquier disputa,

: : confroversia o reclamo, la Junta Directiva del. Centro de Arbitraje ¥ Conciliacion de la Camara de.Comergio

de Guatemala, podra nombrar alo los drbitros, de conformidad con dichas reglas. Adicionalmente acuerdan,

| los accicnisies que el Centro de Arbitrgjg ¥ Goqciliadiéh de'la.Camara de Comercio-dé Guatemala sera la

institucidh encargada de adminisirar e procedimiento arbitral y cumpli;'con todas las funciones que le asigne

a4f

las reglas de arbitraje de.dicho Canir, BECIMA OCTAVA, Los.oforgantes en la.calidad. con.que achian y .

a5

como inicos socios de la entidad Gua se constitiye, norban al sefior JOSE DANIEL GARZARO APARIGIO

kL]

* como -Administrador Unico y Representante Legal de-la.entidad, quien durard en-el gjetciclo de su cargo
4 . . . - N

_ durante uit_periodo de TRES:ANOS contados a partir'del dfa de su inscripcion en el Regislo Mercantl, o

Ry

s

‘hasta que su sucesar tome posesidn. DECIMO NO\[ENA;;ACEP'I-'AC!ON. En los términas relacionados; los

3y

x_:ompére_dentes aceptan la presente escritura piiblica. Yo, ef Netario, doy fe: a). de que lo escrito 'me fue

" expuesto-por los otorgantes: b) que-tuve a la vista la daciiméntacidn relacionada y el comprobanté‘dé

pis

41

dapdsito monetario bancario/extendido por los:Banco de Desarrollo Rural, S.A:, boleta nimero’D quiof cero-

noventa*y cuatro millones sefs.éientﬁé.ées-éﬁta-y siele il hueve: (D~ 084667009) dé fecha veintidds de Junlo

de dos miil. qumce a nombre de la enhdad ALMACENES PACAYA. SOCIEDAD ANONIMA {EN-

FORMACIGN) c) que advierto a-los ntorgant&s Ius el’ectos legales del presente acfo d) de que Ios

otorganlesrleyerqn.lo,escnto y, bien.énterados de su _conte_n_ldo._ Valpr. efectos legales, obligacitn da pago

46

471

43

de impueétos fiscales y régisuo. del testimonio-de esta escritura; lo ratifican, aceplan y firman con la

notatio:que autoriza.. . | ) m

49

mg
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ES PRIMER TESTIMONIO del instrumento publico CUARENTA Y DOS (42), que
autoricé en la Ciudad de Guatemala, el velnticuatro de junio de dos. mil quince y que
para éntregar a Ja entidad ALMACENES PACAYA, SOCIEDAD ANONIMA, extlendo,
numero, sello y firmo, en. ocho hojas de papel especial de fotocopla tamafio oficlo,
mas la presente impresa Gnicarmenta én su anverso. Se adhiere a la ptimera hoja los
sigulentes timbres fiscales: dos timbres fiscales del valor de cien quetzales (Q.100.00)
cada uno con numeros de registro ochoclentos ocherita y nueve mii ochocientos
setenta y siete (889877) y ochocientos ochenta y nueve mil ochocientos. setenta yacho
(889878); dos timbres fiscales de veinticinco quetzales: (025.00) con nl'Jn';_eros de
registro-ciento cuareita y un mil quinientos ochenta'y nueve {141588) y clento cuarenta

y un- mil guinientos noventa (141580),. los cuales hacen un total de DOSCIENTOS

CINGCUENTA QUETZALES (Q.260.00) que comesponden al Impuesto de Timbres

Fiscales y de Papel Sellado Especial para Protocolos penerado al compulsar el

lestimonio de! contrato contenido e la.eséritura identiticada.anteriormente. Asf mismo
hago constar que las fotocopias que anteceden, concuerdan fiel y exactaments con su
original, por haber sido tomadas y reveladas el dia de hoy en mi presencia. En la

Cludad de Guatemala, el veinticuatro. de:junio de-dos mil quince,

A |«[4 ]

B L
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En la ciudad de Guatemala, hoy diez de septiembre de dos mil veintiuno, a requerimiento
del Ministerio de Desarrollo Social (MIDES), siendo las doce horas con treinta diez
minutos, me constitui en la once calle diez guion sesenta y uno de la zona uno de la ciudad
capital, con el objeto de hacer constar lo siguiente: PRIMERQO: Como Notario DOY FE
que las DIEZ (10) FOTOCOPIAS que anteceden, impresas las ocho primeras en su lado
anverso y lado reverso, y las dos iultimas unicamente en su lado anverso, SON
AUTENTICAS, por haber sido tomadas en mi presencia el dia de hoy, por lo que
concuerdan fiel y exactamente con su original, el que esta reproducido por medio
autorizada por la ley, y regulado por el Codigo de Notariado de Guatemala. SEGUNDO:
Dichos documentos consisten en lo siguiente: ESCRITURA DE CONSTITUCION DE
SOCIEDAD DE LA ENTIDAD ALMACENES PACAYA, SOCIEDAD ANONIMA.
TERCERQO: Se concluye la presente acta, cinco minutos después de su inicio, en el mismo
lugar y fecha la principio indicados, quedando contenida en esta unica hoja de papel bond,
la que leida por la requirente, la acepta, ratifica y firma unicamente el infrascrito Notario,

quien de todo lo relacionado, DOY FE.

Por mi y ante mi.







Patente de Comercio de Sociedad v

REGISTRO MERCANTIL DE LA REPUBLICA
GUATEMALA, C. A

La Sociedad No. 69226 012014

—_— Titwlar: 8-113696_....___

.
ALMACENES PACAYA, SOCIEDAD ANONIMA .!

Fue inscr'ita :'5’aj<i el némero de Registro 197420 Folio ____828 e Libro __220 de Sociedades
Expedtenté = 60288 2015 Nacionalidad GUATEMALTECA

e . H

b .
Inscripeion Provisional . . ... 06 ! NOVIEMBRE /_..2015
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En la ciudad de Guatemala, hoy dieciocho de agosto de dos mil veintiuno, como Notario hago
constar que la presente fotocopia ES AUTENTICA, por haber sido tomada en mi presencia de su
original al cual reproduce fielmente, la que firmo y sello




Patente de Comercio de Empresa

REGISTRO MERCANTIL DE LA REPUBLICA
GUATEMALA, C. A.

La Empresa Mercantil

| ALMACENES PACAYA

COPIA

Fue inscrita bajo &l 705166

niomero de Registro =~ 37 Libro Lokl

Folio

0.315705 -02/2015

e QA

de Empresas Mercantiles

Namero de Expediente 60791 - 2015 Categoria _ _UNICA
KILOMETRO 16.5 CA-1 EL SALVADOR OFICINA 301, EDIFICO SCENAS nuslm.ss CENTER, DON JUSTO ZONA 8. SANTA CATARINA
Direccion Comercial PINULA GUATEMALA T e
CACION Y EJECUCION DE TODOQ TIPO DE NEGOCIOS; ACTUAR COMO INTERMEDIARIA EN LA CIRCULACION DE BIENES Y PRLSIACION
DE SERVICIOS, SIN INCURRIR EN INTERMEDIACION FINANCIERA; TODO TIPO DE ARRENDAMIENTO, COMPRA, VENTA, NEGOCIACION O
"COMERCIALIZACION DE TODO TIPO DE BIENES INMUEBLES, ASI COMO PLANIFICACION, DESARROLLO Y PROMOCION DE PROYECTOS EN LOS
T MISMOS: SOMETER A LOS BIENES INMUEBLES EN EL REGIMEN DE PROPIEDAD EIDRVUNTAI:UCONDOWIO 0 A CUALQUIER OTRO REGIMEN
DE PROPIEDAD Y omnmu*cowsmmm LA ESCRITURA SOCIAL: ———
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En la ciudad de Guatemala, hoy dieciocho de agosto de dos mil veintiuno, como Notario hago
constar que la presente fotocopia ES AUTENTICA, por haber sido tomada en mi presencia de su
original al cual reproduce fielmente, la que firmo y sello
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- 0154 ¢ UHS:
: Ref. RGP: 7674080
Fecha: 18/08/2021
Hora: 14:20:01
21C108106560 Nt 8000
REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD
‘ SOLICITUD DE CERTIFICACION DE INSCRIPCIONES
o WILFREDO CAMEROQOS 91661412
| ] omecoon TELEFONOS)
8 CALLE 5-15 ZONA 9 31344128, 30400892
 CORREO ELECTRONICO . °: ~ RECOGEREN - - . .
almacenespacaya@gmail.com OFICINA VIRTUAL CERTIFICACIONES ELECTRONICAS

SENOR REGISTRADOR GENERAL DE LA PROPIEDAD, ATENTAMENTE A USTED;
SOLICITO:
Que de confermidad caon la ley, y a mi costa, se me extienda cerfificacion de:

HISTORIAL COMPLETO DE LA FINCA:

R | | i cCantidadde -
 Finea’ bje . | Departamente | . Certificaciones;’
~ e3719 109 1242 1 1

Honorario (Articulo 1180, Cddigo Civil) De 1 a 10 Hojas: Q50.00 adicional: Q5.00 Articulo 2, numeral 2.8 Acuerdo

Gubemativo 325-2005.

Nota: los datos consigandos en el presente formutarto, fueron corroboradas en su totalidad y son'r

bilidad exciusiva del sofici

a1 o i B

L

istral y Cenleza Juridica®

8na Avenida 14-25, zona 1 PBX: 2488-1111 www.rgp.ong.gl
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Ref. RGP ; 7674080
Fecha: 18/08/2021
Hora: 14:20:01

21C108106560 Grupo: 1210829714

Arancel: Q50.00

. e
R
ul-l-Ap
e g

REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD
DE LA ZONA CENTRAL DE GUATEMALA

\ Solicitud con nimero de documento 21C108106560

EL INFRASCRITO REGISTRADOR AUXILIAR DEL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD
DE LA ZONA CENTRAL CERTIFICA: : Que la(s) veintisiete (27) hoja(s) posterior{es), mas la
presente que hacen un total de veintiocho (28) hojas, impresas en papel especial de fotocopia
en su lado anverso, foliadas y con cédigo de seguridad, las que contienen: el HISTORIAL
COMPLETO de la finca nimero 93719 Folio 109 Libro 1242 de Guatemala. La presente
certificacion se extiende con base en las inscripciones que le aparecen a la finca en referencia
en los libros respectivos de esta institucion a la fecha de su expedicion. En la ciudad de
Guatemala, a diecinueve de agosto de dos mil veintiuno. Todo lo anterior ha sido corroborado y

confrontado por el certificador Jorge Anfbal Navarro Peralta, clave C32. Q. 135.00

REGIS 'RADCR .AUXIL[AR
Registy/Ganerat de o Propiecast

7 Fedy }1 :{ﬂrd’cr ilores Elfos
‘REVISOR

Bbgisiro Ganeral De La Prapiedad -
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Estado De La Finca Al Momento De La Conservacién: A folio 109 del libro 1242 de
Guatemala, figura inscrita la finca- 93719, cuyo estado actual es el siguiente:  Finca urbana
ubicada en lote de terreno del municipio de Santa Catarina Pinula, departamento-de Guatemala,
con area actual de 247.50 m2, con las colindancias siguientes: VEASE DEMARCACION EN
SU PRIMERA INSCRIPCION DE DOMINIQ, propiedad de WILLY WERNER PROESAMER.
'SOSA . ., .. Lapresente finca no tiene LIMITACIONES, ANOTACIONES ni GRAVAMENES:
vigentes. Tiene canceladas las inscripciones de limitaciones, anotaciones ¢ gravimenes
siguientes: 6 inscripciones hipotecarias. Realizado-en Guatemala, el dia 10 de agosto de 1999.
Operador OEQ9 /Sergio Pineda

Derechos Reales. Dominio. Inscripcién Niimero: 2, Finca 93719 Folio 109 Libro 1242 de
Guatemala. WILLY WERNER PROESAMER SOSA por motivo de asi desearlo en forma
gratuita y reservandose para si mismo el usufructo vitalicio, tal y como consta en la 3a.
inscripcion de derechos reales de esta finca y estiméndolo en la cantidad de Q. 3,000.00, doné a
WERNER FRANZ WILHELM PROESAMER FARRINGTON y CARLOS GUILLERMO
PROESAMER FARRINGTON esta finca. Escritura No. 54 autorizada el dia 17 de mayo de
1999 por el notatio JORGE GUILLERMO QUINTEROQ CAJAS. Documento presenfado el dia
21 de mayo de 1999 a las 12.07.13 horas, ingresando éste y su copia electrénica con niimero:
99R000115150. Honorarios: Q50.00. Realizada en Guatemala, el dia 10 de agosto de 1999,
Operador OEQ9 Sergio Pineda




Derechos Reales. Dominio. Inscripcién Ndmero: 3. Finca 93719 Folio 109 Libro 1242
de Guatemala. WILLY WERNER PROESAMER SOSA al donarle a sus hijos
WERNER FRANZ WILHELM PROESAMER FARRINGTON y CARLOS GUILLERMO
PROESAMER FARRINGTON esta finca, se reservd para si el usufructo .. Documento
identificado en la anterior inscripcién de dominio. Realizdda en Guatemala, el dia 10 de agosto
de 1999. Operad/o_r OE09 Sergio Pineda. Honorarios Q50.00

Derechos Reales, Dominio. Inscnpcmn Nimere: 4. Finea 93719 Folio 109 Libro 1242 de
Guatemala MARY GLADYS FARRINGTON POLANCO es.duefia de la totalidad de los déerechos
:que le corresponden.a WERNER FRANZ WILHELM PROESAMER FARRINGTON en esta finca,,
como se expresa enla 5. inseripcion de. dominio de la Finea 18169 Folio 206 Libro 762 de.
‘Guatemala. , . Testimonio de Ja Escritira 10 autorizada el 7 de Septiembre del 2,005 por la
Notario. SHIRLEY PEZZAROSSI DE. DEL VALLE Dagumento presentado 14.de Septiembre de
2005 a las 11 03 32 horas, ingresando &ste y su copia electrdnica con filimero: 05R100164503
Operadur' 148 Mariela Morales. Guaterhala, 19 de Septiembre de 2005. Honorarios ‘Q.50.00.




Derechos-Reales. Dominio. Inseripcién Nimero: 5 F'nca
‘93719 Falio 109 Libro- 1242 de Guatemala. GAMAL HASHIM MOHAMED:HUSSAIN HEMADI por
‘A3,000 00 compré (aron).a CARLOS GUILEERMO PROESAMER FARRINGTON 1 ¥ MARY
GLADYS FARRINGTON POLANCO , esta finca, precio-pagado. Eseritura-No. 2.aiterizada 9 de
Febrero de 2006, pur el notario LUiS ALFREDO CASTILLO.CORADO. Dacumento presentadu
20 de Marzo de'2006 a las 09:32:32 horas, ingresando. éstey su copia electronica con niimero
'06R100054994.  Honorarios Q55.00 . Realizada en Guatemala, 21 de Marzo de 2006.
‘Operador 127 Carlas Valvert Jiménez.

Derechos Reales. Dominio. Inscripcion Nimero: 6 Finca:-
93719 Folia 108 Libfo 1242 de Guateémala. HASHIM & APARICIO- FUNDICION INDUSTRIAL,
SOGIEDAD ANONIMA por Q3,000.00, compré {aron) a GAMAL HASHIM- MOHAMED HUSSAIN
HEMADI esta finca,precio pagadu Escritura No.-61 autorizada 24 de mayo de 2012 por el notario-
JUAN.ROMEO CRUZ GONZALEZ. Documento presentadd d de septiembre de 2014 a las'
16:25:01 horas, ingresando éste'y sucopia electronica con nimero 14R100202784.

Honorarios Q160.00 . Realizada en Guatemala, 12 de septiembre de 2014, Operadar 116
Sandra Rudnguez




D141 ”

Darechus Reales. Dominio. Inscrlpcmn Namero: 7. Finca93719 Folio 109 Libro 1242 de

_Guatemala FINANCIERA SUMMA, SOCIEDAD ANONIM& “fiduciario del F[DEICOMISO

denominado FEDEICOMISO DE GARANTIA GENERAL PROMERICA, es dueiio en fideicomiso
de esta-finca,.en virtud de aportacidn. «que hace(n) el {los) fideicomitente(s) HASHIM & APARICIO

"FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA, quien(es) se adhiere(n) af fideicomiso

unglnal en forma irrevocable. Estimada esta finca-en Q3,000.00 . LA PRESENTE
APORTACION SE REALIZA CON LA ANUENCIA DEL BANCO PROMERICA, SOCIEDAD
ANONIMA (FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR). Eseritura(s).Namero(s) 13 autorizada

‘31 de enero de 2017 por el{los). notario(s) RAUL FRANCISCO PIMENTEL MATA. Documento(s)

presentado(s) 3. de marzo de 2017 a las 14:19:35 horas, mgresadu(s) éste{os) y su(s) copia(s)
electronica(s) con. numeru(s) 17R130052871 . Guatemala, 7 dé marzo de 2017. Hanorarios Q

50, 00. Operador. 120 Maria Letona.

"'"I.lc. RAN]RQ JGEE MUND.{.JDREAN

iy i i g

v REGSITRAZAT  AUXRIAT 2
R ALY DIFL AL DT 3 PEOME AT -

_Derechus Reales,. Doniinio. lnscrlpciun Nimero; 8. Finca, 93719 Folig 109 lemf1242 de-

Guatemala Se. rect;fuca(n) la{s) msunpcmn(es) numero(s) 7.de dominio de estafinca en el

‘sentido siguiente: La denominacion correcta del fideicomise de garantia que se cita ahi es:
_FIDEICOMISO DE 'GARANTIA GENERAL PROMERICA, y no come se-hizo constar enla referlda

inscripcion . De cunfurmldad con Sollcltud del notario RAUL FARNCISCO PIMENTEL MATA de.
fecha 15 de marzo de: 2017 y escritura niimero 13 autorizada el 31 de-enero de 2017 por el
natario RAUL FRANCISCO PIMENTEL MATA: Dacumiento(s) presentadu(s) 17 de marzo de
2017 4 las 14:24:37 horas; mgresadn(s) éste(os)y: su(s) copia(s) electranica(s) con niimero(s):

‘17T100002095 Operadur OT09 Maria: Esperanza Solis Garcia. Guatemala,. 16 de abril de.2017.

Hnnorarms Q0.00.
.,--.-'-———'—"--'*..‘__._‘_
n : . f r . L .-” i
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Derechos reales. Dominio. Inscnpcmn Ndmero: .9.. Finca 93719 Folio 109 Libro 1242 de.
Guatemala. ‘Sé rectificata i inscripeitn nldimero:8 de dominio de esta. fifica £n & sentido

“giguiente: El'nombre. correcto del notarjo Solicitanté dé la-tectificacion de fecha 15 de marzo-de-
2017, que sg cita ahi es: RAUL FRANGISCO PIMENTEL MATA y.no come se,consignd en la

refenda mscrlpcmn, .con-base er ‘soligitud dél fotario- RAUL FRANCISCO PIMENTAL MATA de
fecha'24 de abril de 2017, solicitud del mismo notario de fecha 15 de marzo de 2017 y escritura

niimero13 autorizada ef 31 de enera de 2017 por el notario-citado.  Operador: OT09 Maria

Esparanza Suolis Garcia. Guatemala, 4 de ' mayo de 2017. Documente 171100003082,
presentada 2 de mayo de' 2017 a las 12:38:41.

LG m\ HITIRYS HARIA MESCANOS CIEDA
——
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Derechos-Reales. Dominio. Inseripcian. Nimero: 10, Finca 93719 Folio 109 Libra 1242 de
Guatemala. HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA. &s(son)

_duenu(a)(s) de estafinca por haberla(o)(s) transmitido a su favar FINANCIERA SUMMA,

SOCIEDAD ANONIMA coma Fidugiario(a) del Fideicomisa densminado FIDEICOMISO DE
GARANTIA GENERAL PROMERICA, ert virtud de devolucitn: del Patrimanio Fideicometido y-que
estima en-Q3,000.00. De conformidad con.Escritura(s) numeru(s) 223 autorizada el 1 de-

-septiembre del 2017 por la notaria ANA BEATRIZ RIVERA MARROQUIN. Dotumento(s)

'presentadn(s) 11 de octubre de 2017 alas-11:13:25° huras. ingresado(s). éste{os) y su(s} copla(s)
electrénica(s) con numero(s) 17R130232717 . Operador- 111 Salvador Lozano. Guatemala, 13 -
de uctubre de 2017. Honorarios Q.50: 00

UCDA. RS MISHELI. GIRON RAMIREZ

A REGISTRADORA Auxu.um gy
REGISTRO GEMERAL DE LA PROPIEDAD



Derechaos:Reales. Dominio. inscripcion Nimero: 11.Finca 93719 Folm
168 Libro 1242:de Giatemala. BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA por DACION en’
pago de Q3,000.00- que e hiZzo’ HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL; . SOCIEDAD
ANONIMA _es propietario. de-esta finca . Escntura(s) Nimero(s) 224 autorizada 1 de septiembie
de 2017 por- el(los) fintario{s) ANA BEATRIZ RIVERA MARROQUIN. Docuriento(s) presentado
{s) 11 de octubre de 2017 alas 11:13:25 horas, mgresadn(s) este(os) y su(s) copia(s) electronica
(8) éon nimero(s): 17R130232720 .Operador 111 Salvador Lozano, ‘Guatémala, .13 de octubie
‘de 2017, Honnranus Q50.00.

LICDA.. RIS MlSHELL GIRON RAMIREZ

iy

e REG!SI‘RADGRA AUJGI-D\R «(‘»-
Rzmsmo GEMERAL DE LA PROPIEDAD

Derechos Reales. Dominio. Inscripeion Numem 12.Finca 93719 Folio
109 Libra 1242 de Guatemala. BANCO. PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA. duen(n)(a)(s) de
esta finca, pramete(n) en venta la misima a ALMACENES PACAYA, SOCIEDAD ANONIMA, par
la'suma de US$.1,112,000.00. Plazqg DOS MESES Y D!ECISIETE DIAS los-cuales se cantaran a
partlr del dia 14 de énerp de 2019 y vencera eF'31 de maizo. de 2019. El precio total sera pagadu
de’'la mgulente formal A Un primer pago de US$.420,000:00 el cual se hard efectivo €l 14 de
enero de 2019;.B. Un segunda pago o1 28 de febrera de:2019: por un-valor-de US$.346,000.00; y
C. Un tercer pago por un valor de US$.346,000.00 el dia 31 de'marzo de2019. ARRAS: La suma:
de:US$ 420,000.00 respecto al primer: pago identificado en el inciso A antes indicado; constituira
arras y se -abonara al precio-de la venta.al otorgarse la correspondiente escritura traslativa de
.dominio . Escritura(s) Nimero(s) 6 autorizada.14 de enero de 2019 por el(fos) notario(s) ANA.
BEATRIZ RIVERA-MARROQUIN.y eseritura nitmero 53, autorizada el 1 de marzo-de 2019, por el
_notario-ANA BEATRIZ RIVERA MARROQU[N Ducumentu(s) presentado(s) 6 de marzo de-2019
alas 11:21 50, horas, ingresado(s). este(us) y-su(s) copia(s)- electranica(s) con nimero(s):
19R130059680 y 19R130059681 :Operador 118 Amilcar Gomez, ‘Guatemala, 11 de-marzo de
2019. Hnnnranus Q50.00.
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Derechns Reales.." Domlmu Inscnpnmn Naimero: 13 , Finca

‘93719 Folio 109 lem 1242 de Guatemala, ALMACENES PACAYA, SOCIEDAD- ANONIMA por:
1)5$84,806.45, cumpm {aron) a BANCO: PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA esta finca, precio
_pagada. £ precie.ng incluye el impuesto al que estd afecto. Escritura No. 147 autorizada 23 de.
julio.de 2019 por al natario MAYARIE NICOLLE CHACLAN CALVO; y, las Escrituras 173 y 198

autunzadas el 29 de octubre y 16 de diciembre de 2019, respectivamente, ambas por el Notario

LUIS RUBEN AMORIN MONTES: Dogumento presentado 19 de diciembre: de 2019 a las.
11:31:26 horas, ingresando. éste y'su.capia électrénica con nimsro 19R130331883.

Honorarios Q50.00 .. Realizadaen “Guatemala,. 17 de enero de 2020. -Operador 1038 Juan Pablo
Radnguez




‘Derechos-Reales; - . Desmembraciones y:Cancelaciones. inseripcitin. Numem 1. Finca93719"
'Fulln 109. Libro, 1242 ‘de Guatemala ‘A solicitud de WERNER FRANZ WIHELM :PROESAMER
FARRINGTONy CARLOS GUILLERMO PROESAMER FARRINGTON: fechada 2:de Septiembre
de 2005 se.cancela’ totalmente la inscripcitn niimero 4 - de usufructo wtallcm de esta finca, por.
habér fallecido &l (Ia) usufructuanu(a) WILLY-WERNER PROESAMER SOSA, de conformidad-
can certificacion:fechada 22 de Agoste de 2005 extendida por EFRegistro ‘Civil de la Ciudad de
‘Guatemala. Dogumenta presentada*6 de- Septlemhre de: 2005 :a tas 10:26:12 horas; mgresandn
‘éste’y su ‘copid electrénica con ndmero::05R100158875.  Clave No.: 127 Carlos Vatvert Jiménez
'Guatemala, 7 de Sept!embre tle 2005. Honoraries Q50.00.

Derechos Heales Desmemhracmnes Y Cancelanlanes Inscripcién Nimero; 2: Se recifica Ia
.inseripcién nimero 1 de desmembracion de esta fir inca en elsentido mgmente que se'cancélata
"TERCERA inscripéioh dé derechos réales: { USUFRUCTO VITALICIO )y no4coma
.equivocadamente se-consigno con-base en libro. mayor y: solicitud- ‘numero 184 de fecha 21 de
‘marzo del 2006. Clave Nuo.: 127 Carlos Valvert Jiménez: Realizada en Guateniala, 21 de Marzo:

de: 2006 Documentn 06R100054994 _presentado 20.de Marzo de.2006 a las 09:32:32;




to 0136 . BE2Y

'Derechus Reales. Desmembraciones:y Cancelaciones. inseripcidn Numero- 3. Finca 93719
Folio 109 Libro; 1242:de’ Guatemala. Cancelada(s) totalmente. fa(s) lnsnnpcmn(ss) numeru(s) 12
de derechos reales. de ‘esta finca en virtud de haberse formalizado la compraventa respectiva .
De conformidad-con’Escritura(s) numem(s) MAYARIE NICOLLE CHACLAN CALVYO; y, las
Eserituras 173 y 198’ autorizadas 1 29/de octubre y 16 de digiembre de 2019, respectivamente;
ambas por el Notario LUIS RUBEN AMORIN MONTES. Dncumento(s) presentado(s) 19 de
-disiembre de 2019 a las 11:31:26 horas; ingresado(s) éste(os):y su(s) copia(s)-electronica(s) con
numem(s) 19R130331883 . Operadar 038 Juan Pablo Rudnguez Guatemala, 17 dé enero-de
2020 Hnnuranos Q50.00.
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"Hlpntecas Inscnpmon Namera: 7. Finca 93719 Folio 109 Libro
1242 de Guatemala,  El BANCO DE AMERICA GENTRAL SOCIEDAD ANONIMA apertura a
HASHM & APARlCIO FUNDICION INDUSTRIAL SOCIEDAD ANONIMA.ui crédito en CUENTA -
'CORRIENTE :CON GARANTIA HIPOTECAF!IA hasta por la cantidad de' US$71815.00. Plazo: §
-afios a partir del;23 de mayo del 2006 y'vencera el 22 de'mayo del 20711. Interés: 7% anual
variable sobre saldus deudores,. En: garantla del credltn cedible sin-aviso GAMAL HASHIM
"MOHAMED HUSSAIN HEMADI constituye hipoteca sobre esta finca; dicha hipoteca ocupa el
Primer Lugar. Eseritura No. 1214 autorizada el 23 de mayo del 2006 por el notario CARLOS-
ALBERTO GONZALEZ CASTELLANOS.. Documento(s})- presentado(s) 1 de Jisnio de 2006 a las
14:45:41 horas, ingresado(s) este(us) y su(s) copia(s) electronica{s) con’ niiniero(s):
‘06R100106496 . Guaterala, 5 de Junio-de. 2006. Honcrarios Q:1,013.00. Operador 11%
Salvador Lozano;

Hipotecas.  InscripeiGn Ndmero:, 8. Finca 93719 Falio 109 Libro 1242 de
‘Guaternala. ‘HASHIM.& APARICIO, EUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA sg
reconote(n) déudor(a)(es) de BANCO.DE-AMERICA CENTRAL; SOCIEDAD. ANONIMA, por la
-suma de US$: 360,000.00 que pagara(n) en’ un plazo'de 36:meses a parir del dia de
-desembolso del crednto Interés devengaid una tasa variable inicial de 9.50% anual sobre saldos
-deudores, En garantia del crédito cedible sin aviss GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN
HEMADI hipoteca(n)_esta finca y las fincas 18169 folig 206 libro 762 de Guatemala , Finga 26485
folio 5. libro: 808 de Guatemala . Finué 45 folio 45 Ilbru 2989.de Guatemala y Finca 203 folio 203,
libro 2985 de Guatemala.- La cantidad mutuada serd pagada mediante 35.amortizaciones
‘mensuales , sequidas y consecutivas. de: LSS, 10,000.00.cada unay €l saldo al vencimiento del
plaze .- Esta hipoteca ocupa el 1er- lugar, Escntura(s) Niirnero(s) 152 autorizada 1 de
septiembre de 2009 por el{los) notario(s) CARLOS ALBERTO GONZALEZ CASTELLANOS.,
Documento(s) presentado(s) 18 de septiembre de 2009 a las 11:20:45. huras, mgresado(s) éste
{os) y su(s) copia(s) electronica(s) con nimero(s). 09R108191909 -. Honorarios @50.00.
:?Guatemala, 21 de-septiembre-de.2009. Operador 166 Dagmara Barillas:

LchA Loasuu GARCIA SALAS. G
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Hipotecas. Inscripcion Nitmero: 9. Finca 93719 Folie 109 Libro 1242 de. Guatemala.

BANCO DE AMERICA CENTRAL, SOCIEDAD ANONIMA amplia el inonto del préstamo
:concedido a HASHIM. & APARICIO, FUNIAC[ON INDUSTRIAL; SOCIEDAD ANONIMA
‘garantizado con'la inscripcién h;potecana niimero:8-de esta finca, en US$ 40,003.59 mas, de

nianéra que a la fecha.el total del mento de! crédito hipotecano es de'US$400; 003.50-dolarés de
los Estados Unidos de America, saldo que se pagard de’la siguienfe manera :1) los intereses se
pagaran mensualmente y al vencimiento del plazo, lf) el eapital se pagara‘mediante. 36"

amdrtizaciones:mensuales, sequida y consecutivas, la primera por un monto-de. US$10,000,00:

dolares de las Estados Unidos de America y las restantes por ur monta de us$ $11,142.00

dolares de los Estadas Unidos de America en garantia de la presente. ampl:aclcm GAMAL.

HASHIM MOHAMED, HUSSAIN HEMADF hlpoteca estd finea y-1as demas:fincas que se citan 2n el

presente | instrumento: Esta hlputeca ocupa ‘el PRIMER lugar. Decumentos-De; -conformidad: con
‘escritura 198 de fecha 28 de octubre. de 2009 por el notario. CARLOS ALBERTO ‘GONZALEZ
‘CASTELLANOS.. Documento(s) presentadu(s) 30 de actubre. d6:2009 @ las: 13:45:45 haras;,
ingresado(s) éste(os) y su(s) copia(s) electronica(s) con nilmero(s): 09R108222607 . Operador:.

17 Suma Luceru Guatemala, 5 de noviembre de 2009. Hunuranus Q50.00,

DEgo GE AQUILAR

Vo SEGISTRADORN ALUKILIAR i
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'Hlpntecas Finca 93719 Folio 108 Librp: 1242-de Guatemala. Inscripcion Niimere: 10. Se

réctifica ld inscription hipotecaria niimero:9 -de esta finca’en el sentido siguiente: QUE.EL
NOMBRE CORRECTO DEL DEUDOR ES:. HASHIM & APARICIO, FUNDICION INDUSTRIAL,

"SOCIEDAD ANONIMA 'y no come equivecadamente se consignd , con base en solicitud de

rectificacion de fecha 11 de noviembre-de 2009 y:escritura 198 de fecha 28.de octubre de 2009

por el notarin CARILOS: AL BERTO GONZALEZ CASTELLANOS. Clave No.: 17 Sonia Lucera.
Realizada en Guatemala, 17 de noviembre de 2009. Decurmento 09T100007237, presentado 16

de. nuvnembre de 2009 a las 11:47:33.
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Hipotecas. Inscripecion Nomero: 11, Finca 93719 Folio 109 Libro 1242 de
Guatemala. HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA se
reconoce(n) deudor{a)(es) de BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA de nombre
comercial BANCO PROMERICA, por la suma de US$ 315,000.00 que pagara(n) en un plazo de
DOS {2) anos contados a partir de la fecha en la que se tenga por efectuado el desembolso del
presente crédito. Interés 9.50% anual variable. En garantia en garantia del crédito cedible y sin
aviso GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN HEMADI hipoteca(n) esta finca, Finca 26485 Folio
5 Libro 808 de Guatemala, Finca 45 Folio 45 Libro 2989 de Guatemala, Finca 203 Folio 203 Folio
2985 de Guatemala, y Finca 18169 Folio 206 Libro 762 de Guatemala. Esta hipoteca ocupa el
primer lugar. Escritura(s) Nimero(s) 82 autorizada 22 de abril de 2010 por el(los) notario(s)
Raul Francisco Pimentel Mata. Documento(s) presentado(s) 26 de mayo de 2010 a las 14:19:41
horas, ingresado(s) éste(os) y su(s) copia(s) electronica(s) con nimero(s) 10R108110029 .

Hipotecas. Inscripcion Namero: 12, Finca 93719 Folio 109 Libro 1242 de
Guatemala. HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA se
reconoce(n) deudor(a){es) de BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA, por la suma de
US$ 650,000.00 que pagara(n) en un plazo de 5 afios contados a partir de la fecha en la que se
tengapor efectuado el desembolso del presente credito. Interés 7.50% anual, variable. En
garantia del credito cedible sin aviso GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN HEMADI hipoteca
{n) esta finca, como se expresa en la 13ava. Inscripcion Hipotecaria de la finca 18169 folio 206
libro 762 de Guatemala. Esta hipoteca ocupa el 20. lugar. Escritura(s) Nimero(s) 212
autorizada 30 de agosto de 2011 por el(los) notario(s) Raudl Francisco Pimentel Mata.
Documento(s) presentado(s) 11 de abril de 2012 a las 10:19:29 horas, ingresado(s) éste(os)y
su(s) copia(s) electronica(s) con nimero{s) 12R108076810 . Honorarios Q50.00. Guatemala,
13 de abril de 2012. Operador 164 Angel Shar.

LIC. JUAN JOSE RUIZ SAMAYOA
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Ref,. RGP: 7674080 -
ATIRR LT
Hora: 14:20:01
21C108106559 pon 8000,
REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD
SOLICITUD DE CERTIFICACION DE INSCRIPCIONES
WILFREDO CAMEROS 91661412
T DmEGGON ~TEERONO®)
8 CALLE 5-15 ZONA 9 31344128, 30400892 ’
T CORREOG ELEGTRONICO T RECOGEREN
almacenespacaya@gmail.com OFICINA VIRTUAL CERTIFICACIONES ELECTRONICAS,

SENOR REGISTRADOR GENERAL DE LA PROPIEDAD, ATENTAMENTE A USTED;

SOLICITO:

‘Que de conformidad con la ley, y a mi costa, se me extienda certificacion de:

HISTORIAL COMPLETO DE LA FINCA:

T T " Cantidad de "
7718169 206 762 1 1

Honorario (Articulo 1180, Cadigo Civil) De 1 a 10 Hojas: Q50.00 adicional: Q5.00 Articulo 2, numeral 2.8 Acuerdo

Gubernativo 325-2005.

Nota: los datos consigandos en el presente formulato, fueron cofroborados en su totafidad y son resp

bilidad exciusiva del soficit

"Brindanda Seguridad Registral y Cerleza Juridica®
9na Avenids 14-25, zona 1 PBX: 2498-1111 www.rgp.omga




" Ref. RGP : 7674080
. : Fecha: 18/08/2021
) : Hora: 14:20:01

21C1 081 06559 Grupo: 1210829714

Arancel: Q50.00

REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD
DE LA ZONA CENTRAL DE GUATEMALA

SN Solicitud con niimero de documento 21C108106559

EL INFRASCRITO REGISTRADOR AUXILIAR DEL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD
DE LA ZONA CENTRAL CERTIFICA: : Que la(s) veintitres (23) hoja(s) posterior(es), mas la
presente que hacen un total de veinticuatro {24) hojas, impresas en papel especial de fotocopia
en su lado anverso, foliadas y con cddigo de seguridad, las que contienen: el HISTORIAL
COMPLETO de la finca niimero 18169 Folio 206 Libro 762 de Guatemala. La presente
certificacion se extiende con base en las inscripciones que le aparecen a la finca en referencia
en los libros respectivos de esta institucion a la fecha de su expedicion. En la ciudad de
Guatemala, a diecinueve de agosto de dos mil veintiuno. Todo lo anterior ha sido corroborado y

confrontado por el certificador Maria del Carmen Lépez Castro, clave C24. Q. 115.00

. r.(y Mexardir lores Flfas
 REVISOR
Bégisko General De La Propiedad
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Estado De La Finca Al Momento De La Conservacién: A folio 206 del libro 762 de Guatemala,
figura inscrita.la finca 18169, cuyo éstado actual es el siguiéhte:  Finca urbana ubicada en lote
de terreno en la cuesta de pinula del municipio de Santa Catarina Pinula, departamento de
Guatemala, con drea actual de 450.00 m2, con las colindancias siguientes: VEASE
DEMARCACION EN SU PRIMERA INSCRIPCION DE DOMINIO, propiedad de WILLY
WERNER PROESAMER SOSA . ., .. La presente finca no tiene LIMITACIONES,
ANOTACIONES ni GRAVAMENES vigentes. Tiene canceladas las inscripciones de
limitaciones,-anotaciones o gravamenes siguientes: 7 inscripciones hipotecarias. Realizado-en

Derechos Reales. Dominio. Inscripcién Namero: 3. Finca 18169 Folio 206 Libro 762 de
Guatemala. WILLY WERNER PROESAMER SOSA por motivo de por desearlo y contar
con bienes suficientes para su subsistencia, en forma gratuita' y reservandose para si mismo el
usufructo vitalicio sobre la presente finca, tal y. como se expresa en 1a 4a. inscripcion de derechos
reales de la misma finca. Estimandolo en la cantidad de Q. 21,000.00, doné a WERNER FRANZ
WILHELM PROESAMER FARRINGTON y CARLOS GUILLERMO PROESAMER
FARRINGTON esta finca. Escritura No. 54 autorizada el dia 17 de mayo de 1999 por el notario
JORGE GUILLERMO QUINTERO CAJAS. Documento presentado el dia’ 2] de-mayo de 1999
a las 12.07.13 horas, ingresando éste y su copia electronica con niimero: 99R000115150:

Honorarios: Q76.00. Realizada en Guatemala, el dia 9 de agosto de 1999. Operador QE(09

Sergio Pineda




Derechos Reales. Dominio. Inscripcién Numero: 4. Finca 18169 Folio 206 Libro 762 de
Guatemala. - WILLY WERNER PROESAMER SOSA al donarle en forma gratuita a sus
hijos WERNER FRANZ WILHELM PROESAMER FARRINGTON y CARLOS GUILLERMO
PROESAMER FARRINGTON esta finca, se reservé para si el usufructo vitalicio.. Documento
identificado en 1a anterior inscripcion de dominio. Realizada en Guatemala, el dia 10 de agosto
de 1999. Opera@r OE09 Sergio Pineda. Honorarios Q50.00

;lerechus Reales. Dominio. Insnnpcmn Namero: 5 Finca
*18169 Folio 206 Libro 762 de Guatemala. MARY GLADYS FARRINGTON POLANCO por
Qi2,000.00, coniprd: {aron) a WERNER FRANZ WILHELM PROESAMER FARRINGTON la

totalidad de sus derechosen esta finca, y latotalidad de sus derechos: .en la-Finca 93719 Fulm

“109 Libro' 1242 de. Guatema!a.precm pagado Escritura’Ng, 10 autnnzada 7 de Septiembre-dg.
2005 por el notario SHIRLEY PEZZAROSSI DE DEL VALLE. Documento presentado 14 de.

Septieinbre de. 2005 a las:11:03:32 horas, ingresando éste ysu- copia electrénica.con nimera

'05R100164503. Hanorarios Q160.00 . Realizada en Guatemala, 19 dé- Sephembre de 2005
-Operadur 148 Mariela Mura!es N




‘Derechos Reales. Dominio. Inscripeion Nimero: 6 Finca
“18169 Folio 206. Llhru 762 de Guatemala. GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN HEMADI por

©21,000.00; compré (aron) a CARLOS GUILLERMO PROESAMER FARRINGTON y MARY
GLADYS FARRINGTON POLANCO , esta finca, precio pagadu Escritura-No. 2 autorizada 9. de
Febrera de 2006, ;por.el natario Luis ALFREDO CASTILLO,CORADO. Degumento, prasentadu
20 de Marzo de 2006 a las 09:32:32 horas, ingresando -éste y su copia electrdnica con nimero
06R100054994. Hororaries Q180:00 , Realizada en Guatemala, 21 .de Marzo de 2006,

’Operadpr 127 Carlos Valvert Jiménez.

Perechos Reales. Dominio. Inscripcién-Nimero: 7 Finca
18169 Falio 206 L:brn 762 de ‘Guatemala. ‘HASHIM & APARICIO. FUNDICION INDUSTRIAL,
SOCIEDAD ANGNIMA- por Q21,000.00, compré {aron) a GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN
HEMADI, con el cansentimiénto de BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA, en calidad. de -

acreedor hlpntecano esta finca, precio pagadu Escritura No: 60 autorizada 24 de mayo de 2012

por el notario JUAN ROMEO GRUZ GONZALEZ ampliada por la escritura publu::a niimero. 71,

-autorizada el 30. de mayo de 2012, por-el mismo notario (Dae. 15R100080899) y escritura.

nimero 163, autorizada el 15:de julio de 2014, por la notaria MAYARIE NICOLLE CHAGLAN
CALVO (Dac. 15R100080900) Documento presentado 14 de-abril de:2015-a las 12:40:30 horas,

ingresando, £ste y su cipia electranica ¢on ndmero 15R100080898.  Honorarios Q177.00 .

Reallzada en Guatemala, 21 de ahnl de 2015. Operadnr 13 Daniel Ramirez.

A JOSE OGALDES BOLANOS *\
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Derechos Reales. Dominio. Inscripcién Nimero: 8:-Finca 18169 Folio 206 Libro /02 de
Guatemala. FINANCIERA SUMMA, SOCIEDAD ANONIMA, fiduciario del FIDEICOMISO,.

.denominado FEDEICOMISO DE GARANTIA GENERAL jF’_l_:-i(T;)""I\.fIER[Cn@\-, &5 duefio en fideigpmiso
‘de ‘estafinca, en virtud de apartacién.que hace(n} el (los) fideicomitente(s) HASHIM & APARICI

FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA, gquien(es) se adhiere(n)-al fideicomise ’
original en forna irrevocable. Estimada esta finca en Q21,000.00. . LA PRESENTE : 01 1 d

APORTACION SE REALIZA CON LA ANUENCIA DEL BANCO PROMERICA, SOCIEDAD -
ANONIMA (FIDEICOMISARIO-EN SEGUNDO LUGAR) ., Estritura(s) Niimero(s) 13 autorizada

31.de enero de 2017 por el(los) notario(s) RAUL FRANCISCO PIMENTEL MATA. Documento(s),

presentade(s) 3. de marzo de 2017 a las14:19:35 horas, ingresadi(s) é'ste(‘us)-‘y- su(s). copia(s)

electronica(s) don nGmera(s): 17R130052871-. Guatemala,-'7.de marzo de 2017. Honorarios G

50:00. Operadb‘lj..l_ZOE‘Mari'a Letona..

. _,,--%ﬁ:;ﬂ-aktlwo JORE MUNDZIDRGAR
v REGATRAICGR AUXRJAR <2
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‘Derechos Reales, ‘Dominig. Inscripeién. Namero; 9, Finca 18169 Falio 206 Libro- 762-de

Gudtemala. Se rectifica(n) la(s) insb{ipcién(es) niimero(s) 8.de dominio de estafica en el

-seritide siguiente: La denominacion correcta del fideicomiso de garantia que se cita ahi es:

FIDEICOMISO DE GARANTIA GENERAL PROMERICA, y.no como se hizo constar en [a referida
inseripeion: . De conformidad con Solicitud del notarie RAUL FARNCISCO PIMENTEL MATA de.
fecha 15 de marzo de.2017 y escritura-nimere 13 autorizada €l 31 de enero de 2017 por el
‘ritarie RAUL FRANCISCO PIMENTEL MATA. Deocuniento(s) presentado(s) 17 de-marzo de

"2017 alas 14:24:37 horas, ingresado(s) éste(os) y su(s)-copia(s) electronica(s) can‘niimero(s):
177100002095 . Operador OT09 Maria Esperanza Solis' Garcia. Guatemala, 16 de abril de.2017.

Honorarios Q 0.00,
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Derechos reales. Dominio. lnscrlpcmn Ndmero: 10: Finca 18169 Folio 206 Libro-762 de.
Guatemala. Se rectificala i mscnpclon namero 9 de dominio. de. esta: finca £n &l sentide
-giguiente: EI nombre: ‘corrbcto del notarjo solicitante de la‘tectificacion de fecha 15 de i marzo de-
2017, que se cita-ahi es:. RAUL FRANC]SCO PIMENTEL MATA, 'no como.Se consigna en la
referida inseripeidn; con base en’ solicitud del-niotaric RAUL. FRANCISCO PIMENTAL MATA de
fecha 24 de abril de 2017, salicitud del mismo notario de fecha 15 de marzo de 2017 y escritura
ndmero13 autorizada el 31 de energ de’2017 por el notario citado. Operadoi: OT09 Maria
Esperanza Solis Garcia. Guatemala, 4 de mayo de 2017. Dacumente 17T100003082,
presentado 2 de mayo de 2017 alas 12:38:41.
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Derechos:Reales. ‘Dominio; Inscripcidn.Nimero: 11. Finca 18169 Folio 206 Libro 762 de
‘Guatemala. HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL, SOGIEDAD ANONIMA es(son)
.dueno(a}(s) de estafinca por haberla(o)(s) transmitide a su favor FINANCIERA SUMMA,
SOCIEDAD ANONIMA como Fiduciario(a) del Fideicomiso denominado FIDEICOMISO DE
.GARANTIA GENERAL PROMERICA, en virtud de. devolucian: del Patrimonio Fideicometido y que
estima en-Q21,000.00. De conformidad con Eseritura(s) niimero(s) 223 autorizada el 1'de
‘septlemhre del 2017 por: la notatia ANA BEATRIZ. RIVERA MARROQUIN. Dotumerito(s)
presentado(s) 11 de octubre de-2017 alas 11:13:25 horas; ingresado(s). éste(es) y su(s) cnpia(s)
electronica(s) con: numero(s) 17R130232717 . Operadori11 Salvador Lozano. Guatemala, 13
de uctubre de 2017. Honoraries Q.50.00.

'l‘."lch. 1RIS ni’isﬁéi'.l. GIKON nminez
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Derechos:Reales, Dominie. Inscripcidn NGmero: 12.Finca 18169 Folio
206 Libra 762 dia‘Guatemala. BANGO:PROMERICA, SOGIEDAD ANONIMA por DACION en
pago de Q21,000. 00 que-le hizo HASHIM & APARICIO-FUNDICION INDUSTRIAL SOCIEDAD
ANONIMA, es propietario de esta finca . Escntura(s} Namero(s) 224 autorizada 1 de septiembre
de. 2017 por el(los) hotario(s) ANA BEATRIZ RIVERA MARROQUIN. Ducumentn(s) presentado
(s) 11- de octubre de 2017 a las 11:13:25 horas, ingresado(s) éste(os) y su(s) copia(s) electronica
(s) eon nimero(s): 17R130232720 .Operador 111 Salvador Lozand. Guatemala, . 13 de octubre
de 2017. Hunoranus 50.00.

LICDA. IRtS MlSHELL GIRON RAMIR:EZ

\?- REGISTRADORA Aux:uAR vc.a
REGSTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD

Derechos Reales. Dominio. Inscripeidn Namero: 13.Finca 18169 Folic
206 Libro 762 de Guatemala. .BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA. duen(u)(a)(s) de.
esta finca, promete(n) en venta la misma.a ALMACENES PACAYA, SOCIEDAD ANONIMA, par
la:suma de US$.1,112,000.00. Plazo DOS MESES Y DIECISIETE DfAS los cuales se contardn a
partir del dfa 14 de. energ de 2019 y vencerd el 31 de marzo de 2019. El precio total serd pagado
de la.siquiente forma: A. Un primer pago de. US$.420,000.00 el cual se hard efectivo el 14 de
enero de 2019; B, Un segundo pago el 28 de febrero de:2019.por un valor de USS$.346,000.00; y
C. Un tercer pago por unvaler de US$.346,000.00 el dia'31 de marzo de 2019. ARRAS: La suma
de US$ 420,000.00 respecto al primer pago identificado en el inciso A antes indicado, constituird
arras y se abonara al precio de la venta al otorgarse la cervespondiente escritura traslativa de
deminio ..Escritura{s) Nimero(s) 6 autorizada 14 de enero.de 2019 por el{los) nétario(s) ANA.
BEATRIZ RIVERA MARROQUIN y escritura niimero §3, autorizada el 1 de marzo de 2019, por el
notario ANA BEATRIZ RIVERA MARROQUTN Documento(s) presentado(s)6 de marzo de 2019
dlas 11:21:50 horas, ingresado(s) éste(os) y-su(s): cupna(s) electrdnica(s) con niniero(s):
19R130059680 y 19R 130059681 .Operador 118 Amilcar Gomez. Guatemala, 17 de-marzo de
2019 ‘Honorarias Q250 00.

‘Letia, FESR o0& MA. ROBRIOUEE G.
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Derechos Reales. Dominio. Inscripcién:Nimero: 14 -Finca

18169 Folic 206 Libro 762 de Guatemala. ALMACENES PACAYA, SOCIEDAD: ANONIMA por
EUS$154 193.55,  comprd (aron) a BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA esta finca; precio:
ipagadu El precio: no mcluye el impuesto al que, esta afecto Escntura No 14? autonzada 23 de,

autonzadas el 29 de actubre y 16 de dlclemhre de: 2019 respectwamente ambas par el Naotario

LUIS RUBEN AMORIN MONTES. Documento presentade 19 de diciembre de 2019 atlas:

11:31:26 horas, ifgresarido éstey-su copia electtdnica con nimero 19R130331883.
Fonorarios’ Q12,956 00 . Realizada en Guatemala, 17 de enero de 2020. Operador 1038 Juan

Pahlo Rodnguez
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‘Derechos Reales. Desmembraciones.y-Cancelaciones. inscripcidn Nimero: 1. Finca 18169

Folia 206 Libro- 762. de Guatema]a. A snllcltud de WERNER FRANZ WIHELM PROESAMER

‘FARRINGTON y GARLOS GUILLERMO PROESAMER FARRINGTON fechaila 2:de ‘Septiembre

de 2005 se cancela totalmente la inscripeion nimero 4 . de usufructe vitalicio de esta finea, por

“haber fallecido el (Ia) usufructuario{ay WILLY WERNER PROESAMER SOSA, de conformidad-

con certificacion fechada 22 de Agasto de 2005 extendida por El Registro Givil de la Ciudad de
Guatemala. Documenta. presentado 6 'de Septiembre de-2005 a las 10:26:12 horas;. mgresando

‘ste'y su copia electrénica con nimero: 05R100158875. - Clave No:: 127 Carlos Valvert Jiménez.

Guatemala 7 de Septlembra de 2005. Honorarios Q160.00.

Derechos Reales. Desmembracionesy Cancelaciones. Inscripcién Niimero; 2. Finca 18169
Folid:206 Libro 762.de’ Guatemala. Cancelada(s) tutalmente la(s) lnscnpcmn(es) numeru(s) 13
de derechos reales. de estafifica en virtud de haberse formalizado la compraventa respectiva .
De conformidad con Escritura(s) niimero(s): MAYARIE N[COLLE CHACLAN: CALVOQ; y, las
Escrituras 173 y 198" ‘autorizadas. el 29.de octubre y 16 de diciembre de 2019, respectivaments,
ambas por el Netario LUIS RUBEN AMORIN MONTES. Dacumento(s) presentade(s) 19 de
diciembre de 2019 a las 11:31:26 horas, ingresado(s) éste{os} y su(s) copia(s)-electronica(s) con
nimero(s): 19R130331883 . Operadar1038 JuanPablo Rodriguez. Guatemala, 17 de_enero de.
2020. Hnnoranos Q 50.00.

LIGDAIMARIA DE LOS ANGELES OVALLE



Hipotecas, Inscripcion Namero: 8. Finca 18169 Felio 206 Libro
762 de'Guatemala,  El BANGO DE AMERICA CENTRAL SOCIEDAD.ANONIMA apertura a
HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL SOCIEDAD ANONIMA . ui érédita en CUENTA
‘CORRIENTE -CON GARANTIA HIPOTECARIA hasta. por la-cantidad de US$71815 00. Plazo:. 5
.afios a partir del 23-de maye del 2006 yvencera el 22 de'mayo del 2011. Interés: 7% -anual
variable sobre saldos deudores,. En garantla del crédito cedible sin aviso GAMAL HASHIM
MOHAMED HUSSAIN HEMADI constituye hipoteca sobre esta finea; dicha hlputeca ocupa el
Primer Lugar. Escritura No. 1214 autorizada el 23 de mayo del 2006 por el notario CARLOS
ALBERTO GONZALEZ CASTELLANOS.. Documentn(s) presentado(s) 1 de Junio de 2006 a las
14:45:41 horas, ingresado(s) éste(os) y su(s) copia(s) electrénica(s) con nirmero(s):
068100106496 . Guatemala, 5 de Junio de. 2006. Hongrarios Q 50.00. Operador 111 Salvador
Lozano.

i Vi

Hipotecas. Inscripgidn Numero: 9. Finca 18169 Falio 206 Libro: 762 de
Guatemala. HASHIM & APARICIO, FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA se
reconoée(n) deudor(ﬂ)(es) de BANGO.-DE AMERICA CENTRAL, SOCIEDAD ANONIMA, por la
~suma de US$. 360,000.00 que pagard(n} en un plazo de 36 meses a parir del diade
‘desembolso del crédito. Interés devengara una tasa-variable inicial de 9.50% anual sobre. saldos
deudaores. En garantia del crédito cedible sin aviso GAMAL. HASHIM MOHAMED HUSSAIN

HEMADI hipoteca(n) esta finca y las fincas 93719 folie 109 libro 1242 de Guatemala , Finca
26485 folio 5 libro 808 de Guatemala.. Finca 45 folip 45 libro 2989 de Guatemala y Fined 203 folic
203 libro 2985 de Guatemala.- La cantidad mutuada serd pagada mediante 35 amortizaciones
mensuales , seguidas y consecutivas de US$.10,000.00 cada una y el saldo al vencimiento del
plazo .- Esta hipoteca ocupa el 1er lugar. Eseritura(s) Niimera(s) 152 autdrizada 1 de
septiembre de 2009 por-el(los) notario(s) CARLOS ALBERTO GONZALEZ CASTELLANOS.
Documentd(s) presentado(s) 18 de septiembre de 2003.a las 11:20:45 horas, ingresado(s) éste
{0s) y su(s} copia(s).électrénica(s) con nliimero(s) 09R108191909 -. Honararios Q4,677.00.
iGuatemala, 21 de’ sepuemhre de 2009. Operador 166 Dagmara: Banllas

anon ‘LOREHA GARCIA SALAS. G
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Hipotecas. Inscripeion Nomero: 10. Finca 18169 Folio 206 Libro 762 de Guatemala.
BANCO DE AMERICA CENTRAL, SOCIEDAD ANONIMA amplia el monto del préstamo
concedido a HASHIM & APARICIO, FUNDACION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA
garantizado con la inscripcion hipotecaria nimero 9 de esta finca, en US$ 40,003.59 mas, de
manera que a la fecha el total del monto del crédito hipotecario es de US$400,003.59 dolares de
los Estados Unidos de America, saldo que se pagara de la siguiente manera : |) los intereses se
pagaran mensualmente y al vencimiento del plazo, Ii) el capltal se pagara mediante 36
amortizaciones mensuales, seguida y consecutivas, la primera por un monto de US$10,000.00
dolares de las Estados Unidos de America y las restantes por un monto de US$ $11,142.00
dolares de los Estados Unidos de America en garantia de la presente ampliacion GAMAL
HASHIM MOHAMED HUSSAIN HEMADI hipoteca esta finca y las demas fincas que se citan en el
presente instrumento. Esta hipoteca ocupa el PRIMER lugar. Documentos De conformidad con
escritura 198 de fecha 28 de octubre de 2009 por el notarioc CARLOS ALBERTO GONZALEZ
CASTELLANOS. Documento(s) presentado(s) 30 de octubre de 2009 a las 13:45:45 horas,
ingresado(s) este(os) y su(s) copia(s) electronica(s) con nimero(s): 09R108222607 . Operador:
117 Sonia Lucero. Guatemala, 5 de noviembre de 2009. Honorarios Q.732.00.

Licoa DT AGUILAR

W ALNLUAR «
REGISTRO GENERAL CF LA PROPEDAT

Hipotecas. Finca 18169 Folio 206 Libro 762 de Guatemala Inscripcion Nomero: 11. Se
rectifica la inscripcion hipotecaria nimero 10 de esta finca en el sentido siguiente: QUE EL
NOMBRE CORRECTO DEL DEUDOR ES: HASHIM & APARICIO, FUNDICION INDUSTRIAL,
SOCIEDAD ANONIMA y no como equivocadamente se consignd , con base en solicitud de
rectificacion de fecha 11 de noviembre de 2009 y escritura 198 de fecha 28 de octubre de 2009
por el notario CARLOS ALBERTO GONZALEZ CASTELLANOS. Clave No.: 117 Sonia Lucero.
Realizada en Guatemala, 17 de noviembre de 2009. Documento 097100007237, presentado 16
de noviembre de 2009 a las 11:47:33.
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Hipotecas.  Inscripcion Nimero: 12. Finca 18169 Folio 206 Libro.762.de
Guatemala. HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD, ANONIMA se

‘teconoce(n) deudnr(a)(es) de BANCO.PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA de-nombre
comercial BANCO PROMERICA, por, la.suma de US$ 315,000.00 que pagara(n). en un plaze de

DOS (2) afios contados a-partir de la fecha enla que se tenga por efectuado el desembolsa del
presente crédito. Interés 9.50% anual variable. En: garantia-en garantia del crédito cedible y sin
aviso GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN HEMADI hipoteca(n) esta finca, Finca 26485 Folig
5 Libro 808 de. Guatemala. Finca 45 Folio 45 Litiro 2989.de: Guatemala, Finca 203 Folio 203 Folic
2985 de Guatemala, y Finca 93719 Folio 109 Libro 1242 de Guatemala. Esta hipoteca ocupa el
primer lugar. Eseritura(s) Numern(s) 82. autorizada 22 de abril de 2010 por £l(los}) notario(s)
Radl Francisco Pimentel Mata. Docomento(s)- presentadn(s) 26.de mayo de 2010 a las 14:19:41
horas, ingresado(s). éste(ns) y-su(s) copia(s) electrénica(s) eon nimero(s). 10R108110029
Hunurarms Q50.00. Guatemala; 31 de mayu de 2010. Operador 119 Saul Camey.

Hlputecas Inscripcion Ndmero: 13. Finca 18169 Folio 206 Libro 762 de

.Guatemala. HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD! ANONIMA se

reconoce(n) deudnr(a}(es) de BANCO.PROMERICA, SOCIEDAD. ANONIMA, por la suma de
US$ 650,000.00 que pagard(n) en' un plazo de 5 ‘afios. contados a partir de la fecha en la que se,
tengapor éfectuado el desembilsa del presente credita. interés 7.50% anual, variable. En
garantia del credito cedible sin aviso GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN HEMADI hipoteca,
{n) éstafinca, y las finca 93719 folio- 109 libre 1242 de Guatemala, finca 26485 folio 5 libre 808 de
Guatemala, finca 45 folio 45 libro 2989 de Guatemala, finca-203 folio 203 libro 2985 de
Guatemala, finea 4315 falio 228 libro 1368 de Guatemala, Ia cual garantiza el monto de
US$300,600.00 y el saldo la péarte déeudora como la parte codeudora garantizan el salde en forma
personal. Esta hipoteca ecupa el 20. lugar. Escritura{s) Nfimero(s) 212 autorizada 30 de
‘agosto de 2011 por el{los) notario(s) Rail Francisco Pimentel Mata. Documento(s) presentado

(s) 11 de-abril de 2012 a las 10:19:29°horas, ingresado(s) este(ns) y su(s) copia(s) electrénica(s)

con nlimero(s). 12R108076810 . Honerarios 93,665.00. Guatemala, 13 de abril de 2012.
Operadar 164 Angel Shar.

LIC. JUAN JOSE RUIZ SAMAYOA
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Hipotecas. Inscripcion Namero: 14. Finca 18169 Folio 206 Libro 762 de Guatemala.
BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA amplia el monto del préstamo concedido a
HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA garantizado con la
inscripcion hipotecaria nimero 13 de esta finca, en US$ 300,000.00 Plazo: 57 meses, en
garantia del credito cedible y sin aviso el senor: GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN
HEMADI, hipoteca esta finca y las finca 93719 folio 109 libro 1242 de Guatemala, finca 26485
folio 5 libro 808 de Guatemala, finca 45 folio 45 libro 2989 de Guatemala, finca 203 folio 203 libro
29085 de Guatemala, finca 4315 folio 228 libro 1368 de Guatemala . Esta hipoteca ocupa el 3er.
lugar. Documentos Escritura numero 313 con fecha 10 de noviembre del 2011 por el notario: Raul
Francisco Pimentel Mata. Documento(s) presentado(s) 11 de abril de 2012 a las 10:19:29 horas,
ingresado(s) éste(os) y su(s) copia(s) electronica(s) con nimero(s): 172R108076811 . Operador:
64 Angel Shar. Guatemala, 13 de abril de 2012. Honorarios Q.3,665.00.

LIC, JUAN JOSE RUIZ SAMAYOA

wWe REGOTRADOS  AUXIGIAN <
ALCIBIRO GRATRA. 1 LA PHOFEDIAD

Hipotecas. Inscripcion Namero: 15, Finca 18169 Folio 206 Libro 762 de
Guatemala. HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA se
reconoce(n) deudor(a){es) de BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA, por la suma de
US$ 2,000,000.00 que pagara(n) en un plazo de 7 anos contados a partir de la fecha en la que
se tenga por efectuado el desembolso del presente crédito.. Interés 7.50% anual variable,
pagaderos mensualmente. En garantia del crédito cedible y sin aviso GAMAL HASHIM
MOHAMED HUSSAIN HEMADI hipoteca{n) esta finca y las fincas que se citan en el contrato,
garantia que cubre la cantidad de US$1,000,000.00.GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN
HEMADI, se constituye en fiador mancomunadamente solidario de la parte deudora garantia que
cubre la cantidad de US$1,000,000.00 Esta hipoteca ocupa el Primer lugar. Escritura(s)
Nimero(s) 145 autorizada 27 de junio de 2012 por el{los) notario{s) RAUL FRANCISCO
PIMENTEL MATA. Documento(s) presentado(s) 4 de julio de 2013 a las 13:58:11 horas,
ingresado(s) este(os) y su(s) copia(s) electronica(s) con niumero(s) 13R100145542 .
Honorarios Q50.00. Guatemala, 9 de julio de 2013. Operador 148 Mariela Morales.

LICDA. HlRH’, AUZ HERVIAS
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Hipotecas. Cancelaciones. Inscripcion Namero: 5
Finca 18169 Folia: 206 Libro 762 de Guatemata. BANCO DE AMERICA GENTRAL, SOCIEDAD

ANONIMA por pago:de la deuda, cancelatotalmente la i inscripcidn hlpotecana niimero 8 de esta
finca. Escritura No: 166 autorizada 14 de septiembre: de 2009 por el notario CARLOS ALBERTO

GONZALEZ CASTELLANOS. Docdumento presentado 18 dé septiembre de'2009 a las 11:20:44.
horas, ingresando ‘éste.y su copia electrinica con niimero: 09R108191908. Clave-No.: 166
Dagmara Banllas "Realizada en Guatemala, 21 de septiembre de 2009. Honorarios Q50.00

LicPA LORENA GARCIA SALAS é

e HzmsmADORA AUXI!.IAH -Q‘
REGIGTRO GEXERALDE LA PRomEESAD

leputenas Cangelaciones. Inscnpmnn Nimero: 6, Finca: 18169 Folio, 206 Libra 762 de
‘Guatemala. BANCO DE AMERICA CENTRAL,. SOCIEDAD ANONIMA cancela(n) totalmente la

(s) mscnpcmn(es) hipotecarta(s) nimera(s) 9, 10y 11 (rectifi cacmn) deestafinca . De

-confurrmdad con Eseritura(s) nimero{s) 104 {carta condicionada de pago) autorizada el 17 de

rfnayo-de 2010-por el notario Raiil Francisco Pimeitel Mata. Documento(s): presentadn{s) 26 de
mayo de 2010 a.las"14:19:41 heras, ingresado(s) éste(os)'y su(s) copia(s) electronica(s) con
nimero(s): 10R108110028 . Operador119:Saul Camey. Guatemala, 31 de' maya: de 2010.
Honorarios @ 100.00.
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Hlputecas Cancelaciones.  Inscripeion Nimero: 7
cha 18169 Folio" 206 Libra 762 de Guatemala. BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA;-

por: pagu de la deuda, cancela totalmente 14 i inscripcitin’ hipotecaria ndmero 12,13 Y 14 de esta
finca.. Escritura No. 235 autorizada 2 de julio-de 2013 por:elnotario RAUL. FRANCISCO

PIMENTEL MATA. Dotumento presentadn 4 de julio de 2013 a las 13:58:11 horas, ingresanda
éste y su copia-electrinica con nimero: 13R100145541. Clave No.: 148 Mariela Morales.

'Reallzada en‘Guatemala, 9 de julio de 2013. Honorarios ©260.00

Hipotecas. Cancelaciones. Inscnpcmn Nitmero: 8

Finca 18169 Folio 206 Libre 762 d&"Guatemala. BANCO! PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA,
por pago de la deuda; cancela totalmente la inseripcion’ hipatecaria ndmere 15 de esta finca.
Escritura No. 238 auterizada 12 de septiembre de 2017 pdr-el potaric ANA BEATRIZ RIVERA
MARROQUIN. Documentn presentadn 11 de.octubre de 2017 a las 11:13:25, horas, ingresando
éste y su copia electrinica eon ndmero: 177R130232718. Clave No.; 111 Satvador Lozano.
Reallzada en 'Guatemala, 13 de actubre de 2017. Hanuraﬂus Q50 00

LIGDA. 1RtS MISHELI. GJFI'DN RAMEREZ

L nde

e REGlSTRADORA Auxlum du
REGISTRO GENERAL DE LA PROMEDAD:



Hipotecas. Anataciones Preventivas. Inseripeidn Letra;-A. Finca 18169 Folio 206 Libro 762 de
Guatemala: A sulicitud de Edgar Rolanda Bran Alvarado, én su calidad de Gerente General y
Representanta Legal de'la entidad BANCO PROMERICA, SOCIEDAD: ANONIMA de nombre:
comercial "BANCQ PROMERICA" de fecha 28 de junio de 2012 de conformidad eon el articulo-
1149 numeral 52, del. -Codigo Civil y por-el'plazo de 30 dias se anota prwnsmnalmente el Cantrato.
de Préstama Bancario 'con Garantia Hipotecaria -Fiduciaria, contenida en las clausulas
siguientes: La entidad HASHIM & APARICIC FUNDICION INDUSTRIAL, SQCIEDAD ANONIMA,
‘se recanoce lisa y llana deudara del BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA, por la sema
de US$.2,000,000.00, sujeto a las siguientes estipulaciones. Plazo: Es de 7 ANOS, contados a
partir de la fecha en.la que se tenga por efectuado el desemholso del presente. crédito. Intereses:
La parte deudéra reconoce y pagard intereses mensuales a una tasa de variable que inicialmente .
se fqa en un 7.50% anual, pagaderos mensualmente, se calcularan diariamente y.se Ilqwdaran y
pagarén el Ultimo dia habil de cada mes calendario y hasta la canceldcidn tofal de'[a abligacion.
‘En gararitia del ciédito cedible sin aviso, &l senor GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN
HEMADI, constituye-a favor del Bancu, hipoteca dnica, especialy privilegiada-que deberd ocupa
el PRIMER LUGAR, Sobre esta Finca y sobré las demds Fincas, a que hace referencia el
presente instrumento; ! cual se describe-al final, cuya garantia cubre la cantidad de
US$.1,000,000.00, Garantia Fiduciaria; La entidad HASHIM & APARICIO FUNDICION
INDUSTRIAL, SOGIEDAD. ANONIMA en forma mancomunada solidaria del sefior GAMAL
HASHIM MOHAMED: HUSSAIN HEMAD! como Codeudor: Esta garantia estara vigente por todo
él plazo. de! contrato y-durante sus prirrogas, hasta el efectiva y total pago-de la gbligacion, la
t:l.lal cubre la cantidad de US$.1,000,000.00; de conformidad ¢on Testimoriio de la Escritura,
niimero 145 autorizada el 27 de junio de 2012 por el Notaric RAUL FRANGISCO PIMENTEL:
MATA Documento presentada 28 de junio de 2012 a las 15:24:08 horas; ingresando éste y su
copia electrnmca con nimera: 12R108135149. Clave No: [06 Armandn Martinez. Realizada én
-Guatemala 3 de-julio de 2012 Hunuranns Q50.00.

LICDA. MAIAD £ tIIANGOS DONIS
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Hipotecas.  Anotagiones Preventivas. Inscripcion Letra: B. Finca 18169 Folio 206 Libro 762 de
Guatemala. A sollcltud de Edgar Rolando Bran-Alvarado en.su cafidad de Gerente y-
Representante Legal de la entidad BANCO-PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA dé noinbre:
.gomercial BANGO PROMERICA de fecha 19°de sepnemhre de 2012 de conformidad can el
articulo 1149 numeral 52, del Cédigo: Civil y;por el plazo de 30 dias se anota provisionalmente el
Contrato de Préstamo Bancano con Garantia Hipotecaria-Fiduciaria, contenida en las clausulas
19|gwentes La entidad HASHIM: & APARICIO FUNDACION INDUSTRIAL, SOCIEDAD
ANONIMA, se reconoce lisa: y llana deudora del BANCO: PROMERICA, SOCIEDAD. ANONIMA,
por la suma de US$.2,000,000.00, sujeto a las siguientes estipulaciones. Plaze: Es de 7 aiios,
contados a partir de.la fecha gue tenga por efectuado el desembolss del presente crédito.
Intereses: La parte:deudora recanoce y pagard intereses mensuales a una tasavariable que
inicialmente se fija'en un 7.50% anual, pagaderos mensualmente, se clacularan diariamente y;se.
Ilqumdaran y pagaran gl ditimg dia hébil de cada mes calendario y hasta la.cancelacidn tatal de la-
-obligacidh. En garantia del crédito cedible sin avisg, el séfior- GAMAL HASHIM MOHAMED
HUSSAIN.HEMADI, constituye a favor-del Bancao, Unica, Especial y Privilegiada hipoteca que
deberd ocupar el Primer Lugar sobre esta Finca y'sobre las demiés Fingcas, a que hace referencia
el -prasente instruménto, €l cual se describe al final; cuya garantia cubre la cantidad de-
US$.1,000,600.00. Garantia Fiduciaria: La entidad HASHIM & APARICIO FUNDACION
INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA en: ‘forma mancomunada solidaria del sefior GAMAL
HASHIM MOHAMED HUSSAIN HEMAD[ como codeudor. Esta garantia estara vigente por todo
el plazo del contrato y-durante sus promrogas, hasta-¢l efectivo y total pago de la- ubllgaclon. la
cual cubre la cantidad US$.1,000,000.00, de conformidad con Testimonio' de la Escritura niimero-.
"145 autorizad el 27 de junie de 2012 por &l Notario RAUL FRANCISCO PIMENTEL MATA ,
Documento presentado 19 de septiembre de 2012'a las 16:05:07 horas, ingresando éste y 'sU
‘copla electranica con nimero: 12R108197777. Clave No:: 06 Armando Martinez. Realizada én
Guatemala, 24 de septiembre de 2012. Honoranus 350. 00

LICSMYRNA AREVALD TOoLEQ

w» REG!STRADC!RA AUTILAN G,
RECETIO GENERAL D 1A PROPIEDAD



.Hipotecas. Cancelacmn e Anutaclun Inscripeion’ Numam 1, Finca 18169 Folio: 206 Libro ?62
-de Guatemala, BANCO PROMERICA, SOCIEDAD- ANONlMA cancela(n) otalmante la(s)
‘anatacién(es). letra(s) A, B de-estafinca . De conformidad con Escritura(s):nimerd(s
‘autorizada 12 de septiembre de 2017 por. el notario ANA BEATRIZ.RIVERA MARRO!
Dunumentn{s} presentadu(s) 11 de octubre.de’ 2017 a'fas 11:13:25 horas, mgresadn(s) este(os).y;
'su(s), copia(s) ‘electronica(s) con némero(s); ‘17R130232718 . Operador:[11:Salvador Lozana.
Guatemala. 13.de octubre de. 2017 Hnnoranns Q.100 00

LICOA lRIS MISHELI. GIFION RAMIREZ ;
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Ref. RGP: 7674080
Fecha: 18/08/2021

Hora: 14;20:01
21C108106558 Nt 05000
REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD
SOLICITUD DE CERTIFICACION DE INSCRIPCIONES

__SOLICITANTE _NIT
WILFREDO CAMEROS 91661412

‘e "~ DIRECCION TELEFONO(S)

8 CALLE 5-15 ZONA 9 31344128, 30400892
CORREO ELECTRONICO ~ RECOGEREN
almacenespacaya@gmail.com OFICINA VIRTUAL CERTIFICACIONES ELECTRONICAS

SENOR REGISTRADOR GENERAL DE LA PROPIEDAD, ATENTAMENTE A USTED;

SOLICITO:

Que de conformidad con la ley, y a mi costa, se me extienda certificacién de:

HISTORIAL COMPLETO DE LA FINCA:

L U e N Cantidad'de
inea Follo Hbro | Pepartamento | certificaciones
. 4315 228 1368 1

Honorario {Artfculo 1180, Cadigo Civil) De 1 a 10 Hojas: Q50.00 adicional: Q5.00 Articulo 2, numeral 2.8 Acuerdo

Gubermnativo 325-2005.

Nota: los datos conslgandos en el presente formularlo, fueron cor

dos en su Odad y son
“Brindando Seguridad Registral y Cerlaza Juridica®
8na Avenida 14-25, zona 1 PBX: 2498-11 11 www.igp.org.gl

Iva del sofcitante.
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Ref. RGP : 7674080
Fecha: 18/08/2021
Hora: 14:20:01

21C108106558 Grupe: 1210829714

Arancel: Q50.00

(”“‘;% REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD
' DE LA ZONA CENTRAL DE GUATEMALA

f”,‘* Solicitud con ntimero de documento 21C108106558

EL INFRASCRITO REGISTRADOR AUXILIAR DEL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD
DE LA ZONA CENTRAL CERTIFICA: : Que la(s) dieciseis (16) hoja(s) posterior(es), mas la
presente que hacen un total de diecisiete (17) hojas, impresas en papel especial de fotocopia
en su lado anverso, foliadas y con cadigo de seguridad, las que contienen: el HISTORIAL
COMPLETO de la finca nimero 4315 Folio 228 Libro 1368 de Guatemala. La presente
certificacién se extiende con base en las inscripciones que le aparecen a la finca en referencia
en los libros respectivos de esta institucion a la fecha de su expedicion. En la ciudad de
Guatemala, a veinte de agosto de dos mil veintiuno. RAZON: Se interrumpe la correlacién
numeérica de las inscripciones de cancelaciones de hipotecas Todo lo anterior ha sido

~._~ corroborado y confrontado por el certificador Nora Ivonne Cruz Barrera, clave C21. Q. 80.00

A dor fu
Fegistto Genm!de a Mapiedad

t. Yedy Aegander lores Elfas
=EVISOR
gistro.General De La Propiedad

Nora [vonne Cruz Barrera
Certificadora C-¢1
Registro-General de la Propiedad
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Estado De La Finca Al Momento De La: Conservacion: A folio: 298 del Iibm 1368 de- Guatemala,
‘figura inscrita la finca 4315, cuyd-estado actual es el siguiente:  Finca rilstica ubicada en
TERRENO.del municipio de Santa Catérina Pinula, departamento de Guatemala, con area actual
de 300.000000 m2, con las. colindancias siguientes: ver demarcacién en la primera inscripeion de
dominio, en el libro Tnayor, prapiedad de. MATILDE CONCUA CAAL. DE NAVARRO y DORA
MARIA CONCUA CAAL CONTRERAS: ,. La presente finca no tiene LIMITACIONES,
ANOTACIONES ni GRAVAMENES vugentes La presente finca, tiene registradd una
desmembracién, en el asiento de desmembraciones niimero 1. Realizado. en Guatemala, 6 de.
marza de 2012. Operador 13 Damel Ramirez

Derechas Reales; Dominio. Inscripcion Nidmero: 4 Finca,
4315 Folic 228 LJbru 1368 de Guatemala, GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN HEMADI por
‘100,00, compro {aron) a Matilde Concua Caal De Navarro y Dera Maria Goncua Caal Contreras
esta finca, precio pagado. Escritura No. 162 autorizada 19 de. septiembre de 2011 por el notarig
Daniel Gustave Juarez Garcia. Decumento presentado 11 de abrit de 2012 a las 10;19:29 horas,
ingresando éste  y su-copia electrénica con nimero 12R108076809.  Honorarios Q160.00 .
Realizada en Guatemala, 12 de abril de 2012. ‘Operader164 Angel Shar.

]

LIC. JUAN JOSE RUIZ SAMAYOA‘

) ‘Rea '"rr‘.sno-‘ ACEXILIAN 1@
i .<.|5.wo<:rq*m. 1 ,-.r'-h'JFT‘\\,“



Derechos 'Reales: Dominio. Inscripeidn Nidmero: 5 Finca

14315 Folio 228 Libra 1368 de Guatemala. HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL,

SOCIEDAD ANONIMA par Q200.00, compré (aron) a GAMAL HASHIM MOHAMED. HUSSAIN
HEMAL esta finca; con anuencia del Acreedor Hipotecario, precio pagads. Escritura No. 64

autdrizada 24, de mayo de'2012 por el notario JUAN ROMEO CRUZ GONZALEZ, amplratla porla

escritura pilblica nimero 71, autorizada et 30 de mayo de 2012, por el mismo notario; y anuencia
del acreedor hipotecario, en escritura. publica nimern 167, autorizada el 15 de’julio de 2014, por-

1a nataria MAYARIE NICOLLE CHACLAN CALVO, Documento presentadu 21 de noviembre dé

2014 a las 10:11:07 horas, ingresands 8éste y su copia electronica con niimero 14R100263247.

__Honoranas Q160.00 . Realizada en Guatemala, 25 de noviembre de 2014.. Operador 113 Daniel

Ramlrez

Derechos Reales. Deminio. Inscripeitn Nitmero: 6. Finca 4315 Folio 228 Libro 1368 de

Guatemala. FINANCIERA. SUMMA, SOCIEDAD ANONIMA, fiduciario del FIDEICOMISO
denominado. FEDEICOMISO DE GARANﬂA GENERAL PROMERICA, s duenu en fideicoemiso

de esta finca, en virtud de aportacion que hace(n) el.(los) fideicomitente(s) HASHIM & APARICIO
FUNDICION INDUSTRIAL SOCIEDAD ANONIMA, quien(es) se adhiere(n).al fideicomiso

original en forma irrevocable. Estimada esta finca-en Q200.00 . LA PRESENTE APORTACION
SE REALIZA GON LA ANUENCIA DEL BANCO PROMERICGA, SOCIEDAD ANONIMA
(FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR) . Escritura(s) Namero(s) 13 ‘autorizada 31 de eriero
de 2017 por el(los) notasio(s) RAUL FRANCISCO PIMENTEL MATA. Documento(s) presentado
(s} 3 de:marzo de 2017 a las 14:19:35 horas, mgresadu(s) este(os) y su(s) copia(s) electronica(s)

con niimero(s); 17R130052871 . Guatemala, 7 de marze de 2017. Honorarios Q 50.00.

Operador 120 Maria Letona.

——
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Derechos Reales. Dominio. Inscripcion Namero: 7. Finca 4315 Folio 228 Libro 1368 de
Guatemala. Se rectifica(n) la(s) inscripcion(es) niumero(s) 6 de dominio de esta finca en el
sentido siguiente: L.a denominacion correcta del fideicomiso de garantia que se cita ahi es:
FIDEICOMISO DE GARANTIA GENERAL PROMERICA, y no como se hizo constar en la referida
inscripeion . De conformidad con Solicitud del notario RAUL FARNCISCO PIMENTEL MATA de
fecha 15 de marzo de 2017 y escritura numero 13 autorizada el 31 de enero de 2017 por el
notario RAUL FRANCISCO PIMENTEL MATA. Documento(s) presentado(s) 17 de marzo de
2017 a las 14:24:37 horas, ingresado(s) éste(os) y su(s) copia(s) electronica(s) con nimero(s):
177100002095 . Operador OT09 Maria Esperanza Solis Garcia. Guatemala, 16 de abril de 2017,
Honorarios Q 0.00.

- ~—
—
LA ICLAVYR MATIA MEJNCANDOS DIEDA
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Derechos reales. Dominio. Inscripcion Namero: 8. Finca 4315 Folio 228 Libro 1368 de
Guatemala. Se rectifica la inseripcion nimero 7 de dominio de esta finca en el sentido
siguiente: El nombre correcto del notario solicitante de la rectificacion de fecha 15 de marzo de
2017, que se cita ahi es: RAUL FRANCISCO PIMENTEL MATA, y no como se consigno en la
referida inscripcion; con base en solicitud del notario RAUL FRANCISCO PIMENTAL MATA de
fecha 24 de abril de 2017, solicitud del mismo notario de fecha 15 de marzo de 2017 y escritura
nimero13 autorizada el 31 de enero de 2017 por el notario citado. Operador: OT09 Maria
Esperanza Solis Garcia. Guatemala, 4 de mayo de 2017. Documento 177100003082,
presentado 2 de mayo de 2017 a las 12:38:41.

G [ 5
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Derechos Reales, Dominio.. Inscripcidn Niimero: 9. Finca 4315 Folio 228. lel‘D 1368 de
Guatemala. ‘HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA es{son)

~'.dueno(a)(s) de .esta finca por habierla{o)(s) transmitido. a su favor FINANCIERA SUMMA,:
*SOCIEDAD ANONIMA como Fiduciario(a) de! Fideicomiso. denominade FIDEICOMISO DE

GARANTIA GENERAL PROMERICA, &n virtud de devolucitn: del Patrimonio Fideicometido:y que
estima en"Q200.00.. De conférmidad con Escritura(s) niimero(s) 223 autonzada el 1de
septiembre del 2017 pidr la notaria ANA BEATRIZ RIVERA MARROQUIN. Diacumentn(s)
presentado(s) 11 de octubre 'de 2017 a las 11:13:25 horas, ingresado(s) éste{os) y. st(s) copia(s)
electronica(s) con-nimero(s); 17R130232717 . Operador 11 Salvador Lozanb: Guatemala, 13
de octubre de- 2017. Honorarios Q.50.00.

uc‘m’. RS mSHELL"G'I rzbﬂ'nmmaz

\?- RE(:ISTRADOR#. AUXICIAR
REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD

Derechos Reales. Dominio. Inscripcién Namero: 10.Finca 4315 Folio 228
lem 1368 de Guatemala. BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA por DACION en'pago
de:Q200.00 gue le hizo HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL, SGCIEDAD:

ANONIMA, es propietario de esta finca . Esnntura(s) Nimero(s).224 autarizada 1.de septiembre
de;2017 por-el(los) notario(s) ANA BEATRIZ RIVERA MARROQUIN. Dgcumierito(s) presentadn

_(s) 11 de octubre de 2017 a las 11:13:25 heras, ingresado(s) éste(os) y su(s} copia(s) electrinica

(s) cen nimero(s): 17R130232720 .Operadar 111 Salvador Lozang. -Guatemala, 13 de_octubre,

f.de 2017. Honorarios ‘Q50.00.

I‘.ICDA 1RtS MISHEL!. GIRON RAMIRH

*9- REGlsTFiADORA Aux:u.o.n «4’—-
REG:s‘TRo GENERAL DE LA PROPIEDAD



Derechos Reales: Daminio. Inseripeién. Ndmere: 11.Finca 4315 Falio 228
Libra 1368:de Guatemala. BANCO:PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA: duen(n)(a)(s) deesta.
finca, promete(n) en‘venta la misma .a:ALMACENES PACAYA, SOC!EDAD ANONIMA, poria
suma de USS:1, A2 :008.00. Plazo DOS MESES Y DIECISIETE DIAS, los cuales se contardn a
'_partlr del dia 14 de enero' de 2019 y vencera 61 31 de-marzo de 2019. El precio total serd pagada
de la siguiente forma: A. Un primer pago-de US$.420,000.00 el cual se hard efectiva el 14.de
enera de 2019; B. Un $egundo pago el 28 de febrero de 2019 por un valor de US$.346,000.00; y
-C. Un’tercer. pago por un valor de US$.346,000.00 el dia 31 de marzo de 2019. ARRAS: La suma
de’ US$ 420,000.00 respecto al primer pago identificado en el inciso-A antes md:cadu, canstituira
‘afras y se abonard al precio de la'venta al otorgarse la correspondiente | Escritura traslativa de
‘doiminio . Eseritura(s). Ndmero(s) 6 ‘autorizada 14-de enero.de 2019 por el(los) notario(s) ANA.
BEATRIZ RIVERA- MARROQUIN y escritura nimero-53, autorizada el 1 de marzo de:2019, por el
‘notario ANA BEATRIZ RIVERA MARROQUIN Documentu(s) presentado(s) 6 de marzo. de 2019
a las 11:21:50 hioras, ingresado(s) éste(os) y su(s) cupla(’s) electrénica(s).con’ numeru(s)
19R130059680 y-19R130059681.Operador 118 Amilcar Gomez. Guatemala, 11 de'marzo de
20619. Honorarios Q50.00,

“Licha. Fyok ox-Ma. RODRIGNFE G,
S GIMRAW e
T mmo:ummznm

Darechos Raales Daominio. lnscnpclon Nimero; 12 Finca
4315 Faolio 228; lem 1368 de Guatemala. ‘ALMAGENES: PACAYA, SOCIEDAD: ANONIMA por
US$130,175.27, , compra-(aron) a BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA esta finca, precio;
pagado. El precio:no. incluye el impuesto‘al que estd afecte, Escritura No. 147 autorizada 23 de
julic de 2019 por el notaric MAYARIE NICOLLE CHACLAN GALVO; y, las Escrituras 173 y 198
autonzadas el 29 de octubse:y. 16 de.diciembre-de. 2019, respectivamente, ambas por el Notario
LUIS RUBEN AMORIN MONTES, Docuriento presentado: 19 de diciembre.de 2019 a las
11:31:26 horas, mgresandu éste y su copia eléctronica con niimero 19R130331883,

__ Honuranns Q50.00.. Realizada en Gual:emala, 17 de-enero de-2020. Operador 1038 Juan Pablo
Rodnguez
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‘Berechos-Reales. Desmembraciones:y Cancelaciones. Inscripeién Niimero: 2. Finca 4315

Folioc 228 Libro 1368 de Guatemala. Cancelada(s) totalmente la{s) mscnpcmn(es) nimero(s) 1

de derechos reales- de-esta finca en virtud de haberse formalizado la compraventa respectiva .

De conformidad con Eseritura(s) nlimero(s) MAYARIE NIGOLLE CHACLAN CALVO; y, las
Escrituras 173 y-198 autarizadas el 29 de octubre y 16 de diciembre de 2019, respectwamente.

anibas por el Notario LUIS:-RUBEN AMORIN MONTES: Documento(s) presentado(s) 19 de
-diciembre de 2019 alas 11:31:26 horas, ingreésado(s) este(os) y su(s) copia(s) electronica(s) con

nitmeio(s): 19R130331883 . Operadcr 1038 Juan Pablo Rodnguez ‘Guatemala, 17-de enero de
2020 Honorarios Q- £0.00.




Presentade 26 de:j junio-de 2012 a [as 13:26:04 horas. Niimera de-documenta y copia. electrénica:
“12R100132741. Se suspende la i inseripcién envirtud que la finca 4315 folio. 228 libro 1368 de
Guatemala, tiene. dos; hipotecas Bancarias. Artlculn(s) 1128, 836 del Codigo: Civil: Honerarios
Q25.00. Realizada en Guatemala, ‘28 da |un=u de 2012, Operador 164 Angel Shar.

e _vhHA‘a;HEVALu' TOLEG
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Derechos Reales. Anotaciones Preventivas. -Anotacion Letra; B. Finca 4315 Folia 228 Libro
1368 de Guatemala. El Juez del JUZGADO QUINTO DE PRIMERA INSTANCIA-CMIL DE
'GUATEMALA en resalucion(es) de fecha(s) 17 de agoste de 2017 , mandb a anotar scbre lgs.
bienes fideicometidos. transmitides. por Hashim & Aparicio Fundlcmn Industrial, Soeiedad
Andnirna-al Fideicomiso de Garantia Geeral Pramerica, a efecto de tener preferencia sobre los
derechos de las personas que consigna el articulo 788 del: Cudlgo de Comercio al extinguirse el
‘fideicomiso -por Jo que se ANOTA esta finca seguido por BANCO G&T CONTINENTAL,
SOCIEDAD ANONIMA en ‘contra de HASHIM & APARICIO. FUNDICION INDUSTRIAL,
SOCIEDAD ANONIMA, OMAR GAMAL HASHIM APARICIO y JAIME RAMON APARICIO MEJIA,
segim Juicio 01046-2017-00687 Of, 10. . Decumento(s) preseéntado(s) 26 ‘de marze de 2019 a las
15:55:22 horas; ingresado(s) éste(os) y su(s) copia(s) electronica(s) con numem(s)
19R100080220 . Operador {0010 Ana Patiicia Cruz Garcia. Guatemala, 20 de marzo de 2019..
Honnranos Q 160.00.

_ ’ﬂmnm:cs:umounumn
———pe
N REGSIRALGR AUXRIAR 42
HiGraags Gors WAL L A i} N RLENTS



Hipotecas. Inscripcion Nomero: 1. Finca 4315 Folio 228 L'ibro 1368 de
‘Guatemala. HASHIM.& APARICIO: FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA e
‘teconoce(n) deudur(a)(es) de BANCOPROMERICA; SOCIEDAD ANONIMA, por 1a suina. de
‘US$'650,000.00 que‘pagara(n) en. un plazo'de5 afios:cintados a. partir dé la fecha en la que se’
tengapor. efectuado el desembolso del presente credite, Interés 7.50% anual, variable. En
garantia del credito cedible sin avisa GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN HEMAD! hipoteca.
{n) esta finca, como se expresa en la:13ava. Inscnpcmn Hipotecaria de.la ﬁnca 18169 folio 206
Jibro 762 de Guatemala. Esta hipoteca ocupa el 1er. lugar. Escritura(s) Ndmero(s) 212
autorizada 30 de agosto-de 2011 por el(los) notarie(s) Radl Francisco Pimentel Mata:
Documento(s) presentado(s) 11 de abril de 2012 a tas 10:19:29 hotas; mgresadu(s) este(us) y
‘su{s) capta(s) electrénica(s) con nlmero(s) 12R108076810: . Haonorarios Q50.00. Guatemals,
13:de.abril de 2012. .Operador 164 Angei Shar.

L!C Juan JOSE RLIIZ SAMAYOA

8 Rig ‘aT!"_-#_DO:- .\a,kln..m.e =2,
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Hipotecas, Inscripeion Numera; 2. Finca 4315 Folio 228 Libro 1368 de Guatemala.

BANGO PROMERICA, SOCIEDAD: ANéNIMA amplia el monta del préstamo: concedido a
HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA. garantizado con la.
inscripcion. htputecana riimero 1 de esta finea,.en. US$.300,000.00 Plazo: 57 meses, en.garantia
del credito cedible y.sin-aviso el sefior: GAMAL.HASHIM MOHAMED HUSSAIN HEM.ADI
hlpntaca esta finca como se-expresa en la 14ava. Inseripeién Hipotecaria de fa finca 18169 folio
206 libré 762 de Guatemala . Esta hipdteca ocupa.el 2¢. lugar. Documentos. Escritura ndmero 313
con fecha 10.de noviembre del 2011 por.¢el riotario: Raul Francisco Pimentel Mata. Documento(s)
presentadn(s) 11 de-abril de 2012 a las 10:19:29 horas; ingresado(s) este(us) 'y sus} copia(s)
‘elactrénica(s) con numeru(s) 12R1080?6811 ‘Operador: 164-Arigel Shar, ‘Guaternala, 13 de:

' ahni de 2012 Honorarios Q.50.00:

I IC JUAN JDBE RUIZ SAMAYDA
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H:putecas Inseripeidn Niimero; 3, Finca 4315 Falio 228 Libro 1368 de.
Guatemala. HASHIM.& APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA s¢&
reconuce(n) deudor(a)(es) de BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANOGNIMA, porla-suma de
US$ 2,000,000.00 que pagara(n) en un plazo de 7 afios contados a partir de la fectia en Ja que’
se tenga por efectuado el desembolso del présente crédito.. Interés 7.50% ariual vanable,
pagaderos mensualmente. En garantia del crédito cedible y sin aviso GAMAL HASHIM
MOHAMED HUSSAIN HEMAD! hipoteca(n). esta finca y las fincas que se-citan en el contratg,
‘garantia que cubre a cantidad de US$1,000,000.00.GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN
HEMADI, se constituye en fiador mancomunadamente solidario de la parte deudora garantia que
:cubre la cantidad de US$1,000,000:00,-Esta hipateca ogupa el Primer lugar: Escntura(s)
Numeru(s) 145 adtorizada 27 de junio.de 2012 por el{los) notario{s) RAUL FRANCISCO
PIMENTEL MATA. Documento(s) presentada(s) 4 de julio de 2013 a las 13:58:11 horas;
ingresado(s) éstefus)y su(s) copid(s) electronica(s) con ndmero(s) 13R100145542
Honorarios Q50.00. Guatemala, 9 de julio de 2013. Operador |48 Mariela Morales.

Hipotecas.. Inscripeitn Namero: 4. 4315 Folio 228 Libro 1368 de Guatemala. La entidad HASHIM
& APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA, en calidad de nueva propietaria
-de esta finca, ratlflt:a la garantia hipotecaria, constituida a favor de BANCO PROMERICA
SOCIEDAD ANONIMA, aque se refiere.la‘inscripeion hlputecana numero 3 de esta finca, en los
-términos de la escritura. piblica adelanté ¢itada.. Escritura Pdblicanimero 167, autorizada el 15
de julio de 2014, por la notaria MAYARIE NICOLLE GHACLAN CALVO... Documento(s)
presentado(s) 21 de noviembre de 2014 a las 10:11:07 horas, ingresado(s) éste(os) y su(s) copia
(s) electrdnica(s) con ndmero(s): 14R100263249 . Guatemala, 25 de noviembre de 2014.,
Honerarios ‘Q-160.60. Operadur 113 Daniel Ramirez
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Hlpotecas ‘Cancelaciones, Inscnpclun Nimero: 2

'ana 4315 Fnlm 228 Llhrn 1368 de. Guatemala. BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA .

éEscrltura No 235 autonzada 2 de julio de 2013 por el notarlo RAUL FRANCISCO PIMENTEL
MATA. Documniento presentadn 4 de julio de- 2013.alas13:58:11 horas, mgresandn éste y:su,
copia electrinica con-nimero: 13R100145541. Clave No.: 148 Mariela Morales.: Realizada en

.:Guatemala, 9de ]ulm de 2013 Henorarios Q100.00.
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Hipotecas,  Cancelaciones, Inseripcidn Ndmero: 3

Finca.4315 Folio 228 Libro 1368 de Guatemala. BANCO'PROMERICA, SOCIEDAD. ANONIMA;
por pago de la: deuda, cancela totalmente la iriscripcion hipotécaria ndmero 3.y 4 de esta finca.
Escritura No. 238 autorizada 12 de septiembre de 2017 por el notaric ANA BEATRIZ RIVERA
MARROQUIN. Dodumentd presentado 11 de dctubre de 2017 a las 11:13:25, horas, ingresando
éste.y-su.copia-electrinica con niimero: ‘17R130232718: Clave No:; 111 Salvador Lozana.
Reallzada en‘Guatemala, 13 de octubre de: 2017 Hnnorarms Q‘IOO 00
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Hipotecas. Anotaciones Preventivas. Inscripeion Letra: A. Finca 4315 Folio 228 Libro 1368 de
Guatemala. A solicitud de Edgar Rolando Bran Alvarado, en su calidad de Gerente General y
Representante Legal de’ la entidad BANCO* PROMERICA. SOCIEDAD ANONIMA de nombre
comercial "BANCO' PROMERICA" dé: fecha 28 de junio de 2012 de conformiiad.con el articulo
1149 numeral 5, del ‘Cidigo Civil y por. &l plazo de 30 thas se.ariota prowsmnalmente el Contrato
de Préstamo Bancario con Garantia Hipotecaria -Fidusiaria, contenida en las clausulas
sugulentes La entidad HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA,
“se'reconace lisa y llana deudora del BANCO ‘PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA, por la suma
de US$.2,000,000.00, sujeto a las siguientes estipulaciones. Plazo: Es de 7 ANOS, centados a
partir dela fecha en la que se tenga por efectuado el desembolso del presenté crédito. Intereses:
La parte deudora reconoce y pagara intéreses mensuales a.una tasa de. variablé que’ inicialmente
‘SE. fl]a en-un 7.50% anual, pagaderos mensualmerite, se calculardn diariamente y.se quwdaran Yy
pagaran el Ultimo dia habil de-cada mes calendario y hasta la cancelacién total de la obligacion.
En garantia del. crédito’ cedible sin- -aviso; el senor GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN
HEMAD), constituye-a favor del Banco, hipoteca dnica, especial y privilegiada que deberd ocupa
¢l PRIMER LUGAR, sobre esta Finca y sobre las demas Fincas, a que hace referencia el
presente instruments, €l cual se:describe-al final, cuya garantia cubre la cantidad de
US8$.1,000,000. 00. Garantla Fiduciaria: La'entidad HASHIM & APARICIO FUNDICION
INDUSTRIAL SOCIEDAD ANONIMA en forma mancomunada solidaria del sefior GAMAL
HASHIM MOHAMED HUSSAIN HEMADI como Codeudor. Esta garantfa estard vigente por todo
¢l plazo del contrato y durante sus prorrogas, hasta el efectivo y total pago-de la obligacion, la
-cual cubre la cantidad de US$.1,000,000.00; de conformidad con Testimonia, de 1a-Escritura.
niimero 145 autorizada el.27 de junio de 2012 por el Notario RAUL. FRANCISCO PIMENTEL
MATA:, . Dncumento presentado 28 de junic de 2012 a las-15:24:08 horas, mgresando éste y-sil
copia electrnmca con iimero; 12R108135149. Clave No:: 106 Amiando Martiiez. Realizada en
Guatemala, 3 de-julio de 2012 Hunnrarlos Q50.00.
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Hlpntecas Anotaciones Preventivas. Inscripcidn Letra: B: Finca 4315 Folio: 228 Libro 1368. de
Guatemala. A snllcltud de Edgaf Rolando Bran Alvarado en 'su calidad de Gerente Yy
Representante L:égal dela entidad BANCO PROMERICA, SOCIEDAD. ANONIMA de' nambre
comercial BANCO PROMERICA de fecha 19°de septlemhre de 2012 de conformidad con el
articulo 1149 numeral 5¢. del Cédigo Civil v, por €l plazo-de 30 dias se anotd. provisionalmente el
Contrato dé Préstamo Bancario con Garantia Hipotecaria-Fiduciaria, contenida-en las eldusulas

-sigujentes: La entidad HASHIM & APARICIO FUNDACION INDUSTRIAL, SOGIEDAD

ANONIMA, se. reconace lisa.y llana deudora del BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA
por-la suma de US$.2,000,000.00, sujeto a fas siguientes estipulaciones. Plazo: Es de 7 afios,

-gontadds a pastir de la fecha que tenga por efectuado el desembolso del: presente. c¢rédito.

Intereses: La parte-deudora reconoce: ¥ pagara intereses thensuales a una tasa variable que
inicialmente se fija'en un7.50% anual, pagaderos mensualmente, se claculardn diariamente y se
Ilqmedaran y pagaran el liltimg dia habil de cada mes calendanu 'y hasta la-cancelacidn total de la:

.obligdcion. En-.garantia del crédito-cedible &in avisg, el séfior GAMAL HASHIM. MOHAMED

HUSSAIN HEMADI, constituye a:-favor del-Banco, Unica, Especial y: annleglada hapoteca que

,debera ocupar el Primer Lugar sobre esta Finca y: sobre las demds Fincas, a.que hace referencia.

el.presente mstrurnento. el cual se describe al final; cuya garantia cubre la cantldad de
US$:1,000,000.00. Garantia Fiduciaria: Laentidad HASHIM & APARICIO FUNDACION
INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA en forma mancomunada solidaria del, sefior GAMAL
HASHIM MOHAMED HUSSAIN HEMAD! ceme codeudar. Esta garantia estard vigente por todo

;el plazo del gontrate y durante. sus prarrogas, hasta el efectivo y total pago de la nbl:gamun, la

cual cubie la cantidad USS; 1,600, 000.00, de conforniidad ¢on Testimonio de la EScritura nimsero

145 -autorizad el 27 de junio de 2012 por-el Notario RAUL FRANCISCO PIMENTEL MATA ,

Dacumento preseritado: 19 de septiémbre de 2012 a las. 16: 05: 07 horas, .ingresando: éste y su
copia electrinica con nGmero: 12R108197777. Clave No:: 106 Armanda Mértinez. Realizada en

quatemaJa 24 de septienibre-de- 2012, Honoranos Q50 00
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'Hlputecas Anotaciones Preventivas.. Inseripeién, Letra; C. Finca 4315 Falio- 228 Libro 1368:de

Guatemala. A solicitud de Edgar Rolando Bran: Alvarado en.su calidad de: Gerente Y
Representante, Legal de la entidad BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA de nombre-

comercial BANCO PROMERICA de’ fecha 9 de ngviembre de 2012 de cunfurmldad con el-articula

1149 numeral 52, del'Cadige Civil y por'e p!azn de 30 dias se anota provisionalmente el Contraty
de Préstamo Bancario con Garantia Hipotecaria-Fiduciaria, contenida en las clausulas siguientes:
Laentidad HASHIM & APARICIO FUNDAGION.INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA, se
Teconoce lisay Nana deudura del BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA, por la.suma de
Y$5$.2,000,000.00, sujeto a las siguientes estipulaciones. Plazo: Es.de 7 afios; contados. a partir

de la fecha que tenga por efectuado el desembolso del presente crédito. Jnteieses: La parte
'deudnra reconpce y pagard interésés mensuales a una'tasa variable que inicialmente se fija- en

un7.50% anual, .pagaderos mensualmente, se calcularan-diariamente y'se ‘liquidarén y pagardir

,;el Gitimo dia habil de’cada mes calendario y hasta la: cancelamun total de la obligacion. En
.garantla del crédito-cedible sin aviso, el sefior GAMAL HASHIM MOHAMED:HUSSAIN HEMADI,

tonstituye a favor.del Banco; Unica, Especial y Privilegiada.hipoteca que deberd ocupar el Primer
Lugar sobre esta. Finca'y sobre las demas Fincéas, a que hace referencia el presente instrumento,
el gual sé describe al final, cuya garantia-cubre la cantidad de. US$.1,000,000; 00. Garanta
Fldumana La entidad HASHIM & APARICIO FUNDACIONINDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA
én forma mancomunada solidaria del sefior GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSA!N HEMADI
como codeudor. Esta garantia estard vigente portode el plazo del contrato y:durante sus
prorroijas, hasta el efectivo'y total pago de la ohhgaclon. la.cual cubre la cantidad

US$.1,000,000:00, de conformidad con ' Testimonio de 1a Escritura ndimero ‘145 autorizad el 27 de’

junio de 2012 por el Notario RAUL FRANCISCO PIMENTEL. MATA,. Documente presentadn 14
de noviembre de’ 2012 a las 15:30:10 horas, ingresando éste’y su cupla electrénica con nimero:
12R100239905. Clave No.: 106 Armando Martinez. Realizada en Guatemala, 19 de noviembire
de 2012 Henorarios- Q50,00
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‘Hipotecas. Cancelagitn'de Anotacitn. Inscripcion Nitmera:-1. Finca 4315 Falio 228 Libro 1368
de.Guaternala. BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA cancela(n) totalmente la($)
-anotacitn(es) {etra({s) A; B.y C de estafinca . De conformidad con Escntura(s) numem(s) 238
‘autorizada 12 de septiembre de 2017 por ¢i notano ANA BEATRIZ RIVERA MARROQUIN..

Documento(s) presentade(s) 11 de octubre de 2017 a las 11:13:25 horas, mgresada(s) éste(os).y:

su(s).copia(s) electranica(s) con niimero(s): 17R130232718 . Operador 111 Salvador Lozano.
éGuatha]a, 13 de octubre de 2017. Honuranos Q:150.00.
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Grupo: 1210829714

21C108106557 Arancel: Q50,00
REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD

SOLICITUD DE CERTIFICACION DE INSCRIPCIONES

s
et 5
L |

. 'SOLICITANTE - . .

L WILFREDO CAMEROS 91661412
B ... 'DIRECCION,., = . . _ TELEFONO(S)
8 CALLE 5 15 ZONA 9 31344128 30400892
'CORREO ELECTRONICO o [ WS, RECOGEREN .~ ..i .
almacenespacaya@gmail.com OFICINA VIRTUAL CERTIFICACIONES ELECTRONICAS
SENOR REGISTRADOR GENERAL DE LA PROPIEDAD, ATENTAMENTE A USTED:;

SOLICITO:

Que de conformidad con la ley, y a mi costa, se me extienda certificacion de:

HISTORIAL COMPLETO DE LA FINCA:

Cantidad de;
Certificaciones - *

1319 1 1

1266

4

Honorario (Articulo 1180, Cédigo Civil) De 1 a 10 Hojas: Q50.00 adicional: Q5.00 Articulo 2, numeral 2.8 Acuerdo
Gubemativo 325-2005.
Nota: [os datos conslgandos en el presente formularie, fi corrol das en st b d ¥ son resp bilidad exclusiva del sclicitante,

'Bnndanda Seguridad Registral y Certeza Jurldica®™
9na Avenida 14-25, zona 1 PBX: 2498-1111 www.rgp.org.gt
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Ref. RGP : 7674080
Fecha: 18/08/2021
' Hora: 14:20:01

21C108106557 Grupo: 1210829714

Arancel: 050.00

REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD
DE LA ZONA CENTRAL DE GUATEMALA

e
r

Solicitud con niimero de documento 21C108106557

EL INFRASCRITO REGISTRADOR AUXILIAR DEL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD
DE LA ZONA CENTRAL CERTIFICA: : Que la(s) diecinueve (19) hoja(s) posterior(es), mas la
presente que hacen un total de veinte (20) hojas, impresas en papel especial de fotocopié en
su lado anverso, foliadas y con cddigo de seguridad, las que contienen: el HISTORIAL
COMPLETO de la finca nimero 1266 Folio 11 Libro 1319 de Guatemala. La presente
certificacion se extiende con base en las inscripciones que le aparecen a la finca en referencia
en los libros respectivos de esta institucion a la fecha de su expedicién. En la ciudad de
Guatemala, a diecinueve de agosto de dos mil veintiuno. Todo lo anterior ha sido corroborado y

confrontado por el certificador Sandra Elizabeth Ical Méndez, clave C19. Q. 95.00

RE_'&““W &
Fegistrd Generatde [3 Mapiedad

M

. Wredy Mexender Floses Tiles
REVISOR
segistro Ganeral De La Propiedad

Sandra Eftzabety Ttol De Peres
Certificacora G-19

Registro Gjneral De La Propiecad




Hipotecas:  Inscripcién Nimero: 13. Finca 93719 Folio 109 Libro 1242- de Guatemala
BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA amplia el manto del préstamo;concedido a
HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA garantizado con la

mscnpmun hipotecaria nimero 12 de estafinca, en ‘Uss$ 300,000.00 Plazo: 57. meses, en

garantia del credito cedible y sin aviso-el sefior; ‘GAMAL HASHIM MOHAMED. HUSSAIN

"HEMADI, hlpoteca esta finca como se expresa en la 14ava. Inscrlpcmn Hipotecaria de la finca
'18169 folio 206 libro 762 de Guatemala . Esta hipoteca acupa el 3er. lugar. Documentos Escritura
niimero'313-¢on fecha 10 de noviembre del 2011 por el notaria: Rau! Francisco Pimentel Mata.,
iDucumento(s) presentada(s) 11 de aliril de- 2012-a las 10:19:29 horas, ingresado(s) éste(os) y su

(s) copia(s) electranica(s) con niméra(s): 12R108076811 . Operador; 164 Angel Shar.

_Guatemala, 13 de abril de 2012. Honorarios Q.50.00..
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Hipotecas. Inscripcion Nilmero: 14. Finca'93719 Folio 109 Libro 1242 de
‘Guatemala. HASHIM.& APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD' ANONIMA s&-
recenece(n) deudnr(a)(es) de BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANGN[MA por la suma de
US$2,000,000.00 que pagara(n) en un-plazo.de 7 afios contados a partir- de-la fecha en la que
se tenga por efectuado el desembolso def présente crédito.. Interés 7.50% anual variable,
pagaderos mensualmente. En garantia del crédito cedible y sin:aviso. GAMAL HASHIM
MOHAMED HUSSAIN'HEMADI hipoteca(n) esta finca y las fincas que 'se citan en el contratg,.
.garantia que cubré la cantidad -de US$1,000,000.00. GAMAL- HASHIM: MOHAMED HUSSAIN
'HEMAD), se constituye en.fiador mancomunadamente solidario de la parte deudora garantia que:
culire ld.cantidad de US$1,000,000.00 Esta hipoteca ocupa el Primer lugar. Esdritura(s)
Namerg(s) 145 autorizada 27 de junio de 2012 por el{los) notario{s) RAUL FRANCISCO
PIMENTEL MATA. Documento(s) presentado(s)4 de julio.de 2013 a las 13:58:11. horas,
ingresado(s) éste(os) y su(s) copia(s) electrénica(s) con niimera(s): 13R100145542 .
Hunuranns Q50.00: Guatemala; 9 de julio de-2013. Operador 148 Mariela Morales.




Hipotecas. inscripcién-Namero: 15, Finca 93719 Folio 109-Libro 1242 de Guatemala. BANCO
PROMERICA , SOCIEDAD ANONIMA, como entidad acreedora acepta el ‘cambio d& quien ‘dala
_garantia del crédito contenide en la ‘Escritura 145 autorizada el 27 déj ‘junio: del 2012 por el
netaria RAUL FRANCISCO PIMENTEL MATA. siendo el actual prupletano la entidad HASHIM
‘& APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA, bijo-fas mismas. condiciones del
contrato original. Esta hipoteca ocupa-el Primer lugar Eseritura 164 autorizada el 15 de; ‘julio del.
*2014 por la notaria MAYARIE NICOLLE CHACLAN CALVO .. Documento(s) presentada(s) S de
.septiembre de 2014 a las 16:25:01 horas, ingresado(s) este(os) y.su(s) copia(s) electronica(s) con:
niimera(s): 14R100202785 . Guatemala, 12 de septiembre de 2014. Honorarios Q 210.00.
Operadur 116 Sandra- Rndnguez
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‘Hipotecas, Cancelaciones.  Inscripcién Namero; 4
Finca 93719 Felio 109 Libro- 1242 de Guatemala. BANCO'DE AMERICA CENTRAL,
SOCIEDAD ANONIMA. por pago dé: 1a déuda, cancela totalimente fa inscripeidn hipotecaria-

niamero 7 de esta finca. ‘EscrituraNo. 166 autorizada 14 de septiembre de 2009. por el notario
CARLOS AIBERTG GONZALEZ CASTELLANOS. Documénto presentado 18 de septiembre de
2009 a las 11:20:44 horas, ingresando: éste- y su copia electrénica con niimero: 09R108191908.
“Clave No.: 166 Dagmara Barillas. ‘Realizada en Gudtemala; 21 de septiembre de'2009..
Hnnnrarlos Q160.00

LICDA: LOAEHA GARCIA SALAS. 6
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‘Hipotecas Cancelaciones. Inseripeion Namero:. 5. Finca 93719 Folio 169 Libro 1242-de
‘Guatemala. BANCO'DE AMERICA.CENTRAL, SOCIEDAD ANONIMA cancela(n) totalmente la.
() inscripcion(es) hipotecarid(s) ndmero(s) 8,9y-10 (rectificacion) de estafinca . De
;cunformldad con Escritura(s) numem(s) 104 {(carta.condicionada de pago) autorizada el 17 de
maya dé 2010 por el notario Raill Francisco Pimentel Mata. Ducumentn(s) preseritado(s) 26 de
mayo de 2010 a-las 14:19:41 horas, ingresado(s) éste(os) y su(s) copia(s) electrinica(s) con
niimero(s): 10R108110028 . Operador-119 Saul Camey Guatemala, 31 de maya de 2010.
Hunurarms Q@ 210,00,




Hipotecas. Cancelaciones. Inscripcion Namero: 6 )
Finca 93719 Folio 109 Libro 1242 de Guatemala. BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA
por pago de la deuda, cancela totalmente la inscripcion hipotecaria nimero 11,12 Y 13 de esta
finca. Escritura No. 235 autorizada 2 de julio de 2013 por el notario RAUL FRANCISCO
PIMENTEL MATA. Documento presentado 4 de julio de 2013 a las 13:58:11 horas, ingresando
este y su copia electronica con nimero: 13R100145541. Clave No.: 148 Mariela Morales.

Hipotecas. Cancelaciones. Inscripcion Namero: 7

Finca 93719 Folio 109 Libro 1242 de Guatemala. BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA
por pago de la deuda, cancela totalmente la inscripcion hipotecaria nimero 14 y15 de esta finca.
Escritura No. 238 autorizada 12 de septiembre de 2017 por el notario ANA BEATRIZ RIVERA
MARROQUIN. Documento presentado 11 de octubre de 2017 a las 11:13:25 horas, ingresando
este y su copia electronica con nimero: 17R130232718. Clave No.: 111 Salvador Lozano.
Realizada en Guatemala, 13 de octubre de 2017. Honorarios Q100.00

LICDA. IRIS MISHELL GIRON RAMIREZ
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Hipotecas: Anotaciones Preventivas. Inseripcion Letra:-A. Finca 93719 Falio 109 Litira 1242

dé Guatemala. A solicitud de Edgar Rolarido Bran Alvarado, en su calidad de Gerente General y

Representante, Legal de la entidad BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA de nombre
comercial “BANCO PROMERICA" de fecha 28 de junio de 2012 de conformidad con &l articulo
1149 numeral 52, del Gédigo Civil y por e plaze de 30 dias se anota provisionalmente el Contrato
de Préstamo Bancario: con Garantia Hipotecaria -Fiduciaria, contenida en las cldusulas

isugu:entes La entidad HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA,
5@ retonpee lisa y lland deudora del BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANON]MA, por la suma

de 1J55.2,000,000.00, sujeto a las siguientes estipulaciones. Plazo: Es de 7 ANOS; contados a

partir de 1a fecha en la que se tenga por efectuado el desembolso_del presente crédito. Intereses:

La parte deudbra.reconoce y pagard intéreses mensuales a una tasa de variable que inicialmente

‘Se, fl}ﬂ en un 7.50% anual, pagaderos mensualmente, se calculardn diariamente y:se liguidarédn y:

pagaran gl tiltimo dia hahil de cada mes ‘calendario y hasta la.cancelacién total de la obligacion.
En garantia del ¢rédito cedible sin aviso, él sefior ‘GAMAL. HASHIM MOHAMED HUSSAIN
HEMADI, constituye a favor del Bango, hipdteca (inica, especial y privilegiada que debera ocupa
el PRIMER LUGAR,. sobre esta Finca y.sobre las demds Fincas, a que hane teferencia el
presente instrumento, el cual se describie -al final, cuya garantia cubre la cantidad de

US$.1,000,000.00. Garantla Fidugiaria: l-a entidad HASHIM & APARICIO FUNDICION
_INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA en forma maneomunada solidaria del senor GAMAL.

HASHIM MOHAMED: HUSSAIN HEMADI como Codeudor. Esta:garantia estard vigente por todo

el plazo del cantrate y durante sus préirogas, hasta el-efectivo y total pago de Ia. abligacion; la

cual cubre la cantidad de US$.1,000,000.00; de conformidad con Testimonie de la Escritura.
niimero 145 autorizada el 27 de junio de 2012 por el Notario RAUL. FRANCISCO: PIMENTEL
MATA., . Documestito. [presentadd 28. de junio de 2012 a las 15:24:08 horas; ingresande éste y su
copia electrumca con niimero: 12R108%35149. Clave No:: 106 Armando Martinez. Realizada en
Guatemala 3 de julic de 2012, Hnnnrarlus (250.00.
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Hipotecas. Anotaciones Preventivas. Inscripcion Letra: B. Finca 93719 Folio 109 Libro 1242
de Guatemala. A solicitud de Edgar Rolando Bran Alvarado en su calidad de Gerente y
Representante Legal de la entidad BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA de nombre
comercial BANCO PROMERICA de fecha 19 de septiembre de 2012 de conformidad con el
articulo 1149 numeral 5°. del Céadigo Civil y por el plazo de 30 dias se anota provisionalmente el
Contrato de Préstamo Bancario con Garantia Hipotecaria-Fiduciaria, contenida en las clausulas
siguientes: La entidad HASHIM & APARICIO FUNDACION INDUSTRIAL, SOCIEDAD
ANONIMA, se reconoce lisa y llana deudora del BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA,
por la suma de US$.2,000,000.00, sujeto a las siguientes estipulaciones. Plazo: Es de 7 afios,
contados a partir de la fecha que tenga por efectuado el desembolso del presente crédito.
Intereses: La parte deudora reconoce y pagara intereses mensuales a una tasa variable que
inicialmente se fija en un 7.50% anual, pagaderos mensualmente, se clacularan diariamente y se
liquiedaran y pagaran el Gitimo dia habil de cada mes calendario y hasta la cancelacion total de la
obligacion. En garantia del crédito cedible sin aviso, el sefior GAMAL HASHIM MOHAMED
HUSSAIN HEMADI, constituye a favor del Banco, Unica, Especial y Privilegiada hipoteca que
debera ocupar el Primer Lugar sobre esta Finca y sobre las demas Fincas, a que hace referencia
el presente instrumento, el cual se describe al final, cuya garantia cubre la cantidad de
US$.1,000,000.00. Garantia Fiduciaria: La entidad HASHIM & APARICIO FUNDACION
INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA en forma mancomunada solidaria del sefior GAMAL
HASHIM MOHAMED HUSSAIN HEMADI como codeudor. Esta garantia estara vigente por todo
el plazo del contrato y durante sus prorrogas, hasta el efectivo y total pago de la obligacion, la
cual cubre la cantidad US$.1,000,000.00, de conformidad con Testimonio de la Escritura nimero
145 autorizad el 27 de junio de 2012 por el Notario RAUL FRANCISCO PIMENTEL MATA , .
Documento presentado 19 de septiembre de 2012 a las 16:05:07 horas, ingresando éste y su
copia electronica con namero: 12R108197777. Clave No.: 106 Armando Martinez. Realizada en
Guatemala, 24 de septiembre de 2012. Honorarios Q50.00.

LICSMYRNA AREVALD TOLEOQ
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Hipotecas. Cancelacion de Anotacion. Inscripcion Namero: 1. Finca 93719 Folio 109 Libro 1242
de Guatemala. BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA cancela(n) totalmente la(s)
anotacion(es) letra(s) A, B de esta finca . De conformidad con Escritura(s) nimero(s) 238
autorizada 12 de septiembre de 2017 por el notario ANA BEATRIZ RIVERA MARROQUIN..
Documento(s) presentado(s) 11 de octubre de 2017 a las 11:13:25 horas, ingresado(s) éste(os) y
su(s) copia(s) electronica(s) con nimero(s): 177R130232718 . Operador 111 Salvador Lozano.
Guatemala, 13 de octubre de 2017. Honorarios Q.100.00.

LICDA. IRIS MISHELL GIRON RAMIREZ
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Estado De La Finca Al Momento De La Conservacion: A folio 11 del libro 1319 de Guatemala,
figura inscrita la finca 1266, cuyo estado actual es el siguiente:  Finca ristica ubicada en LOTE
DE TERRENO del municipio de Santa Catarina Pinula, departamento de Guatemala, con area
actual de 360.890000 m2, con las colindancias siguientes: VER PRIMERA DE DOMINIO,
propiedad de JUANA XICAY ANDRADE DE LEMUS |, Tiene 2 desmembraciones. La presente
finca no tiene LIMITACIONES, ANOTACIONES ni GRAVAMENES vigentes. CANCELADAS
TOTALMENTE LAS INSCRIPCIONES HIPOTECARIAS 1y 2 a la cancelacion 1. Realizado en
Guatemala, 22 de octubre de 2009. Operador 101 Consuelo Garcia

Derechos Reales. Dominio. Inscripcion Nomero: 3.

Finca 1266 Folio 11 Libro 1319 de Guatemala. El notario DORA MARIA MANRIQUE GARZONA
en auto de 5 de agosto de 2008 declard como herederos ab-intestado de JUANA XICAY
ANDRADE a conyuge supérstite JUAN JOSE LEMUS HERNANDEZ, y, a sus hijos: SARA
LEONOR LEMUS SICAY, identificada legalmente con los nombres de SARA LEONOR LEMUS
SICAY, SARA LEONOR LEMUS XICAY, SARA LEONOR LEMUS SICAY, SARA LEONOR
LEMUS XICAY, nombres que identifican legalmente a una misma persona; y CARMEN
PATRICIA LEMUS XICAY, JUAN ANTONIO LEMUS XICAY y FREDY FERNANDO LEMUS
XICAY, sin perjuicio de tercero de igual o mejor derecho. Estando llenados los requisitos de ley,
se inscribe a favor de los herederos esta finca. Testimonio del Proceso Sucesorio Intestado
extendido por la Notario DORA MARIA MANRIQUE GARZONA, el 21 de marzo de 2009.
Documento presentado 16 de octubre de 2009 a las 13:05:36 horas, ingresando éste y su copia
electronica con numero: 09R100212983. Honorarios Q 216.00. Realizada en Guatemala, 22 de
octubre de 2009. Operador 101 Consuelo Garcia.
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Derechos Reales. Dominio. Inscripcion Nimero: 4. Finca 1266 Folio 11 Libro 1319 de
Guatemala. CARMEN PATRICIA LEMUS XICAY por donacion a titulo gratuito que le(s) hizo y
acepto(aron) de JUAN JOSE LEMUS HERNANDEZ es(son) dueiio(a)(s) de los derechos que el
Donante tiene registrados en esta finca y que estiman en la suma de Q1,000.00. . Eseritura(s)
Nimero(s) 49 autorizada(s). 22 de octubre de 2004 por el{los) notario(s) Robinson Arnoldo
Chevez Martinez. Documento(s) presentado(s) 6 de noviembre de 2009 a las 15:19:24 horas,
ingresado(s) éste{os) y su(s) copia(s) electronica(s) con nimero(s): 09R100227377 Memo CRA-
266/05/2010 Guatemala, 3 de junio de 2010. Honorarios Q160.00. Operador 163 Marta
Barrientos.

Derechos Reales. Dominio. Inscripcion Numero: 5 Finca
1266 Folio 11 Libro 1319 de Guatemala. GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSEIN HEMADI por
Q.50,000.00, compré {aron) a SARA LEONOR LEMUS SICAY, identificada legalmente con los
nombres de Sara Leonor Lemus Sicay, Sara Leonor Lémus Xicay, Sara Leonor Lemus Sicay, y
Sara Leonor Lemus Xicay, CARMEN PATRICIA LEMUS XICAY, JUAN ANTONIO LEMUS XICAY
y FREDY FERNANDO LEMUS XICAY, esta finca, precio pagado. Escritura No. Sesenta y Dos
{62) autorizada 9 de junio de 2010 por el notario Daniel Gustave Juarez Garcia. Documento
presentado 11 de junio de 2010 a las 15:48:48 horas, ingresando éste y su copia electronica con
niamero 10R100122607.  Honorarios Q220.00 . Realizada en Guatemala, 15 de junio de 2010.
Operador I52 Erik Morales.

LiCDA. LORENA GARCiA SALAS G,
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Derechos-Reales. Dominia. Inseripcién Namero: 6. Finca 1266.Falio 11 Libro 1319 de
Guatemala. SARA LEONOR LEMUS SICAY, identificada: Iega]mente con las ngmbres de Sara
_Leunur Lemus Sicay, Sara Leonor Lémus Xicay, Sara Leonor |emus.Sicay, Sara:Leonor Lemus.
Xicay, CARMEN PATRICIA LEMUS XICAY, JUAN ANTONIO LEMUS XICAY. y FREDY
FERNANDO LEMUS XICAY como la parter vendedora; y, GAMAL HASHIM MOHMHAMED HUSSAIN
HEMADI, como'la: parte .compradora, vienen a modificarla inscripeidn nlimero cinco (5) de
dominio’ de esta finca, en el sentido siguiente: Que el -nombre correcto del actual propietario de
esta finca es: GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN HEMADIL. Nota: Esta'madificacion de
nombre se efectila con la anuencia de’la entidad BANCO PROMERICA, - SOCIEDAD ANONIMA,
de nombre.comercial "BANCO PROMERICA" coma entidad acreedora del Grédito hipotecario que.
‘consta en la inscripcion nimero tres. (3) de-esta finga: Escritura No. Dascientos Veintiuno (221)
autorizada 30 de noviembre de 2010 por el notario Daniél Gustavo Judrez Garcia; Escritura
Niimero Sesentay Das (62) autorizada el 9-de junic de 2010 por el Natario Daniel Gustava
Judrez Garefa; ¥, Escritura Nimero Ciento Naventa y Cinco (195) autorizada €l-3 de junio. de.
2015 por la Notaria Mayarie Nicolle Chaclan Calve. Documento presentado 20 de-agosto de:
2015 a las 12:25:33 hras, ingresando este y su_copia electrénica con No. 15R100191650.

Glave Na.: 152 Erik Morales. Réalizada en Guatemala, 24 de agosto de:2015. Honorarios

Q160 Co.

\LICDA. MARTA JOSE ALDESBDLANOS
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Derechos Reales. - Dominio. - Inscripcion Nimero: 7 . Fineca
1266 Folio 11 leru 1319 de Guatemala; La entidad HASHIM.& APARICIO: FUNDACION
INDUSTRIAL, SOGIEDAD ANGNIMA, por-Q.50,000.00, camprd (a@ron) a GAMAL HASHIM
MOHAMED HUSSAIN HEMADI, esta finca, precio pagado. Escritura No. Sesenta'y Tres (63)
autorizada 24 de mayo de 2012 ‘por el'notario Juan Romeo:Cruz Gonzalez; y, Escritura de
Ampliacién Nimero Setenta'y Uno {71) autorizada el 30 de mayo de 2012 por el Notario Juan
Romeo Cruz Gonzalez. Documento presentadn 20 de-agosto.de 2015-a Jas 12:25:33 horas,
ingresando éste'y su,copia electronica con-ndmero 15R100191652.  Haonorarios G220.00..
Realizada en Guatemala, 24 de- agustn de.2015. Operador i52 Erik Morales.
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Derechos Reales. Dominio. Inscripeion Nimero: 8. Finca 1266 Folio 11 Libro 1319 de
Guatemala. FINANCIERA SUMMA, SOCIEDAD ANONIMA, fiduciario del FIDEICOMISO,
denominado FEDEICOMISO DE GARANTIA GENERAL PROMERICA, es duefio en fideicomiso
de esta finca, en virtud de aportacion que hace(n) el (los) fideicomitente(s) HASHIM & APARICIO
FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA, quien(es) se adhiere(n) al fideicomiso
original en forma irrevocable. Estimada esta finca en 050,000.00 . LA PRESENTE
APORTACION SE REALIZA CON LA ANUENCIA DEL BANCO PROMERICA, SOCIEDAD
ANONIMA (FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR) . Esecritura{s) Namero(s) 13 autorizada
31 de enero de 2017 por el{los) notario(s) RAUL FRANCISCO PIMENTEL MATA. Documento(s)
presentado(s) 3 de marzo de 2017 a las 14:19:35 horas, ingresado(s) éste(os) y su(s) copia(s)
electronica(s) con nimero(s): 17R130052871 . Guatemala, 7 de marzo de 2017. Honorarios Q
50.00. Operador 120 Maria Letona.
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Derechos Reales. Dominio. Inscripcion Nimero: 9. Finca 1266 Folio 11 Libro 1319 de
Guatemala. Se rectifica(n) la(s) inscripcion(es) nimero(s) 8 de dominio de esta finca en el
sentido siguiente: La denominacion correcta del fideicomiso de garantia que se cita ahi es:
FIDEICOMISO DE GARANTIA GENERAL PROMERICA, y no como se hizo constar en la referida
inscripcion . De conformidad con Solicitud del notario RAUL FARNCISCO PIMENTEL MATA de
fecha 15 de marzo de 2017 y escritura numero 13 autorizada el 31 de enero de 2017 por el
notario RAUL FRANCISCO PIMENTEL MATA. Documento(s) presentado(s) 17 de marzo de
2017 a las 14:24:37 horas, ingresado(s) éste(os) y su(s) copia(s) electronica{s) con niimero(s):
177100002095 . Operador OT09 Maria Esperanza Solis Garcia. Guatemala, 16 de abril de 2017.
Honorarios Q 0.00.
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Derechos reales. Dominio. Inscripcion Nimero: 10. Finca 1266 Folio 11 Libro 1319 de
Guatemala. Se rectifica la inscripcion nimero 9 de dominio de esta finca en el sentido
siguiente: El nombre correcto del notario solicitante de la rectificacion de fecha 15 de marzo de
2017, que se cita ahi es: RAUL FRANCISCO PIMENTEL MATA, y no como se consignd en la
referida inscripcion; con base en solicitud del notario RAUL FRANCISCO PIMENTAL MATA de
fecha 24 de abril de 2017, solicitud del mismo notario de fecha 15 de marzo de 2017 y escritura
namero13 autorizada el 31 de enero de 2017 por el notario citado. Operador: OT09 Maria
Esperanza Solis Garcia. Guatemala, 4 de mayo de 2017. Documento 177100003082,
presentado 2 de mayo de 2017 a las 12:38:41.
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Derechos Reales. Dominio. Inscripcion Namero: 11. Finca 1266 Folio 11 Libro 1319 de
Guatemala. Se rectifica(n) la(s) inscripcion{es) nimero(s) siete (7) de dominio de esta finca en
el sentido siguiente: Que el nombre correcto de la entidad propietaria es: HASHIM & APARICIO
FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA; y no como se consignd. De conformidad con
Escritura(s) nimero(s) Sesenta y Tres (63) autorizada el 24 de mayo de 2012 por el Notario Juan
Romeo Cruz Gonzalez; Escritura de Ampliacion Niimero Setenta y Uno (71) autorizada el 30 de
mayo de 2012 por el Notario Juan Romeo Cruz Gonzalez; y, Solicitud de la entidad HASHIM &
APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA, a través de su Administrador
Unico y Representante Legal, senorita Erika Janeth Tomas Pichiyd, de fecha 1 de septiembre de
2017. Documento(s) presentado{s) 19 de septiembre de 2017 a las 13:51:59 horas, ingresado(s)
eéste(os) y su(s) copia(s) electranica(s) con ndmero(s): 177100006889 . Operador 52 Erik
Morales. Guatemala, 26 de septiembre de 2017. Honorarios Q 0.00.
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Derechos Reales. Dominio. Inscripcion Nimero: 12. Finca 1266 Folio 11 Libro 1319 de
Guatemala. HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA es(son)
dueno(a)(s) de esta finca por haberla{o)(s) transmitido a su favor FINANCIERA SUMMA,
SOCIEDAD ANONIMA como Fiduciario{a) del Fideicomiso denominado FIDEICOMISO DE
GARANTIA GENERAL PROMERICA, en virtud de devolucion del Patrimonio Fideicometido y que
estima en Q50,000.00. De conformidad con Escritura({s) nimero(s) 223 autorizada el 1 de
septiembre del 2017 por la notaria ANA BEATRIZ RIWVERA MARROQUIN. Documento(s)
presentado(s) 11 de octubre de 2017 a las 11:13:25 horas, ingresado(s) éste{os) y su{s) copia(s)
electronica(s) con namero(s): 17R130232717 . Operador 111 Salvador Lozano. Guatemala, 13
de octubre de 2017. Honerarios Q.50.00.

LICDA. IRIS MISHELL GIRON RAMIREZ

W REGISTRADORA AUXILIAR <«
REGISTRO GEMERAL DE LA PROPIEDAD

Derechos Reales. Dominio. Inscripcion Namero: 13.Finca 1266 Folio 11
Libro 1319 de Guatemala. BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA por DACION en pago
de Q50,000.00 que le hizo HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD
ANONIMA, es propietario de esta finca . Escritura(s) Nimero(s) 224 autorizada 1 de septiembre
de 2017 por el{los) notario{s) ANA BEATRIZ RIWVERA MARROQUIN. Documento(s) presentado
(s) 11 de octubre de 2017 a las 11:13:25 horas, ingresado(s) éste{os) y su(s) copia(s) electronica
(s) con namero(s): 17R130232720 .Operador |11 Salvador Lozano. Guatemala, 13 de octubre

de 2017. Honorarios Q50.00.

LICDA. IRIS MISHELL GIRON RAMIREZ

P REGISTRADORA AUXILIAR <2
REGISTRO GEKERAL DE LA PROPIEDAD



Derechos.Reales: Dominio. Inscripcion Ndmero: 14.Finca 1266 Folio 11
Libro. 1319 de Guateinala. BANGO PROMERICA, SOCIEDAD ANGNIMA: duéfi(g)(a)(s) dé esta
finca, promete(n) en venta la misma a ALMACENES PACAYA, SOCIEDAD ‘ANONIMA, porla

suma de US$:1 1‘12 {000, 00. PlazoDOS MESES Y DIECISIETE DIAS, los ‘cuales se contardn &
partir del dia 14 de éneéro de 2019 y venceré el 31 de marzo de 2019. El pregio total serd pagada
de la siguiente forma: A. Un primer pago de US$.420,000.00 el cual se hard efectivo ¢l 14 de

enero de 2019; B, Un segundo pago. el 28 de febrgro-de 2019 por un valor de US$.346,000.00; Yy

C. Un tercer paga por un valor de US$.346,000,00 ¢l dia-31- dé marzo de 2019. ARRAS: La suma
de US$ 420,000.00 respectu -al primer. pago identificado:en €l inciso A antes indicado, constituird

arras y-se abonara al precio de la'venta al otorgarse la goriespondiente escritura traslativa de
doniinio . Eseritura(s). Namera(s) 6 autonzada 14 de.enero de 2019 por el(los) notario(s) ANA.
BEATRIZ RIVERA MARROQUIN'y escritura niimera 53, autorizada el 1'de marzo d&-2019, por el
notario: ANA BEATRIZ RIVERA MARROQUIN. Dotiiniento(s) presentado(s)’ 6 de marzo de 2019
a'las 11:21:50 horas, ingresado(s) éste(os) y su(s) cnpla(’s) electronica(s).con ndmero(s):
19R130059680 y 19R130059681.Operador 118 Amilcar ‘Gomez.. Guatemala, 11 de marzo de
2019. Hanorarios-Q50.00.

thDA. Plbﬁ og-MA, nouiuun G.

9' GIS!'RADORAAU!IUN! -«
GENERAL DL LA FROPII:DAD

Derechos Reales: Dominio. Inscripeion Nimero: 15 Finca
1266 Folio 11 Libro 1319 de Guatemala, ALMACENES PACAYA, SOCIEDAD ANONIMA por
US$156,5696.51, compré (aron) a BANCO PROMERICA; SOCIEDAD ANONIMA esta finca, precio.
pagado. El precia no incluye el impuesto-al que esta afecto, Escritura:No. 147 autarizada 23 de
julia de 2019-por el notaria MAYARIE NICOLLE GHACLAN CALVO; y. las Escrituras 173 y 198
autorizadas el 28 de octubre y16 de diciembre- de'2019, respectivamente, ambas por. el Notario:
LUIS RUBEN. AMORIN MONTES. Documento presentado 19 de diciembre de. 2019 a las.
11:31:26 horas, ingrésando éste y'su copia electronica con nimero 19R130331883.

Honorarios Q50.00 . Realizada en Guatemala, 17 de enero de.2020. Operador [038 Juan Pablo
Rodnguez

CRiEm S .'1".\. m 1A P2 ldan



Derechos Reales. Desmembraciones y Cancelaciones. Inscripcion Nimero: 3. Finca 1266
Folio 11 Libro 1319 de Guatemala. Cancelada(s) totalmente la(s) inscripcion(es) nimero(s) 14
de derechos reales de esta finca en virtud de haberse formalizado la compraventa respectiva

De conformidad con Escritura(s) nimero(s) MAYARIE NICOLLE CHACLAN CALVO; vy, las
Escrituras 173 y 198 autorizadas el 29 de octubre y 16 de diciembre de 2019, respectivamente,
ambas por el Notario LUIS RUBEN AMORIN MONTES. Documento(s) presentado(s) 19 de
diciembre de 2019 a las 11:31:26 horas, ingresado(s) éste(os) y su{s) copia(s) electronica(s) con
nimero({s): 19R130331883 . Operador 1038 Juan Pablo Rodriquez. Guatemala, 17 de enero de
2020. Honorarios Q 50.00.

LICOA. MARIA DELOS LES OVALLE




Hipotecas. Inscripcion Namero: 1. Finca 1266 Folio 11 Libro 1319 de Guatemala. Hipotecada
esta finca tal y como se expresa en la inscripcion hipotecaria nimero 8 de la Finca 35 Folio 35
Libro 2615 de Guatemala, BANCO CITIBANK DE GUATEMALA, SOCIEDAD ANONIMA como
acreedor hipotecario , la entidad HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD
ANONIMA y GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN HEMADI convienen en prorrogar el plazo
para la obligacion a que se refieren las inscripciones hipotecarias nimeros 4, 5, 6 y 7 de la finca
35 folio 35 libro 2615 de Guatemala; y como consecuencia, su plazo vencera el dia 30 de
diciembre del afio 2011. La aplicacion de esta prorroga se retrotae a partir del vencimiento de la
prorroga anterior. Modifican la clausula sexta del contrato original la cual queda de la siguiente
manera: Sexta: Conclusion, Liquidacion y Plazo para la devolucion. El Plazo de este contrato
vencera el dia 30 de diciembre del afio 2011; asi mismo modifican la clasula décima del contrato
de crédito del contrato original contenido en la inscripcion nimero 4, la cual queda de la siguiente
manera: Decima de la Garantia: i) HIPOTECA: En garantia del pago de US$465,250.00 del
capital adeudado mas intereses, cargos recargos, seguro costas judiciales, gastos de cobranza y
demas obligaciones, GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN HEMADI constituye hipoteca sobre
esta finca y sobre la Finca 35 Folio 35 Libro 2615 de Guatemala. FIANZA: En garantia del pago
de US$534,750.00 del capital adeudado, mas intereses, seguro, cargos, recargos costa
judiciales, gastos de cobranza y demas obligaciones exigibles adquiridas por la parte deudora
conforme a este instrumento, GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN HEMADI por este acto se
constituye Fiador Mancomunado y Solidario la entidad HASHIM & APARICIO FUNDICION
INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA por todas y cada una de las obligaciones contraidas en
este instrumento. GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN HEMADI ratifica el gravamen
hipotecario a favor de BANCO CITIBANK DE GUATEMALA, SOCIEDAD ANONIMA, y Ratifica la
Fianza donde es Fiador Solidario y Mancomunado de la entidad HASHIM & APARICIO
FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA. Esta hipoteca sigue ocupando el Primer
Lugar. Escritura nimero 17 autorizada el 26 de enero del afio 2011 y Escritura nimero 20
autorizada el 28 de enero del ano 2011 por la Notario LISBETH KESTLER REBULI
respectivamente.. Documento(s) presentado(s) 2 de febrero de 2011 a las 10:56:34 horas,
ingresado(s) éste{os) y su(s) copia(s) electronica(s) con nimero(s): 11R100024591 .

Hipotecas. Inscripeion Namero: 2. de la Finca Nimero 1266 Folio 11 Libro 1319 de Guatemala. .
Prorrogado el plazo para el pago de la deuda a que se refiere la inscripcion hipotecaria namero 1
de esta finca por 365 dias mas, contados a partir del 30 de diciembre del afio 2011, para vencer
el dia 30 de diciembre del ano 2012. Esta hipoteca sigue ocupando el Primer lugar. Documento
Solicitud de Roberto Fernandez Rodriguez en calidad de Mandatario General con Representacion
con Reserva de Ejercicio de la entidad BANCO CITIBANK DE GUATEMALA, SOCIEDAD
ANONIMA de fecha 11 de mayo de 2012, por la Notario Ana Beatriz Rivera Marroquin ..
Documento(s) presentado(s) 14 de mayo de 2012 a las 12:21:45 horas, ingresado(s) éste{os) y
su(s) copia(s) electronica(s) con ndmero(s). 12R130099567 . Guatemala, 16 de mayo de 2012,
Honorarios Q 160.00. Operador 47 Silvia Noemi De Leon




Hipotecas. Inscripcion Namero: 3. Finca 1266 Folio 11 Libro 1319 de
Guatemala. HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA se
reconoce(n) deudor(a)(es) de BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA, por la suma de
US$ 2,000,000.00 que pagara{n) en un plazo de 7 afos contados a partir de la fecha en la que
se tenga por efectuado el desembolso del presente crédito.. Interés 7.50% anual variable,
pagaderos mensualmente. En garantia del crédito cedible y sin aviso GAMAL HASHIM
MOHAMED HUSSAIN HEMADI hipoteca(n) esta finca y las fincas que se citan en el contrato,
garantia que cubre la cantidad de US$1,000,000.00.GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN
HEMADI, se constituye en fiador mancomunadamente solidario de la parte deudora garantia que
cubre la cantidad de US$1,000,000.00 Esta hipoteca ocupa el Primer lugar. Escritura(s)
Nimero(s) 145 autorizada 27 de junio de 2012 por el{los) notario({s) RAUL FRANCISCO
PIMENTEL MATA. Documento(s) presentado(s) 4 de julio de 2013 a las 13:58:11 horas,
ingresado(s) éste{os) y su(s) copia(s) electronica(s) con nimero(s) 13R100145542 .

Hipotecas. Inscripcion Namero: 4. Finca 1266 Folio 11 Libro 1319 de Guatemala. . La entidad
HASHIM & APARICIO FUNDACION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA, como la nueva
propietaria ratifica la garantia del crédito hipotecario anterior nimero tres (3) de esta finca, y
acepta cada una de las obligaciones contraidas en la escritura que origing el crédito antes
mencionado. BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA de nombre comercial "BANCO
PROMERICA" autoriza el cambio del propietario de la garantia hipotecaria que ocupa el primer
lugar. Escritura Namero Ciento Sesenta y Seis (166) autorizada el 15 de julio de 2014 por la
Notaria Mayarie Nicolle Chaclan Calvo.. Documento(s) presentado(s) 20 de agosto de 2015 a
las 12:25:33 horas, ingresado(s) éste(os) y su(s) copia(s) electranica(s) con nimero(s):
15R100191654 . Guatemala, 24 de agosto de 2015. Honorarios Q 160.00. Operador 152 Erik
Morales

LICDA. M JOSE DGALDES BOLANCS

REGISTRADORA AUXILIAR -
REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD
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Hipotecas. Cancelaciones. Inscripcién-Nimero: 1
Finca 1266 Folio 11 Libro 1319 de-Guatemala. BANCO CITIBANK DE GUATEMALA,

:'SOCIEDAD ANONIMA por pago dé fa deuda, cancela totalmente la i mscnpclun hipotecaria
nimero 1y 2 de esta finca. Eseritura No, 230 autorizada 27 de junio de 2013 por-el notario

RAUL FRANCISCO PIMENTEL MATA: Documento _presentado 4 de julio de 2013 a las 13:58:11
horas, ingresands éstey-su copia electrénica con nimero: 13R100145540. Clave No.: 148
Marigla Mdrales. Realizada en Guatemala, 9 de julio de 2013. Honorarios: Q100.00

Hipotecas. Cancelaciones.  Inscripcion Namero: 2
Finca 1266 Folio 11 Libro 1312 de Guatemala. BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA

por pago de la deuda, cancela totalmente {a inscripcion hipotecaria ndimero 3 y-4.de esta finca.

Escritura No. 238 autarizada 12 de septiembre de 2017 pdr el notario ANA BEATRIZ RIVERA
MARROQUIN. Docuimenti presentadn 11 de octubre de 2017 a las 11:13:25_ horas, ingresando
éste y su copia electronica con nidmere: 17R130232718. Clave No.: 11 Salvador Lozano.
Reahzada en Guatemala, 13 de octubre de 2017. Honorarios Q100.00

LICDA- RIS MISHEL!.. GIRON RA.MIREZ

P REGlsTRADORA AUX)L.lAR “(-.'
REGISTRO GENERAL DE Lh PROPIEDAD



Hipotecas.  Anotaciones Preventivas. Inscripeion Letra:-A: Finca 1266:Folio 11 Libro 1319 de.
Guatemala. A solicitud de Edgar Roland Bran: Alvarado, en su calidad de Gerente General y
'Representante Legal de la entidad BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA de iombre
comercial "BANCO PROMERICA" de fecha 28 de junio'de 2012 de conformidad gon el articulo
1149 nureral 52; del Cadigo Civil y por el plazo de 30 di as 'se anota pruwsmnalmente &l Contraty
de Préstamo Bancario con Garantfa Hipotecaria -Fidugiaria, centenida en las cléusulas
siguientes: La entidad HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL, SQCIEDAD ANONIMA,
-se reconsoee lisa y llana deudora del BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA, por {a:suma
de US$.2,000,000.00, sujeto a las siguientes estipulaciones. Plazo: Esde 7 ANOS, contados a
partir de la fecha en.la que se tenga por. efectuado el desembalso del presente 'crédito. Intereses:
La parte deudora reconoce y pagara intereses mensuales a una tasa de variable que inicialmente
‘56, fua en un.7.50% anual, pagaderos mensualmente, se calculardn d:anamente y.se liquidaran y-
pagaran el (ldmo dia hdbil de cada mes calendarie y hasta la cancelacion total de la:obligacion.
En garantia del crédito cedible sin aviso, él sefior GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN'
HEMADI, constituye a favor del Banco, hipoteca dGnica, especial y privilegiada que deberd ocupa
el PRIMER LUGAR, sobre esta Finca y sobre fds démas Fincas, a que haee referencia el
presente instrumento, el cual se describie al final, cuya garantia cubre la cantidad de
US$.1,000,000,00. Garantia Fiduciaria: La entidad HASHIM & APARICIO ‘FUNDICION
INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA en forma mancomunada solidaria del sefior GAMAL
HASHIM MOHAMED HUSSAIN HEMADI como Codeudor. Fsta garantia estara vigente por todo
el plazo del contratoy durante sus primrogas, hasta el-efectivo y total pago de la obligacidn, la
cual cubre la cantidad de US$.1,000,000.00; de conformidad con Testimonio de la-Escritura.
niimero 145 autorizada el 27 de junio de 2012 por el Notario RAUL. FRANCISCO' PIMENTEL
MATA.,. Documento presentado 28 dé junio de 2012 a las-15:24:08 horas; ingresando éste’ ysu
copia alectrumca con nimero: 12R108135149. Clave No:: 106 Armando Martinez. Realizada en
Guatemala 3 de julio de 2012., Honuranos Q50.00.

LICOA: MARIA DEZ CRii m;am:.os DONIS'

"\ REGISTRACORA AUKILIAR oG
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H:putecas Anutaclones Preventivas.. -Inscripcién Letra; B. Finca 1266 Folia 11 Libro 1319 de
‘Guatemala. A sdlicitud de Edgar Rolando Brai Alvarado’en su-calidad'de’ ‘Gerente'y.

‘Representante Legal de ld entidad BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA de riomibire

comercial BANCO PROMERICA de fecha 19 de septlemhre de 2012 de conformidad con el
‘articulo- 1149 numeral 5% del Cédigo Civil'y, por el plazo de 30 dias se anota provasmnalmenta el

“Contrato de Préstamo Bancario con Garantia Hipotecaria-Fi duciaria, contenida-en las clausulas
‘siguientes: La entidad HASHIM & APARICIO FUNDACION INDUSTRIAL, SQCIEDAD |
-ANONIMA, se redonoce lisa y:llana deudora det BANCO PROMERICA, SOCIEDAD. ANONIMA

por la suma de US$.2,000,000.00, sujeto a las siguientes estipulaciones. Plazo: Es de'7 afios,

-cantados a partir’ de la fecha-que tenga por eféctuada-el desembolso del presente, erédito.
‘Interéses: La parte deudora reconote y pagard intereses mensuales a-unatasa variable que

inicialmente se fij ijaen un 7. 50% anual, pagaderos. mensualmente; se clacularén diariamente y-se
llquledaran ¥ pagarén el Gltimo dia habil de cada mes calendario y hasta la cancelacion total de la-

;obligacién. En-garantiadel crédito cedible sin avisg, el'sefior GAMAL HASHIM MOHAMED

HUSSAIN HEMADI, constituye a favor del Banco, Unica, [Especial y Privilegiada hipoteca que

‘debera: ocupar el Primer Lugar sobre gsta Finca y:sobre las demds Fincas, a.que hace referencia,
.,el presente instrumerito, el cual se deseribe al final; cuya garantia cubre 1a.caitidad de- ‘
US$:1,000 000 00. Garantia Fiduciaria: La entidad HASHIM & APARICIO FUNDACION

INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA en forma. mancomunada solidaria del sefior GAMAL.
HASHIM MOHAMED HUSSAIN HEMADI came codeudar. Esta garantia estara vigente por todo.
el.plazo del contrato y durante sus prorrogas, liasta el-efectivo y total pago de la, ubllgacmn la
cual cubre la cantidad 1S$.1,000,000,00, de conformidad con Testimenio de’ la Escritura niimero:
145 -autorizad el 27 de junio de 2012 por el Notario RAUL FRANCISCO PIMENTEL MATA ,
Dogumento presentado 19 de- -septiembre de 2012 a las. 16 05 07 horas; ingresando éste y su
copia electrdnica con niimero: 12R108197777. Clave No.: 106 Arrivando; Martingz. Realizada &n

-Guatemala 24 de septiembre de-2012. Hnnoranos Q50 00.
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‘Hipotecas, Anotacmnes Preventivas. Inseripeién Letra; C. Finca 1266.Fslio-11 Libra 1319, de
Guatemala. A solicitud de Edgar Rolando Bran Alvarado-en su calidad de Gerentey
Representante. Legal de'la entidad'BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA de nombre ‘
‘comercial BANCO PROMERICA de fecha 9-de naviembre-de 2012 de nunfurmldad con el articulo:
1149 numeral 52: del-Cadigo Civil y por'el plaze de’ 30 dias se anota provisionalmente el Contrato
de Préstamo Bancario. con Garantia Hipotecaria-Fidugiaria, contenida en las. cldusulas siguientes:
La entidad HASHIM & APARICIO FUNDACION.INDUSTRIAL, SOGIEDAD ANONIMA, se
reconoce lisa y lana deudara del BANCO PROMERICA,-SOCIEDAD ANONIMA, por la suma de
'US$.2,000,000.60, sujeto.a las siguientes estipulaciones. Plazo: Es de 7 afios, contados a partir
de la fecha que tenga por efectuado el desembolso del presente crédito. Interéses: 1a parte
deudora reconoce y pagard interéses mensuales a una tasa variable que inicialmente se fija en
un 750% anuval, pagaderos mensualmente, se calcularan diariamente y se liquidardn.y pagaran
‘el Gitimo dia habil de'cada mes calendario- ¥ hasta la cancelacion. total-de la. obligacidn. En
garantla def crédita cedible- sin aviso, el sefior GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN HEMADI,
-gonstituye a favor-del Banco, Unica, Especlal y Privilegiada hipeteca que deberd’ocupar el Primer
Lugar sobre estaFinca y'sobre las demds Fincas, a que.hace referencia el présente instrumenta,
el gual sé describe al final, cuya garantfa cubre la cantidad de US$.1,000,000.00. Gararitia
Fiduciaria: La-entidad HASHIM & APARICIO FUNDACION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA,
-en.forma mancomunada solidaria del sefior GAMAL HASHIM MOHAMED: HUSSAIN HEMADI
come codeudor. Esta garantia-estara vigente por todo el plazo del contratoy durante sus
promegas, hasta el efectivo y total pago de la uhhgacmn la eual cubre la cantidad,
US$.1,000,000.00, deé conformidad con Testimonio de Ja Escritura nimera 145 autorizad el 27 dé.
junio de 2012 por el Notarioc RAUL FRANCISCO PIMENTEL MATA,. Dgcumento presentadn 14
.de-noviembre de 2012 a las 15:30:10 horas, ingresando éste'y.su cupla electrinica con'niimere:
12R100239905. Clave No.: 106 Armandn Martinez. Realizada ¢n Guatenala, 19 de noviembre
‘de. 2012. Honorarias Q50 00

Lizol. Romcuva GIROW R.

W ReGRIIMALONA AUNUAR &
REGISTRO GERDRAL CE LA PROPEOAD
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‘Hipotecas. Gancelacion de Anotacidn, Inscripcion; Numerﬂ 1. Finca 1266 F!)llﬂ 11 Libro. 1819
,de Guaternala, BANCO PROMERICA, SOCIEDAD- ANONIMA cancela(n) totalmente la(s)
.anotacidn{es)letra(s) A, B y C de‘estafinca . De conformidad éon. Escntura(s) numam(s) 238
‘autarizada 12 de septiembre de 2017 por.el nntano ANA BEATRIZ RIVERA MARROQUIN..
'Dncumentn(s) presentadu(s) 11 de octubre de 2017 a:las 11:13:25 horas; mgresadn(s) este{os})y:
su(s) copia(s) electronica{s) con nimero(s): 17R130232718 . Operador 111 Salvador Lozane.
iGuatemala, 13 de octubre de 2017. Hunurarlus Q.150.00:

wo REGIS‘I’HADORA Aumum e
REGISTRO GENERAL DE LA PROBIEDAD:
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. Ref. RGP: 7674080
{ Fecha: 18/08/2021
i Hora: 14:20:01
|

Grupo: 1210829714

21C108106556 Arancel: Q50.00
REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD

SOLICITUD DE CERTIFICACION DE INSCRIPCIONES

SOLICITANTE NIT
WILFREDO CAMEROS 91661412
DIRECCION TELEFONO(S)
8 CALLE 5-15 ZONA 9 31344128, 30400892
CORREO ELECTRONICO RECOGER EN
almacenespacaya@gmail.corn OFICINA VIRTUAL CERTIFICACIONES ELECTRONICAS

SENOR REGISTRADOR GENERAL DE LA PROPIEDAD, ATENTAMENTE A USTED;
SOLICITO:

Que de conformidad con la ley, y a mi costa, se me extienda certificacion de:

HISTORIAL COMPLETO DE LA FINCA:

X ? . Cantidad de
Finca Folio : Libro Departamento CortificRcionas
| 35 35 2615 1 1

Honorario (Articulo 1180, Cadigo Civil) De 1 a 10 Hojas: Q50.00 adicional: Q5.00 Articulo 2, numeral 2.8 Acuerdo
Gubemnativo 325-2005.
Nota: los datos consigandos en el presente formulario, f corroborados en su lidad y son responsabilidad exclusiva del solicitante.

“Brindando Seguridad Reg | y Carteza Juridica®
Sna Avenida 14-25, zona 1 PBX: 2498-1111 www.rgp.org.gl
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Ref. RGP : 7674080
' Fecha: 18/08/2021
Hora: 14:20:01

21C108106556 Grupo: 1210829714

Arancel: Q50.00

REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD
DE LA ZONA CENTRAL DE GUATEMALA

Solicitud con nimero de documento 21C108106556

EL INFRASCRITO REGISTRADOR AUXILIAR DEL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD
DE LA ZONA CENTRAL CERTIFICA: : Que la(s) diecinueve (19) hoja(s) posterior(es), mas la
presente que hacen un total de veinte (20) hojas, impresas en papel especial de fotocopia en
su lado anverso, foliadas y con codigo de seguridad, las que contienen: el HISTORIAL
COMPLETO de la finca niumero 35 Folio 35 Libro 2615 de Guatemala. La presente certificacion
se extiende con base en las inscripciones que le aparecen a la finca en referencia en los libros .
respectivos de esta institucion a la fecha de su expedicién. En |a ciudad de Guatemala, a
veinticuatro de agosto de dos mil veintiuno. Todo lo anterior ha sido corroborado y confrontado

por el certificador Brenda Yojana Galindo Margnoni, clave C14. Q. 95.00

REGISYRACOR AUXILIAR
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Estado De La Finca Al Momento De La Conservacion; A folio 35 del libro 2615 de Guatemala,
figura inscrita la finca 35, cuyo estado actual es el siguiente:  Finca ristica ubicada en
jurisdiccion del municipio de Santa Catarina Pinula, departamento de Guatemala, con area actual
de 1,351.0129 m2, con las colindancias siguientes: Ver lra. de dominio del libro mayor,
propiedad de GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN HEMADI , . La presente fincano

" tiene LIMITACIONES, ANOTACIONES ni GRAVAMENES vigentes. Tiene cancelada la Ira.
y 2da. inscripciones hipotecarias en la 1ra. y 2da. inscripciones de cancelaciones de hipotecas.
Realizado en Guatemala, el dia 11 de agosto de 2003. Operador 132 Gladys Marroquin

f'u' ‘ q.o fAJ )

Derechos Reales, Dominio.. Inscripeion-Namero: 2: “Finca 35

olio.35 Libiro 2615 de Guatemala, HASHIM & APARICIO: FUNDICION INDUSTRIAL,

SOGIEDAD ANONIMA, por @25,000.00, compié (aron) a GAMAL HASHIM MOHAMED:

HUSSAIN HEMADI esta finca,precio;pagado. Eseritura No. 62 autorizada 24 de%mayuzde'Qﬁi',?-t
por el'notario JUAN ROMEO CRUZ GONZALEZ. Documento presentado 5.de-septiembre de
2014 a las 16:25:00°horas, ingresando &ste y su copia electronica con ndmero 14R100202782,

Honorarios Q183.00 . Realizada en Guatemala, 12 de septiembre de 2014, Operadori16
Sandra Rodriguez,

Licoa. Ij!m DX MA. RaDARIOGUET G
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Derechos Reales. Dominio. Inscripcidn Niimera: 3: Finca 35 Folio 35 Libro 2615 de
Guatemata: FINANCIERA SUMMA, SOCIEDAD ANONIMA, fiduciario del FIDEICOMISO,

denominado. FEDEICOMISO DE GARANTIA-GENERAL P_R'OMERI_CA-, es dieiio en fideicomiso |
de esta:finca, en virtud de aportacion que ‘hace(n) el (los) fideicomitente(s) HASHIM. & APARICIO
FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA, quien(es) se adhiere(n) al fideicomiso.

original en forma irrevocable. Estimada esta finca en 25,000.00 . LA PRESENTE

-APORTACION SE REALIZA CON LA ANUENCIA DEL BANCO PROMERICA, SOCIEDAD

ANGNIMA (FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR) . Escritura(s) Niimero(s) 13 autorizada

]

31 de-enero de 2017 por ellos) notario(s) RAUL FRANCISCO PIMENTEL MATA: Documento(s)

presentado(s) 3 de marzo de 2017 a'fas 14:19:35 horas, ingresado(s) éste({os) y-su(s). copia(s)
electrnica(s) con nimero(s). 17R130052871. Guatemala, 7 .de marzo de 2017. Hanorarios @
300.00. Operador [20 Maria Letona:

T i . =
- == LI, RAMIRD JQSE BUNOZ JDRGAN.
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Derechos Heales. Dominio. Inseripcién Namero: 4. Finca 35 Falio 35 Libre 2615 de
Guatemala. Se rectifica(n) la(s) inscripcion{es) ninnero{s) 3 de dominio de esta finca en el

“sentido siguiente: La denominacion correcta del fideicomiso de garantia que ‘se cita ahi es:

‘FIDEICOMISO DE {TIA GENERAL PROMERICA, y no como _se hiza constar en fa referida

ingeripeién . De conformidad con Solicitud del notario RAUL FRANCISCO PIMENTEL MATA de
fecha 15 de marzo de 2017 y escritura ndmero 13 auterizada el 31 de enero de 2017 por el
notario RAUL FRANGISCO PIMENTEL MATA. Documento(s) preséntado(s) 17 de marzo ds
2017 a las 14:24:37 horas, ingresado{s) éste(os) y'su(s) copia(s) electrinica(s) con humera(s):
177100002095 . Operador OT09 Maria Esperanza Solis Garcia. Guatemala, 16 de abril de.2017.- -
Honorarios Q'0.00. '

e 10 T AL TN AT <22
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Derechos Reafes. Dominie. Inseripcion Niimero: 5. Finca 35 Follo 35 Libro 2615 de Guatemala.
HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA es(son) duenu(a)(s) de
-esta finca por haberla(ﬂ)(s) transmitido-a su favor FINANCIERA SUMMA, SOCIEDAD ANONIMA

como Fiduciario(a) del Fideicomise denominado FIDEICOMISO DE GARANTIA GENERAL
PROMERICA, en. virtud de devolucién del Patrimonie Fideicometido.y que estima en Q25,000,00,
De conformidad con Escritura(s) niimere(s) 223 autorizada el 1 de septiembre del 2017 por la
naotaria ANA BEATRIZ RIVERA MARROQUIN. Documento(s). presentado(s) 11 de octubre de
2017 a las 11:13:25 tioras, ingresada(s) Bste(os)y su(s) copia(s) electronica(s) con nimero(s):
17R130232717 . Operadar 111 Salvador Lozano. Guatemala, 13 de octubre de 2017. Honerarios
Q. 299 00.

LICDA. RS HISHELL GIRON RAHIREZ

\.P- REGIS\'TRADORA AumuAR «v
REGSTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD:

Derechos Reales. Dominio. Inscripeion Niamero: 6.Finca 35 Folio 35
Libro 2615 de Guatemala. BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA por DACION en pago.
de; Q25 000.00 que le hizo. HASHIM & APARICIO. FUNDICION INDUSTRIAL . SOCIEDAD
ANONIMA es propietario de esta finca . Escritura(s) Nimero(s).224 autorizada 1 de septiembre
de 2017 por el(los) notario(s} ANA BEATRIZ RIVERA MARROQUIN. Decumento(s) presentado’
{s} 11 de octubre de 2017 a las 11:13:25 horas, ingresado(s) éste(os) y su(s) copia(s) electronica
(s} con.niimero(s): 17R130232720 .Operador 111 Salvador Lozano. Guatemala, 13 de octubre.
de 2017. Honorarios. Q299.00

9- RE:GISTRADORA AUXILIAR «<==
R:GIST‘RD GERERALDE LA PRDPiEDAD



Derechos-Reales. Pominio. Inscripeion Namero: 7.Finca 35 Folio 35
Libro 2615.de Guatemala. BANCOPROMERICA, SOCIEDAD. ANONIMA dueii(g)(a)(s) de esta
finca, promete(n)-en venta la misma a ALMACENES PACAYA, SOCIEDAD'ANONIMA, poria
suma de US$.1, ,112,000.00. Plazo DOS MESES Y DIECISIETE DIAS, los. cuales se-contardn a
partir del dia 14 de-enero de 2019 y vencerd el 31 de marzo de 2019. El precia: total serd pagada
de la siguiente formai'A. Un primer pago de US$.420,000.00 el cual se hard efectivo el 14 de
enero de 2019; B. Un seguindo pago. £l 28 de febrero de 2019 porun valor-de 1S$.346,000.00; y
‘C. Un'tercer pago poi un valor de 1JS$.346,000.00 el dia'31.de marzo de 2019. ARRAS: La suma
de-US$ 420,000.00 respectn al primer. pago identificado.en el inciso A antes indicade, constituirg
-artas y'se abonard al precio de la venta al otorgarse la _correspandiente escritura traslativa de
domiinio . Escritura(s)-Nimero(s) 6 autorizada 14 de enero.de 2019 por el{fos) notario(s) ANA
BEATRIZ RIVERA-MARROQUIN y escritura nimero.53, autorizada el 1 de marzo de 2019, por el
notarioc ANA BEATRIZ RIVERA MARROQUIN, Dncumenta(s) presentado(s) 6 de- marzo.de 2019
a'las ¥1:21:50 horas, ingresado(s) este(os) y su(s) cupla(s) electronica(s).con numeru(s)
19R130059680 y-19R130059681.0perador 118. Amilcar Gomez. Guatemala; 11 de marzo de
2019, Honorarios Q50.00. :

l.l:nm. P}aﬁ oK MA. nonmam G
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Derechos Reales Dominlo Inscnpcmn Nimero: 8 Finca 35
Folio 35 Libro 2615 de Guatemala. ALMACENES PACAYA, SOCIEDAD ANONIMA por
US$586,228.22, compm (aron) a BANCO PROMERICA,-SOCIEDAD ANONIMA esta finca; precio.
pagado, El precm no incluye el impuesto al que esta afecto. Escritura No. 147 autorizada 23 de
julio de 2019 por el notario MAYARIE NICOLLE CHACLAN CALVO;'y; las Escritiras 173 y 198
autorizadas el 29 de.octubre'y 16 de. diciembre-de:2019, respectivamente, ambas por €l Notario
LUIS RUBEN AMORIN MONTES. Documento presentado 19 de' diciembre de 2019alas
11:31:26 horas, mgresando éste y su copia electrénica con nimero 19R130331883.

Honorarios Q50.00 . Realizada en Guatemala, 17 de enero de-2020. Operador 1038 Juan Pablo
Rndnguez
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Derechos Reales. Desmembraciones y Cancelaciones. Inscripcion Numero: 1. Finca 35 Falio
35 Libro 2615 de Guatemala. Cancelada(s) totalmente la(s) inscripcion{es) namero(s) 7 de
derechos reales de esta finca en virtud de haberse formalizado la compraventa respectiva . De
conformidad con Eseritura(s) nimero{s) MAYARIE NICOLLE CHACLAN CALVO; y, las Escrituras
173 y 198 autorizadas el 29 de octubre y 16 de diciembre de 2019, respectivamente, ambas por

el Notario LUIS RUBEN AMORIN MONTES. Documento(s) presentado(s) 19 de diciembre de
2019 a las 11:31:26 horas, ingresado(s) este(os) y su(s) copia(s) electronica(s) con nimero(s):
19R130331883 . Operador 1038 Juan Pablo Rodriguez. Guatemala, 17 de enero de 2020.
Honorarios Q 50.00.




Hipotecas.  Inscripcién Niimero: 3. Finca 35 Folio 35 Libro 2615 de
Guatemala. HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL SOCIEDAD ANONIMA
se reconoce(n) deudor(a)(es) de LLOYDS TSB BANK. PLC. SUCURSAL GUATEMALA, por
la suma de Q. 1,618,462.70 que pagari(n) en un plazo de : 1 afio, a partir del dia de hoy,
vencerd el 29 de Julio de 2,004. Interés : Variable, por ahora serd del 17% anual. En garantia del
crédito cedible y sin aviso GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN HEMADI hipoteca(n)
esta finca., a favor de LLOYDS TSB BANK PLC SUCURSAL GUATEMALA. Esta hipoteca
ocupa el ler. lugar. Escritura(s) Niimero(s) 6 autorizada el dia 30 de julio de 2003. por el(los)
notario(s) MARIA FERNANDA MORALES PELLECER. Documento(s) presentado(s) el dia
31 de julio de 2003 a las 16.25.59 horas, ingresado(s) éste(os) y su(s) copia(s) electrénica(s)
con mimero(s) 03R100211482 . Honorarios Q2475.00. Guatemala, el dfa 11 de agosto de
2003. Operador 132 Gladys Marroquin
e e

Hipotecas. Inscripeion Namero: 4. Finca 35 Folio 35 Libro:2615.
dé Guatemala. BANCO-CUSCATLAN DE GUATEMALA, SOCIEDAD ANONIMA, per este acto’
abre.un CREDITO EN:CUENTA CORRIENTE HASTA por Ja suma de US$ 600,000.00 , A favar
de la entidad HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL , SOCIEDAD ANONIMA, El plazo
para disponer del credito es-de 3 ANOS. contados a partir de la fecha de la presente escritura y
vencera el 4 de octubre del 2008. Interés 15% anual para financiamiento en Quetzalesy 10%
anual para financiamiento €n Dolares de los Estados Unidos de America, en ambos casos los
intereses se liquidaran sobre saldes déudores.-. En garantla de la cantidad de USS$. 250,000.00
‘GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN HEMADI hipoteca{n) ESTA FINCA; Fianza, en garantia
de la eantidad de 1}S$. 350,000.00 el sefior GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN HEMADI se
canstituye por este acto fiador solidario y mancomunadodé la estidad HASHIM & APARICIO
FUNDICION INDUSTRIAL , SOCIEDAD ANONIMA , por todas y cada una de la obligaciones
‘contraidas. en este instrumento, manifestando gue su finaza subsistira ne solo por el plazo original
de este’contrato, sino por el de las prorragas que puedan concederse, cualqmera queé su duracion
hasta el total cumplimiento de sus- ubhgacmnes sin necesidad de ningun aviso, obligandose a
suscribir los documentos.que sean riecesarios, y desde.ya: acepta expresamente dichas
prorrogas:-. Esta hipoteca ocupa el PRIMER {ugar. Eseritura(s) Nimera(s) 219 autorizada 5 de
Octubre de 2005 por el(los) notario{s) MARIAJOSE BIBA RODAS. Dncumento(s) presentado
(s) 10-de Noviembre de 2005 a las.13:05:44 horas, mgresadu(s) este(us) y su(s) copia(s)
electrumca(s) ‘con namero(s): 05R100199500 . Guatemala, 11 de Noviembre de 2005.
Hunoranus Q 7,053.00. Operadur 135 Miguel Fuentes-Riiz.




Hipotecas. Inscripcion Numero: 5. Finca 395 Folio 35 Libro 2615 de Guatemala. BANCO
CITIBANK DE GUATEMALA, SOCIEDAD ANONIMA, es la entidad acreedora en la inscripcion
hipotecaria anterior nimero 4 de esta finca en virtud de cambio de denominacion social de la
entidad Banco Cuscatlan de Guatemala, Sociedad Andnima por la de Banco Citibank de
Guatemala, Sociedad Anonima. Esta hipoteca sigue ocupando el Primer lugar. Eseritura(s)
Numero(s) 261 autorizada 2 de diciembre de 2008 por el{los) notario(s) Christian Henry Ayau.
Documento(s) presentado(s) 10 de diciembre de 2008 a las 11:06:28 horas, ingresado(s) éste
{os) y su(s) copia(s) electronica(s) con nimero(s): 08R100274596 . Operador 162 Moises Lapez.
Guatemala, 11 de diciembre de 2008. Honorarios Q160.00

Hipotecas. Inscripcion Namero: 6. Finca 35 Folio 35 Libro 2615 de Guatemala. BANCO
CITIBANK DE GUATEMALA, SOCIEDAD ANONIMA amplia el monto de la obligacion concedida
a HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA garantizado con la
inscripcion hipotecaria nimero 4 y 5 de esta finca, en US$400,000.00, en consecuencia el nuevo
monto de capital adeudado a partir del 2 de diciembre de 2008, asciende a la cantidad de
US$1,000,000.00, suma por la cual HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL,
SOCIEDAD ANONIMA se reconoce deudora de BANCO CITIBANK DE GUATEMALA,
SOCIEDAD ANONIMA. Prorroga de plazo: se prorroga el plazo del contrate de crédito y en
consecuencia su plazo vencera el 31 de octubre de 2009. GARANTIAS: En garantia del pago del
capital adeudado, mas interes, cargos, recargos, sequro, costas judiciales, gastos de cobranza y
demas obligaciones adquiridas por HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL,
SOCIEDAD ANONIMA el senor Gamal Hashim Mohamed Hussain Hemadi en nombre propio
hipoteca esta finca, para garantizar la suma de US$ 350,000.00, se constituye fiador
mancomunado y solidario de la entidad HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL,
SOCIEDAD ANONIMA para garantizar la suma de US 650,000.00. Esta hipoteca ocupa el Primer
lugar.. Testimonio de la escritura No. 261 autorizada el 2 de diciembre de 2008 por el notario
Christian Henry Ayau.. Documento(s) presentado(s) 10 de diciembre de 2008 a las 11:06:28
horas, ingresado(s) éste{os) y su(s) copia(s) electranica(s) con nimero(s). 08R100274596 .
Guatemala, 11 de diciembre de 2008. Honorarios Q 4,755.00. Operador 162 Moises Lopez

S < icda. sarai ?e‘fdczr—\“
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Hipotecas,  Inseripcidn.Ndmero; 7. Finca 35 Falio 35 Libro
2615 de Guatema!a Prnrrogado el plazo para-el pago de la deuda-a que se refiere la

inseripcion hlpntacana nlimero 4, 5 Y 6 de-esta finca, hasta 30 dé hoviembre. de 2010 SE,
MODIFICA LA CLAUSULA SEXTA, LA GUAL QUEDA ASl: CONGLUSION, LIQUIDACION Y
PIZAZO PARA LA DEVOLUCION: EL.PLAZO-DE ESTE. CONTRATO VENCERA L DiA
TREINTA DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIEZ. GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN

HEMADI RATIFICA EL GRAVAMEN HIPOTECARIO, A FAVOR DE BANCO CITIBANK.DE

‘GUATEMALA, ‘SOCIEDAD -ANONIMA, Y RATIFICA LA FIANZA DONDE ES FIADOR

SOLIDARIO Y MANCOMUNADO DE DE'HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL,
SOGIEDAD ANONIMA. Esta hipoteca sigue ocupando el PRIMER lugar. Documento
TESTIMONIO DE LA ESCRITURA No. 337 autorizada 15-de diciembre de 2009; por él Notario
LISBETH KESTLER REBUL! . Documento presentado 28 de diciembre de 2009 a‘tas 12:50:42
haras, mgresandu este y su capia electidnica con. nimero: 09R108263128. Clave No.: 126 Héctor
Marroqum Guatemala 4 de enerc de 2010. Henorarios. Q:210.00.

 ACaLFo s;.omun: E
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Hipatecas: Inscnpcmn Ndmero: 8. Finca 35 Falio 35 Libro 2615 de Guatemala. BANCO
CITIBANK DE GUATEMALA, SOCIEDAD ANONIMA coma: acreedor hipotecarid , la entidad

HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA. y GAMAL HASHIM

MOHAMED HUSSAIN- HEMAD} conwenen en prorrogar el plazo para la-obligacion a que se
réfieren las i mscrupc:lones hipotecarias ndteros 4, 5,6 y 7 de esta finca; y como consecuencia, su
plazo vencera el dia 30 de dmlembre del afio 2011. La aplicacion de esta. prarroga se retrotae a
partir del venecimiento de a prorroga anterior. Modifican fa clausula sexta del contrato ongmal la
cual queda de fa siguiente mariera: Sexta: Conelusion, Ltquldacmn y Plazo para la dévolucion. El
Plazo de este contrato vencera el dia:30 de diciembre del afio 2011; asi mismo modifican la
cldsula décinma del contrata.de crédito del contrate, ungmal contenido en la inscripeidn nimero 4,
ja: cual queda de. la siguiente manera: Decima de la Garantia: i) HIPOTECA: En garantia-del pago

de US8$465,250.00 del capital adeudado més. intereses, cargos recargos, seguro.costas

judigiales, gastos. de cobranzay demas obligaciones, GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN
HEMADI.constituye hipofeca sobre:esta finca y sobre-la Finca 1266 Folio 11 Libro 1319 de
Guatemala. FIANZA: En garantia del pago.de US$534, 750.00 del capital adeudado, mds.

intereses, seguru. cargos, recargos costa juiiciales, gastos de cobranza y denias obligaciones

exigibles adquiridas por la parte déudora.conforime a este instriimento, GAMAL HASHIM

MOHAMED HUSSAIN HEMADI por este acto se constituye Fiador Mancomunads y. Solidario la

efitidad HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA por todas.y
eada una de las- nbilgacmnes ccontraidas en este instrumento. GAMAL HASHIM MOHAMED *
HUSSAIN HEMADI ratifica el gravdmen hipoteeario a favor de BANCO' CITIBANK DE

GUATEMALA, SOCIEDAD ANONIMA, y Ratifica la Fianza donde es Fiador Solidario y
Mancomunado de 1a entidad HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD

ANONIMA. Esta hipoteca sigue ocupandu &l Primer Lugar: Escritura niimero 17 autarizada el 26
de enero del afin 2011 y Escritira nlimero 20 autorizada €l.28 de enera del afio 2011 porla

Notario LISBETH KESTLER REBUL! respectivamente.. Documento(s) presentadu(s) 2 de

febrere de 2011 a las 10:56:34 heras, ingresado(s) éste(as) y su(s) copia(s) electronica(s) con
;numern(s} 11R100024591 . Guatemala 8 de febrero de 2011. Honorarios Q 210.00. Operador

42 German Girén'
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Hipotecas.  iInscripeién Nimero; 9. Finca35 Folio 35 Libro
‘2615 de Guatemala. Prorrogadu el plazo para el pago; de la'deuda a que se refiere.la
inseripeign. hipotecaria namero 4, 5, 6,7 y 8 de esta finca; hasta 31 de diciembre.de 2012, por lo
que se ‘promroga por 365 dias mds. Esta hipoteca sigue ‘ocupando el PRIMER lugar., Dncumentn
solicitud del Mandatario General con Represéntacion del BANCO CITIBANK DE GUATEMALA,
SOCIEDAD ANONIMA autorizada 23 de octubre de 2011, por el Notario PAULA SOFIA AVALOS
‘GORREA (flrmada atuego) . Documeénto presentado 23 de diciembre de 2011 a las 11:33:55
haras, ingresande esté y su copia electrénica con nimera: 11R1060288434, Clave No.: 146 Erick
Hernandez Flores. Guatemala, 5 de enero de 2012. Honorarios Q.160.00.
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Hipotecas. Inscripcién Niimero: 10. Finca 35 Folio 35 Libra 2615 de Guatemala. Se reetifica(n)
la(s) inseripcion(es) hipotecaria(s) numeru(s) 9 de esta finca en el sentido siguiente: que por un
-error de la parte acreedora sé consigna incorrectamente la fecha de la solicitud, siendo la  fecha
correcta en que se realiza la solicitud de prorroga es 23 de diciembre de 2011 y no como:
equivecadamente se consigno . De conformidad con Solicitud, de rectificacion y modificacidn
presentada por: ROBERTO FERNANDEZ RODRIGUEZ como Mandatario- General con
Representacidn de la entidad BANCO CITIBANK DE-GUATEMALA, SOCIEDAD ANONIMA con
firma a ruego poria Notario ANA BEATRIZ RIVERA MARROQUIN de fecha 31 de mayo de
2012. Documento(s) presentado(s) 4 de junio de 2012 a las 10;19:34 horas, ingresado(s} éste
(0s) y su(s) copua(s) electrénica(s) con niimera(s): 12R100115220 . Ogeradoi-137 lleana Cruz.
Guatemala, 5 de junio de 2012. Hunuranus Q 160.00.
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Hipotecas. Inseripcion Ndinero: 11. Finca 35 Folio 35 Libro 2615 de Guatemala.
HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL SOCIEDAD ANONIMA se reconoce(n) deudor
{a){es) de BANCO. PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA, por la suma.de US$ 2,000,000.00 que
.pagard(n) en un plazn de 7 afios contados a partir dea fecha en la que se'tenga por efectuado
el deésembolso del- preserite crédito.. literés 7.50% anual variable, pagadergs.mensualimente. En
garantia del crédito-cedible y sin.aviso GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN HEMADI hipoteca-
{n) esta finca y.las fincas que se gitan én el centrato, garantia que cibre la cantidad de
US$1,000,000.00.GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN HEMADI, se constituye en fiador
mancomunadamente solidario de la. parte deudora garanna que cubre la cantidad -de
US$1,000,00000. Esta hipoteca ocupa el Primer lugar. Escritura(s) Nilmero(s) 145 autorizada
27-de junie de 2012 por ellos) notario(s) RAUL FRANGISCO-PIMENTEL MATA. Documentn(s)
presentado(s) 4 de julic de 2013 a las 13:58:11 horas;, ingresado(s) este(ns) y su(s)-copia(s)
“electronica(s) con numero(s) 13R100145542 Henorarigs 011,925.00. ' 'Guatemala, 9-de-
julio- de 2013. -Operador 148 Mariela'Morales.

Hipotecas. inscripcion Namero: 12, .finca 35 Folia 35 Libro 2616 de Guatemala. BANGO
PROMERICA , SOCIEDAD ANONIMA,. como entidad’ acreedura acepta el cambm de guien da ld
'-gararma del credltu contenido en'la :Escritura 145 autorizada el 27 de junio del 2012 por-e
notario. RAUL FRANCISCO PIMENTEL. MATA siendo el actual prupletanu laentidad HASHIM
& APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA, bajo Jas mismas condiciones del
contrato onglnal Esta hipoteca ocupa €l Primer lugar Escritura 165 autorizada el 15 de julio del,
2014 por la notaria MAYARIE NICOLLE CHACLAN-CALVO .. .. Documento(s) presentadu(s) 5
-de septiembre de 2014 alas 16:25:01. horas, ingresado(s) €ste{os)y su(s) copia(s) electronica(s)
con ndmero(s): 14R100202783 . Guatemala; 12 de septiembre de2014. Honoratios Q 2106.00..
Operadnr 116 Sandra Rodriguéz
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Hipotecas. Cancelaciones. Inscripcion Namero: 3

Finca 35 Folio 35 Libro 2615 de Guatemala. LLOYDS TSB BANK PLC, SUCURSAL
GUATEMALA por pago de la deuda, cancela totalmente la inscripcion hipotecaria nimero 3 de
esta finca. Escritura No. 161 autorizada 5 de Octubre de 2005 por el notario EDGAR ALFREDO
ORTIZ BOJORQUEZ. Documento presentado 10 de Noviembre de 2005 a las 13:05:44 horas,
ingresando éste y su copia electronica con namero: 05R100199499. Clave No.: I35 Miguel
Fuentes Ruiz. Realizada en Guatemala, 11 de Noviembre de 2005. Honorarios Q160.00

Hipotecas. Cancelaciones. Inscripcion Numero: 4

Finca 35 Folio 35 Libro 2615 de Guatemala. BANCO CITIBANK DE GUATEMALA, SOCIEDAD
ANONIMA por pago de la deuda, cancela totalmente la inscripcion hipotecaria namero 4,5,6,7,8,9
Y 10 de esta finca. Escritura No. 230 autorizada 27 de junio de 2013 por el notario RAUL
FRANCISCO PIMENTEL MATA. Documento presentado 4 de julio de 2013 a las 13:58:11
horas, ingresando éste y su copia electronica con numero: 13R100145540. Clave No.: 148
Mariela Morales. Realizada en Guatemala, 9 de julio de 2013. Honorarios Q460.00




'Htpotecas Cancelaciones, Inscripeion Niimeso: 5

Finca.35 Folio 35 Libro 2615 de Guatemmala. BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA por

pago de la deuda, cancéla totalmente. la inscripcién hipotecaria niimero 11 y 12 d& esta finca.

Escritura No. 238 autorizada 12 de septiembre de 2017 por el notaric ANA BEATRIZ RIVERA

‘MARROQUIN. Doeumento presentadn 11 de octubie de2017 a las 11:13:25 horas, ingresando

éste y su copia electrénica con niimero: 17R130232718. Clave No.:111 Salvadar Lozana,
Reallzada el Guatemala, 13 de octubre de 2017. Honorarios Q210.00

LICOA, 1FIIS MISHELL GIRON RAMIREZ
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Hipotecas. Anotaciones Preventivas. Inscripcion Letra: A. Finca 35 Folio 35 Libro 2615 de
Guatemala. A solicitud de Edgar Rolando Bran Alvarado, en su calidad de Gerente General y
Representante Legal de la entidad BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA de nombre
comercial "BANCO PROMERICA" de fecha 28 de junio de 2012 de conformidad con el articulo
1149 numeral 5. del Cadigo Civil y por el plazo de 30 dias se anota provisionalmente el Contrato
de Préstamo Bancario con Garantia Hipotecaria -Fiduciaria, contenida en las clausulas
siguientes: La entidad HASHIM & APARICIO FUNDICION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA,
se reconoce lisa y llana deudora del BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA, por la suma
de US$.2,000,000.00, sujeto a las siguientes estipulaciones. Plazo: Es de 7 ANOS, contados a
partir de la fecha en la que se tenga por efectuado el desembolso del presente crédito. Intereses:
La parte deudora reconoce y pagara intereses mensuales a una tasa de variable que inicialmente
se fija en un 7.50% anual, pagaderos mensualmente, se calcularan diariamente y se liquidaran y
pagaran el dltimo dia habil de cada mes calendario y hasta la cancelacidn total de la obligacion.
En garantia del crédito cedible sin aviso, el sefior GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN
HEMAD)I, constituye a favor del Banco, hipoteca tnica, especial y privilegiada que debera ocupa
el PRIMER LUGAR, sobre esta Finca y sobre las demas Fincas, a que hace referencia el
presente instrumento, el cual se describe al final, cuya garantia cubre la cantidad de
US$.1,000,000.00. Garantia Fiduciaria: La entidad HASHIM & APARICIO FUNDICION
INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA en forma mancomunada solidaria del senor GAMAL
HASHIM MOHAMED HUSSAIN HEMADI como Codeudor. Esta garantia estara vigente por todo
el plazo del contrato y durante sus prorrogas, hasta el efectivo y total pago de la obligacion, la
cual cubre la cantidad de US$.1,000,000.00; de conformidad con Testimonio de la Escritura
numero 145 autorizada el 27 de junio de 2012 por el Notario RAUL FRANCISCO PIMENTEL
MATA ,. Documento presentado 28 de junio de 2012 a las 15:24:08 horas, ingresando éste y su
copia electronica con numero: 12R108135149. Clave No.: 106 Armando Martinez. Realizada en
Guatemala, 3 de julio de 2012. Honorarios Q100.00.
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Hipotecas. Anotaciones Preventivas. Inscripcion Letra: B. Finca 35 Folio 35 Libro 2615 de
Guatemala. A solicitud de Edgar Rolando Bran Alvarado en su calidad de Gerente y
Representante Legal de la entidad BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA de nombre
comercial BANCO PROMERICA de fecha 19 de septiembre de 2012 de conformidad con el
articulo 1149 numeral 5°. del Cadigo Civil y por el plazo de 30 dias se anota provisionalmente el
Contrato de Préstamo Bancario con Garantia Hipotecaria-Fiduciaria, contenida en las clausulas
siguientes: La entidad HASHIM & APARICIO FUNDACION INDUSTRIAL, SOCIEDAD
ANONIMA, se reconoce lisa y llana deudora del BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA,
por la suma de US$.2,000,000.00, sujeto a las siguientes estipulaciones. Plazo: Es de 7 arfios,
contados a partir de la fecha que tenga por efectuado el desembolso del presente crédito.
Intereses: La parte deudora reconoce y pagara intereses mensuales a una tasa variable que
inicialmente se fija en un 7.50% anual, pagaderos mensualmente, se clacularan diariamente y se
liguiedaran y pagaran el Gltimo dia habil de cada mes calendario y hasta la cancelacian total de la
obligacion. En garantia del crédito cedible sin aviso, el seiior GAMAL HASHIM MOHAMED
HUSSAIN HEMADI, constituye a favor del Banco, Unica, Especial y Privilegiada hipoteca que
debera ocupar el Primer Lugar sobre esta Finca y sobre las demas Fincas, a que hace referencia
el presente instrumento, el cual se describe al final, cuya garantia cubre la cantidad de
US$.1,000,000.00. Garantia Fiduciaria: La entidad HASHIM & APARICIO FUNDACION
INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA en forma mancomunada solidaria del sefior GAMAL
HASHIM MOHAMED HUSSAIN HEMADI como codeudor. Esta garantia estara vigente por todo
el plazo del contrato y durante sus prorrogas, hasta el efectivo y total pago de la obligacion, la
cual cubre la cantidad US$.1,000,000.00, de conformidad con Testimonio de la Escritura nimero
145 autorizad el 27 de junio de 2012 por el Notario RAUL FRANCISCO PIMENTEL MATA , .
Documento presentado 19 de septiembre de 2012 a las 16:05:07 horas, ingresando éste y su
copia electronica con nimero: 12R108197777. Clave No.: 106 Armando Martinez. Realizada en
Guatemala, 24 de septiembre de 2012. Honorarios Q100.00.
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Hipotecas. Anotaciones Preventivas. Inscripcion Letra: C. Finca 35 Folio 35 Libro 2615 de
Guatemala. A solicitud de Edgar Rolando Bran Alvarado en su calidad de Gerente y
Representante Legal de la entidad BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA de nombre
comercial BANCO PROMERICA de fecha 9 de noviembre de 2012 de conformidad con el articulo
1149 numeral 5°. del Codigo Civil y por el plazo de 30 dias se anota provisionalmente el Contrato
de Préstamo Bancario con Garantia Hipotecaria-Fiduciaria, contenida en las clausulas siguientes:
La entidad HASHIM & APARICIO FUNDACION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA, se
reconoce lisa y llana deudora del BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA, por la suma de
US$.2,000,000.00, sujeto a las siguientes estipulaciones. Plazo: Es de 7 aiios, contados a partir
de la fecha que tenga por efectuado el desembolso del presente crédito. Intereses: La parte
deudora reconoce y pagara intereses mensuales a una tasa variable que inicialmente se fija en
un 7.50% anual, pagaderos mensualmente, se calcularan diariamente y se liquidaran y pagaran
el dltimo dia habil de cada mes calendario y hasta la cancelacidn total de la obligacion. En
garantia del crédito cedible sin aviso, el senor GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN HEMADI,
constituye a favor del Banco, Unica, Especial y Privilegiada hipoteca que debera ocupar el Primer
Lugar sobre esta Finca y sobre las demas Fincas, a que hace referencia el presente instrumento,
el cual se describe al final, cuya garantia cubre la cantidad de US$.1,000,000.00. Garantia
Fiduciaria: La entidad HASHIM & APARICIO FUNDACION INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA,
en forma mancomunada solidaria del senor GAMAL HASHIM MOHAMED HUSSAIN HEMADI
como codeudor. Esta garantia estara vigente por todo el plazo del contrato y durante sus
prorrogas, hasta el efectivo y total pago de la obligacidn, la cual cubre la cantidad
US$.1,000,000.00, de conformidad con Testimonio de la Escritura nimero 145 autorizad el 27 de
junio de 2012 por el Notario RAUL FRANCISCO PIMENTEL MATA ,. Documento presentado 14
de noviembre de 2012 a las 15:30:10 horas, ingresando éste y su copia electronica con nimero:
12R100239905. Clave No.: 106 Armando Martinez. Realizada en Guatemala, 19 de noviembre
de 2012. Honorarios Q100.00.
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‘Hlpotecas Cancelamon de Anatacidn.. Inseripeidn Numem 1. Finca ‘35 Folio'35 Libra 2615 de
Guatemala, BANCO PROMERICA, SOCIEDAD. ANONIMA eancela(n) totalmente fa(s) anotacian.
{es) letra(s) A, By € de estafinca, . Pe conformidad con Escritura(s) numem(s) 238 autorizada-
12 de septiembre de 2017 por el notanu ANA BEATRIZ RIVERA MARROQUIN.. Documento(s)
preséntado(s) 11 de octubre de 2017 alas 11:13:25 horas, ingresado(s) este(us) y su{s) copia(s) ,
electronica(s) con nimero{s); 17R130232718 . Operador 111 Salvador Lozane. Guatemala, 13 de
uctubre de 2017, Honorarios Q.150:00:

LIGDA. RIS MISHELL GIRON RAMIREZ
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En la ciudad de Guatemala, siendo las trece horas con cinco minutos del dieciocho de agosto de
dos mil veintiuno, Yo, GABRIEL ANTONIO FERNANDEZ ROJAS, Notario, me constitui en la
octava calle cinco guion quince de la zona nueve de la ciudad capital, a requerimiento del seiior
WILFREDO CAMEROS MONTENEGRO, quien para efecto de la presente, manifiesta que su
nombre es como qued6 indicado, ser de cuarenta y un afios de edad, casado, guatemalteco,
comerciante, de este domicilio, y se identifica con el Documento Personal de Identificacion con
Cédigo Unico de Identificaciéon dos mil trescientos noventa y cuatro, treinta y seis mil setenta y
cinco, cero ciento uno (2394 36075 0101) extendido por el Registro Nacional de las Personas de la
Republica de Guatemala. El seior WILFREDO CAMEROS MONTENEGRO, comparece en su
calidad de ADMINISTRADOR UNICO Y REPRESENTANTE LEGAL de la entidad
ALMACENES PACAYA, SOCIEDAD ANONIMA, calidad que acredita con el Acta Notarial de
su nombramiento autorizada en esta ciudad el veinticuatro de abril de dos mil veinte. por el Notario
Kensinton Lee Suc Reynoso, la cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro Mercantil
General de la Republica bajo el numero quinientos ochenta y ocho mil setecientos cuarenta y ocho
(588748), Folio setecientos cincuenta y cinco (755), del Libro setecientos treinta y nueve (739) de
Auxiliares de Comercio. El seior WILFREDO CAMEROS MONTENEGRO, requiere mis
Servicios Notariales para hacer constar lo siguiente: PRIMERO: Que en ejercicio de la
representacion con la que esta investido, y enterado de las penas a las que se hace acreedor quien
comerte el delito de perjurio, bajo solemne juramente prestado, MANIFIESTA: Que su
representada es empresa de varios afios de creacion, habiendo tenido un crecimiento y tiene
establecida y su responsabilidad es a prueba de cualquier medicion que se requiera, y por ello
declara la disposicion vy capacidad de proveer de servicios con calidad y certeza, cuando estos en
si le sean requeridos. SEGUNDO: Continiia manifestando el seffior WILFREDO CAMEROS
MONTENEGRO, que €l en lo personal, y su representada, la entidad ALMACENES PACAYA,

SOCIEDAD ANONIMA: a) NO SON DEUDORES MOROSOS DEL ESTADO DE GUATEMA
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LA, NI DE LAS ENTIDADES A QUE SE REFIERE AL ARTICULO UNO (01) DE LA LEY DE
CONTRATACIONES DEL ESTADO, Decreto niimero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-
92) del Congreso de la Republica de Guatemala, siendo su base legal el articulo diecinueve,
numeral diez de la referida Ley; y el nimero dieciocho numeral dos del Reglamente del referido
decreto; b) que la entidad por él representada, NO SE ENCUENTRA COMPRENDIDA DENTRO
DE LAS PROHIBICIONES QUE ESTABLECE EL ARTICULO OCHENTA (80) DE LA LEY
DE CONTRATACIONES DEL ESTADO Y SUS REFORMAS, decreto cincuenta y siete guion
noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica de Guatemala, teniendo como basamento legal
los articulos veintiséis y ochenta de la referida ley, y el nimero dieciocho numeral dos del
Reglamente de la misma; que no tiene pendiente pago alguno de sanciones administrativas y la
correccion del incumplimiento de obligaciones generales minimas de empleo, trabajo y seguridad y
salud ocupacional previstas en la legislacion de trabajo y prevision social, cuya base legal esta
contenida en el articulo diecinueve, numeral cuatro de la Ley y el doscientos setenta y dos del
Decreto un mil cuatrocientos cuarenta y uno del Cédigo de Trabajo. TERCEROQO: Declara el
requirente, que tanto él, como otros representantes legales y la totalidad de accionistas de la entidad
ALMACENES PACAYA, SOCIEDAD ANONIMA, no se encuentran contenidos dentro de
ninguno de los incisos descritos en la clausula anterior. CUARTQ: Termino la presente en el
mismo lugar y fecha, treinta minutos después de su inicio, la que queda contenida en esta inica hoja
de papel bond tamafio oficio, a la que se le adhieren los timbres de ley, misma que es leida por el
requirente, y bien enterado de su contenido, objeto, validez y demas efectos legales, la acepta,

ratifica y firma, como lo hace también el infrascrito Notario autorizante que de todo lo actuado.
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SOLVENCIA No. 5170-2021
EL INFRASCRITO CAJERO GENERAL o
DE LA MUNICIPALIDAD DE SANTA CATARINA PINULA
CERTIFICA:
Que tuvo a la vista los registros en el Sistema informatico “indigo” de esta
Municipalidad, correspondientes a los saldos deudores, en donde consta
que la enfidad, ALMACENES PACAYA, SOCIEDADA ANONIMA identificado
con RIM 20200302016 es propietaria del inmueble identificado con ID
nimero (25205), finca “35", folio “35", libro “2615" de Guatemala, a la

presente fecha se encuentra solvente de obligaciones ante esta Comuna,

segun lo reflejado en dicho sistema informdatico —-------==--=----

A solicitud de la parte interesada se extiende, sella y firma la presente, en el
Municipio de Santa Catarina Pinula, departamento de Guatemala, siendo
las doce horas con freinta minutos, del dos de septiembre del afio dos mil

veintiuno. = - .

La presente solvencia tiene vigencia de treinta dias calendario a partir de

la fecha de su emision. o I

v )
Glenda Marisoi Mejia Berdue
Cajero General

hponce
C.C. Archivo

921:-'9!:1525 www.scp.gob.gt - L 4 info@scp.gob.gt

1a Calle 5-50 Zona 1 - Santa Catarina Pinula, Guatemala -
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SOLVENCIA No. 5168-2021
EL INFRASCRITO CAJERO GENERAL :
DE LA MUNICIPALIDAD DE SANTA CATARINA PINULA
CERTIFICA:
Que tuvo a la vista los registros en el Sistema informatico “indigo” de esta
Municipalidad, correspondientes a los saldos deudores, en donde consta
que la enfidad, ALMACENES PACAYA, SOCIEDADA ANONIMA identificado
con RIM 20200302016 es propietaria del inmueble identificado con ID
numero (16654), finca “18169", folio “206", libro 762" de Guatemala, a la

presente fecha se encuentra solvente de obligaciones ante esta Comuna,

segun lo reflejado en dicho sistema informdtico .--------------

A solicitud de la parte interesada se extiende, sella y firma la presente, en el
Municipio de Santa Catarina Pinula, departamento de Guatemala, siendo

las doce horas con treinta minutos, del dos de septiembre del afo dos mil

veintiuno. -------- e - -~
La presente solvencia tiene vigencia de treinta dias calendario a partir de

la fecha de su emision. =

/ '\‘l .
.‘\ ’/“", | .
Glenda AAGF’@DFM@IO—_BerdUO
Cajero Generadl

hponce
C.C. Archivo

@ Tel1525 www.sep.gobgt - § © W = info@scpgobgt

1a Calle 5-50 Zona 1 - Santa Catarina Pinula, Guatemala
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SOLVENCIA No. 5172-2021
EL INFRASCRITO CAJERO GENERAL
DE LA MUNICIPALIDAD DE SANTA CATARINA PINULA
CERTIFICA:
Que tuvo a la vista los registros en el Sistema informatico “Indigo™ de esta
Municipalidad, correspondientes a los saldos deudores, en donde consta
que la enfidad, ALMACENES PACAYA, SOCIEDADA ANONIMA identificado
con RIM 20200302016 es propietaria del inmueble identificado con ID

numero (31919), finca “1266", folio “11", libro “1319" de Guatemala, a la

presente fecha se encuentra solvente de obligaciones ante esta Comuna,

segun lo reflejado en dicho sistema informatico. -
A solicitud de la parte interesada se extiende, sella y firma la presente, en el
Municipio de Santa Catarina Pinula, departamento de Guatemala, siendo

las doce horas con freinta minutos, del dos de septiembre del ano dos mil

veintfiuno. - e ————————
La presente solvencia tiene vigencia de treinta dias calendario a partir de

la fecha de su emision. ——=—=mymmmmmmm e e

Glenda Marisol Mejia Berdio =
Cajero General™
—
hponce
C.C. Archivo
O Tel:1525 _ www.scp.gob.gt - £ (©) W 2% info@scp.gob.gt

1a Calle 5-50 Zona 1 - Santa Catarina Pinula, Guatemala
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SOLVENCIA No. 5171-2021
EL INFRASCRITO CAJERO GENERAL
DE LA MUNICIPALIDAD DE SANTA CATARINA PINULA
CERTIFICA:
Que tuvo a la vista los registros en el Sistema informatico “indigo” de esta
Municipalidad, correspondientes a los saldos deudores, en donde consta
que la enfidad, ALMACENES PACAYA, SOCIEDADA ANONIMA identificado
con RIM 20200302016 es propietaria del inmueble identificado con ID

numero (31456), finca “4315", folio “228", libro “1368" de Guatemala, a la

presente fecha se encuentra solvente de obligaciones ante esta Comuna,

segun lo reflejado en dicho sistema informdatico.—----- --- -
A solicitud de la parte interesada se extiende, sella y firma la presente, en el
Municipio de Santa Catarina Pinula, departamento de Guatemala, siendo
las doce horas con treinta minutos, del dos de septiembre del afio dos mil

veintiuno. - - = e .

La presente solvencia tiene vigencia de treinta dias calendario a partir de

la fecha de su emision. ——----————-—-mee-- mmmmmeme

Glenda Marisof Mejia-Berdue
Cajero General
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SOLVENCIA No. 5169-2021

EL INFRASCRITO CAJERO GENERAL

DE LA MUNICIPALIDAD DE SANTA CATARINA PINULA
CERTIFICA:

Que tuvo a la vista los registros en el Sistema informdtico “indigo” de esta
Municipalidad, correspondientes a los saldos deudores, en donde consta
que la enfidad, ALMACENES PACAYA, SOCIEDADA ANONIMA identificado
con RIM 20200302016 es propietaria del inmueble identificado con ID

numero (16658), finca "“93719", folio “109", libro “1242" de Guatemala, a la

presente fecha se encuentra solvente de obligaciones ante esta Comuna,

segun lo reflejado en dicho sistema informdatico. -—-
A solicitud de la parte interesada se extiende, sella y firma la presente, en el
Municipio de Santa Catarina Pinula, departamento de Guatemala, siendo

las doce horas con freinta minutos, del dos de septiembre del aho dos mil

NI EITTE  Sommmm oo e e e S

La presente solvencia tiene vigencia de treinta dias calendario a partir de

la fecha de su emision. --- o e

e

Glenda MarislMejia Berdiio
___Gejero Generalt
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Empresa Municipal de Agua de la Ciudad de Guatemala
EMPAGUA
6 av 1-27 zona 4 Guatemala, Guatemala
Fachws Bectromes
NIT: 330651-8
Fecha. Guatewmaia, U7 de Segtiembre de 2521

CORRELATIVO BANCOS: AQ-260287

MEDIDOR. 70034737
PERIODO DE LECTURA DEL 21-07-21 AL 20-08-21

NIT: 82633622 No. Anexo: 191288
NOMBRE: UNIDAD DE ADM. FINANCIERA UDAF DEL MIN,DES.SOCIAL
DIRECCION: 20 CA_28-02 Z.10

[ MES DE SERVICIO FECHA LIMITE DE PAGO
AGOSTa21 EN EMPAGUA ENBANCOS
20/0972021 2000972021
HISTORIA. CONSLIMO
LECTURAS
JuL/2021 23R
ﬁﬂm— — a Aﬂ_-_ﬂ— B CORSUMD FACTUREDD JUNRGIY 7R
MAY/2021 14R
05 e R ABRIEOTT 1SR

RESUMEN DE CARGOS

DESCRIPCION VALOR

B OR CONSUMD Q27196
VALOR ALCANTARILLADO (S/IVA) Q39 64
VALOR CARGO FJO b5 2
VALOR CARGOS POR MORA anee
TASA POR TRATAMIENTO DE AGUAS Q0.00
VALOR OTROS CARGOS Qasn
TOTAL CARGOS DEL MES Q29560
) VALOR SALDIO A FRVOR QO
§+) CUOTA CONVENID Qnoo
(+) SALDO ANTERIOR Q256.84
TOTAL A PAGAR Q552.44
AGRADECEREMOS SU PAGO ANTES DE LA FECHA DE VENCIMIENTO

SOUNTENGASE AL D% PRFo EYITAR OREEN OF CORTE ¥ CARGOS POR BORA

CANCELESE EN CAJAS DE LA MUNL. Y/O MINIMUNIS, O BANCOS DEL SISTEMA

Esenfis e ISR, segin aticeie § Decgete 12-2012

|

™o Aufarzmcen }

CERTIFICADOR NIT 7745482-0 DIGIFACT SERVICIOS, SOCIEDAD ANONIMA https://felgtaws.digifact.com.gt

SERIE: 64AB1B37
EMISOR: Empresa Municipal de Agua de la Ciudad de Gualemala FOLIO: 1088730421

Pagnatdet
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CONSTANCIA DE INSCRIPCION Y ACTUALIZACION DE DATOQS AL REGISTRO TRIBUTARIO UNIFICADE 1 E 5

o
Cj_g WNIT: 91661412

SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

e

[t r———

IDENTIFICACION

Raz6n o denominacién social: ALMAGCENES PACAYA SOCIEDAD ANCNIMA

Tipo de perscneria; SOCIEDAD ANONIMA
" Numero de documento de constitucien: 42 - D T
B Fecha de constitucidn: o . 24/06;201 5 T - T
_ Tipo documento de constitucin: B TESTIMONIO ESCRITURA DE CONSTITUCION T
Fecha dei lnscnpclon enel reglstur—c;'ti::;;ﬁrresponde 26/1 112015 T T o

A_c_!lwdad econdmicaprincipal: 8211 40 ACTIVIDADES COMBINADAS DE SERVICIOS
N ADMINISTRATIVOS DE OFICINA

Sector ecanémico: COMERCIO
Partrclpaclon en Camara Empresanal ' NO

Parﬂcipaclon en Gremialk: NO

MDncumento deﬂr;odiﬁcacién: ALMACENES PACAYA SOCIEDAD ANONIMA

It g o e %t s B e 8 e e e L o 8 o £ o e s 4 ey T b Y S e B R R e A Tt ARl A P o g b i ey i T [ [PRE—— JRRU

DATOS DEL NOTARIO

NIT del notario: 40436721

“Nombredelnotari:  ° MARAOLGAARCEGODOY - T

UBICACION

8 C’ \E 5-15, B, ZONA 9, GUATEMALA, GUATEMALA
Departamento GUATEMALA

N Municipio: ) GUE E_I\]Aml:;_ T o
Zona: _ 9
Vialidad: CALLE

Nimero de vialidad: a8

Narmero y letra de casa: 515

Nimero y letra de apartamento o similar: B

Apartado;ostal: - 01m000
8 CALLE, 5-15, B, ZONA 9, GUATEMALA, GUATEMALA

Departamento GUATEMAILA

= e e e b s . -

"~ Municipio: ST T euAtEMALA T B

Zona: 9

" Vialidad: - ’ cALLE T ’
Numern de \nahdad 8
Numero y letra de casa: 5—1 5 )

Nimero Y| letra de apartamento o simifar: B
Apartado postal: 01000




-

 ESTABLECIMIENTOS

ALMACENES PACAYA

Nombre Comercial:
Nimero de secuencia de establecimient:
Actividad econémica por establecimiento:

Departamento:

Municipio: .

Zona:

Vialidad:

Nimero de vialidad:

Nimero y letra de casa:

Nimeroy Iet;'a de apartamento o similar;
Apartado postal:

Fecha Inicio de Operaciones:

€' :acién por establecimiento:

Tipo e establecimiento:

Obligacicnes por tipo de establecimiento:

ALMACENES PACAYA
1

ACTIVIDADES COMBINADAS DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS DE

OFICINA
GUATEMALA
GUATEMALA
9

CALLE

8

5-15

B

01000
25/10/2015
AFECTC
SERVICIO

exenlVA: INAGTIVO , eCAl: INACTIVO

_Fecha cambio domicilio comerci.al: ' 22/09/2020
ULTIMA ACTUALIZAGION
Fecha tiltima actuafizacién: 28/09/2020

INFORMACION IMPORTANTE:

Segun lo establecido en el Cédigo Tributario, Decreto 6-91:

A. Cualquier modificacion a los datos de inscripcién debe informarse a Ja SAT dentro del plazo de treinta (30) dfas contados desde que se produijo la

modificacion.

- ~

B.  ‘ontribuyentes can obligaciones al IVA deben actualizar o ratificar sus datos de inscripcién anuaimente.
.

C. Para verificar si el contribuyente ha incumplido con sus Obligaciones Tributarias, debe consuitar la opcidn “Incumplimientos” publicada en Portal .

SAT en el Menti Consulta NIT.

El registro de la informacién contenida en [a presente constancia no prejuzga sobre [a validez de esta y no convalida hechos o actos nulos o ilicitos.

Fecha y hora de Impresidn; 17/08/2021 19:31 hrs. | ip: 190.99.118.14

L

CARNE DE IDENTIFICACIOGN TRIBUTARIA
NIT: cgsm-
91667412 e

NOMBRE:
ALMAGENES PACAYA SOCIEDAD

ANONIMA

-
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Solvencia Fiscal
SAT-1521 Documento No. 20397918068

SUFRITFAOTIA BT ASESTIATON TRSTIRL Verifique la validez de la presente Solvencia, ingresando a
www.declaraguate.gt, opcién "Buscar formulario™ y digitando el Nimero
de Formulario 32367997290 y el Nomero de Acceso 778170522.

Por este medio se certifica haber tenido a la vista los registros de la Superintendencia de
Administracién Tributaria, conforme los cuales, a la presente fecha, el contribuyente
ALMACENES PACAYA SOCIEDAD ANCNIMA, con Nimero de Identificacion Tributaria
9166141-2 y con actividad econdmica registrada Actividades combinadas de servicios
administrativos de oficina, se encuentra al dia en el cumplimientc de sus deberes
tributarios formales y ha pagado los adeudos tributarios liquidos y exigibles a su cargo.

Este documento no prejuzga sobre la forma en que el contribuyente determiné sus
obligaciones tributarias, ni limita que la Administracion Tributaria pueda ejercer sus
facultades de fiscalizacion. Base Legal: Articulo 57 "A" Decreto 6-91 del Congreso de la
Republica, Cédigo Tributario, literales a) y h) del Articulo 3 del Decreto numero 1-98 del
Congreso de la Republica, Ley Orgénica de la Superintendencia de Administracion
Tributaria.

A solicitud del interesado, se extiende la presente Solvencia al 19/08/2021.

Superintendencia de Administracién Tributaria




Factura

8 CALLE 5:1570na'9; Gliatemala, GUATEMALA, - <
NIT Receplor: 82633622

Nombre Receptor: UNIDAD DE ADMINISTRACION FINANCIERA UDAF
DEL MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL

\ ERO DE AUTORIZ‘
D42—9969-3E373357
ero de.DTE: .1_96_8065. :
. «Numero, Acceso.
Fecha y hora de emision: 17-ago-2021 13:46:16
Fecha y hora de certificacion: 17-ag0-2021 13:46:16 -

Moneda: GTQ
7]

Eaeduingta, SN -

Servicio I {Por concepto de arrendamicnto de |
; tinmueble, en 20 calle 28-02y su |
ianexo uhicado en 20 calle 28-00 !

{ambos en zona 4, municipio de
SSanta Catarina Plnu[a,

depammcnto de Guatemala.
ISegun contrato administrativo de |

tarrendamiento MIDES-A-001-
‘2020 correSpundlcute al mes de

é
i
3
%
!

99 253.53 *‘m

"Contribuyendo por el pais que todos queremos”
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GOBIERNO MINISTERIO
GUATEMALA DE FINANZAS
PR. ALEJANDRO GIAMMATTE! PUBLICAS

Tesoreria Nacional
CONSTANCIA INVENTARIO DE CUENTAS

Numero/ Nombre del NIT: 91661412. ALMACENES PACAYA SOCIEDAD ANONIMA

Por este medio Tesoreria Nacional hace constar que la persona identificada anteriormente, posee una cuenta de
deposito monetario registrada en el Sistema de Contabilidad Integrada - SICOIN - Gobierno Central, en
estado APROBADO, a partir del 24/09/2020 3:09:48 p. m. v la misma se encuentra ACTIVA en el sistema
del BANCO G & T CONTINENTAL S.A..

Y para usos que al interesado convenga, se extiende la presente constancia en Guatemala el 17/08/2021
3:34:42 p.m..

NOTA:

El estado de la cuenta en - SICOIN - puede variar por actualizacion del inventario, por inactivacion o cancelacion de la misma
en el banco del sistema

Cadigo Verificador:
A231546065N

La presente constancia podri ser validada dentro de los 30 dias de su fecha de emision

www.guatemala.gob.gt




, . Forma TNCM-04
Tesoreria Nacional 0028 wrhipp

Edificio de Finanzas Piblicas. 8°. avenida 20-59 Zona I. Centro Civico, Ciudad de Guatemala - 01001. No. ¢ B 1 5 ?
PBX: 2374-3000. EXTENSION 10502  www.minfin. gob.gt )

Registro de Cuenta de Depédsitos Monetarios Q.) en SICOIN Gobierno Central
Para pago a proveedores, entidades vy otros beneficiaros del Estado

0 U a ind a Info on del B 0 Pago, so 3 d a No.10 0
1 dlo a d O 0 O
1. Ntimero de ldentificacién Tributaria 2. CUI del Documento Personal de Identificacién
(NT) dol beneficiario ds pago|9166141-2 oroenta oo o e oo @ ell2394 36075 0101 /
individual o juridico: h"::ﬂ‘: i .
pago:

3. NOMBRE COMPLETO DE LA PERSONA INDIVIDUAL O DE LA PERSONA JURIDICA (BENEFICIARIA DE PAGO DEL ESTADO):

3. |[ALMACENES PACAYA SOCIEDAD ANONIMA /

Debs escribir of nombre de fa persana Individus (socledad o Institucion def Estado] ‘
nummuwmumwnmmdmm d.h
Mﬁmummmmmmmaumumnpmdmﬂ

APLICA A PERSONAS JURIDICAS

4. Nombre completo del|
representante legal:  |WILFREDO CAMEROS MONTENEGRO

K DATOS PARA LA RECEPCION DE NOTIFICACIONES

5. Namero de teléfono y| ! -
extensién sl aplica: 53141703 6. Correo Electrénico: willycameros@gmail.com

P BANCOS HABILITADOS PARA REGISTRAR CUENTAS MONETARIAS EN SICOIN GOBIERNO CENTRAL:

1.Credito Hipotecario Nacional de Guatemala 2.Banco de los Trabajadores 3.Banco Inmobiliario, S.A. 4.Banco Industrial, S.A. 5.Banrural, S.A. 6.Banco
Internacional, S.A. 7.Citibank, N.A. 8.Banco Promerica 9.Banco Agromercantil, S.A. 10.Banco G&T Continental, S.A. 11.Banco de Crédito, S.A.

DATOS DE LA CUENTA BANCARIA DE DEPOSITOS MONETARIOS (Q) QUE REQUIERE REGISTRAR EN SICOIN GOBIERNO CENTRAL:

8. NGmero de
cuenta:

' 7. Nombre del banco:  [BANCO G & T CONTINENTAL, S.A.

ALMACENES PACAYA SOCIEDAD ANONIMA  /

¥ Por este medio autorizo a Tesoreria Nacuoml para ';uu previo al re g| stro de h cm,nta mommrm mh
otra cue i v

030-0619448-4

e fotocopia simple en el preser

: {Firma y sello del Asistente o Anal!st: de Cuentas)

l.

Afwa Heonwa Gareia Razand
Anxilivr de Cuentas

Deptie, de Adminisivaciog de Cuentas '

[A) GAL ESTE DEBIDAMENTE LEGALIZADA POR NO' ARIO SEG
----“‘ mwmamnm benefich

e {Q.) en SICOIN
Forma TNCM-04 - Péglna!dez




DULUMENTOS ADJUNTOS A LA FORMA TNCM-04 SEGUN EL BENEFICIARIO DE PAGO QUE REQUIERE REGISTRAR
SU CUENTA DE DEPOSITOS MONETARIOS (Q.) EN SICOIN GOBIERNO CENTRAL:

1) PERSONA INDIVIDUAL: Fotocopla de ambos lados del Docurnento Personal de \dentificacién -DPI- legible que permita visualizar la wiermacién y firma.

)) EMPRESA INDIVIDUAL:

)1 Fotocopia legible de Patente de Comercio de Empresa,

1.2 Fotocopla fiel de ambos lados del wm«mmumahmmmmmuhmwym

) SOCIEDADES MERCANTILES: e
:1 Fotocopia de ambos lados del Documento Personal de Identificacién -DP!- del Representante Legal, legible que permita visualizar |a informacién y firma.

1.2 Fotocopia legible de Patente de Comercio de Empresa.

.3 Fotocopia legible de Patente de Comercio de Sociedad.

.4 Fotocopia legible del Nombramiento vigente del Representante Legal.

.5 Fotocoplia legible de la Inscripcién del Nombramiento del Representante Legal en el Registro Mercantil General de Guatemala .

i) ENTIDADES DEL ESTADO:

11 Fotocopla de ambos lados del Documento Personal de identificacion -DPI- del Representante Legal, legible que permita visuallzar la informacion y firma.
12 Fotocopia legible del Nombramiento vigente del Representants Legal de la Entidad solicitante.

1.3 Fotocopia legible de la solicitud y autorizacion de apertura de cuenta del Banco de Guatemala.

1.4 En los casos que aplique, se deberé adjuntar fotocopia del oficio entregado al respectivo banco en donde se solicita que se transmita la informacién de los movimientos de laf
;uenta de dapésﬂon monetarios al Sistema de Contabilidad Integrado SICOIN.

—_— e

e —

1) ASOCMCIONES Y ORGANIZACIONES NO LUCRATIVAS:
a.1FulocopladamboslldosdolDocummoPmﬂhldaﬂﬂmmddWLmthqupmmmthhmmmwm ;

1.2 Fotocopla legible del Nombramiento vigente del Representante Legal de la Entidad solicitante.

».3 Fotocopia legible de la Inscripcién del Nombramiento del Representante Legal en el Registro Respectivo .
1.4 En los casos que aplique, se deber adjuntar fotocopia del oficio entregado al respectivo banco en donde se solicita que se transmita la informacién de los movimientos de |
:uenta de depésitos monetarios al Sistema de Contabilidad Integrado SICOIN.
Encasodmmrenmmhmmhwnomummmm«hmmmawmwmm
uhgeomtartdm
ES‘I'EFORMULARlGSEENGUENTRADBPONIBLEPARASERDESCARGADODESDEELSITIOWEB" i

www.minfin.gob.gt/index.php/centro-atencion-usuario/formularios
EN FORMATO EDITABLE PARA PODER LLENARLO ELECTRONICAMENTE E IMPRIMIRLO DESDE CUALQUIER COMPUTADORA .

LEGALIZACION DE LA FIRMA DEL BENEFICIARIO DE PAGO CONSIGNADA EN LA PAGINA 1 DE LA PRESENTE FORMA. APLICA
UNICAMENTE CUANDO UNA TERCERA PERSONA REALIZA LA GESTION ANTE TESORERIA NACIONAL EN NOMBRE DEL BENEFICIARIO.

En el munlcipio de: e
ol dia: | [detmes: | ek e [detaro: |

comoNouﬂodwﬁmnhﬂmyqugumlcmmdmddwmm.aaﬂﬂuwh“mmddﬁmwud

pmmclapord(ln)mm'

individual o del Represer

(RS ey -‘.m T, CH Ty } r,-‘--— : .‘ ]

W pevsna i J;..u.-;

|

yq_l.limﬂmnmhhmﬁw o logalizacion: —__ANTEME:




esta la facultad de poder arrendar inmuebles que sean propiedad de la entidad a la que representa,
por lo mismo, amparado en esa potestad conferida y dentro de las atribuciones que le confirieron los
socios de la entidad, ALMACENES PACAYA, SOCIEDAD ANONIMA, por esta razon
comparece a declarar bajo juramento prestado, que tiene las facultades amplias para dar en
arrendamiento los bienes inmuebles identificados en la forma siguiente: a) Finca treinta y cinco (35)
folio treinta y cinco (35), del libro dos mil seiscientos quince (2615) de Guatemala; b) Finca un mil
doscientos sesenta y seis (1266), folio once (11), del Libro un mil trescientos diecinueve (1319) de
Guatemala; ¢) Finca cuatro mil trescientos quince (4315), Folio doscientos veintiocho (228), del
libro un mil trescientos sesenta y ocho (1368) de Guatemala; d) Finca dieciocho mil ciento sesenta y
nueve (18169), Folio doscientos seis (206), del Libro setecientos sesenta y dos (762) de Guatemala;

e) Finca noventa y tres mil setecientos diecinueve (93719), Folio ciento nueve (109), del Libro un
mil doscientos cuarenta y dos (1242), de Guatemala. TERCERO: Declara el sefior WILFREDO
CAMEROS MONTENEGRO, que en cumplimiento a las disposiciones emanadas de los socios
accionistas de la entidad ALMACENES PACAYA, SOCIEDAD ANONIMA., por lo que por este
medio comparece ante el infrascrito Notario a dar cumplimiento y lo hace al amparo de la presente
Acta de declaracion jurada, ya que para el presente caso, tiene las mas amplias facultades dadas por
los socios de la entidad a la que representa.,, CUARTOQ: Termino la presente en el mismo lugar y
fecha, cuargnta minutos después de su inicio, la que queda contenida en esta tinica hoja de papel

bond tamaiio oficio, a la que se le adhieren los timbres de ley, misma que es leida por el requirente,

y bien enterado de su contenido, objeto, validez y demas efectos legales, la acepta, ratifica y firma,

Gt/ Latovas Fondndee By

ABOGADO v NOTARIO



En la ciudad de Guatemala, siendo las trece horas con cincuenta y cinco minutos del dieciocho de
agosto de dos mil veintiuno, Yo, GABRIEL ANTONIO FERNANDEZ ROJAS. Notario, me
constitui en la octava calle cinco guion quince de la zona nueve de la ciudad capital, a
requerimiento del seior WILFREDO CAMEROS MONTENEGRO, quien para efecto de la
presente, manifiesta que su nombre es como quedd indicado, ser de cuarenta y un afios de edad,
casado, guatemalteco, comerciante, de este domicilio, y se identifica con el Documento Personal de
Identificacion con Cédigo Unico de Identificacion dos mil trescientos noventa y cuatro, treinta y
seis mil setenta y cinco, cero ciento uno (2394 36075 0101) extendido por el Registro Nacional de
las Personas de la Republica de Guatemala. El sefior WILFREDO CAMEROS MONTENEGRO,
comparece en su calidad de ADMINISTRADOR UNICO Y REPRESENTANTE LEGAL de la

entidad ALMACENES PACAYA, SOCIEDAD ANONIMA, calidad que acredita con el Acta

Notarial de su nombramiento autorizada en esta ciudad el veinticuatro de abril de dos mil veinte. =

por el Notario Kensinton Lee Suc Reynoso, la cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro
Mercantil General de la Repablica bajo el Numero quinientos ochenta y ocho mil setecientos
cuarenta y ocho (588748), Folio setecientos cincuenta y cinco (755), del Libro setecientos treinta y
nueve (739) de Auxiliares de Comercio. El sefior WILFREDO CAMEROS MONTENEGRO,
requiere mis Servicios Notariales para hacer constar lo siguiente: PRIMERO: Que en gjercicio de
la representacion con la que esta investido, y enterado de las penas a las que se hace acreedor quien
comerte el delito de perjurio, bajo solemne juramente prestado, MANIFIESTA: Que su
representada es empresa bien establecida y con varios afios de estar bregando en el
engrandecimiento de nuestro pais, y su actuar ha sido siempre apegado al temor de Dios y servicio a
la gente que requiere sus servicios. SEGUNDQ: Continia manifestando el seior WILFREDO
CAMEROS MONTENEGRO, que dentro de las funciones que le fueron conferidas, inherentes a
su nombramiento como Administrador Unico y Representante legal de la entidad ALMACENES

PACAYA, SOCIEDAD ANONIMA, asi como la Escritura de Constitucion de la referida entidad
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BICENTENARIO

GUATEMALA

1821-2021

SDP-UDAF-MIDES-480-2021/FQ/cg
Guatemala, 12 de agosto del 2021

MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL

Licenciado 13 AGO Z25:

Sergio Francisco Tobar Lopez

Director Administrativo

Ministerio de Desarrollo Social Di RECC ili)g ADMJNIST RATIVA
HORA: FIRMA:

Estimado Licenciado Tobar: -

Por este medio me dirijo a usted en relacién al Oficio MIDES-SG-CMGDer-411-2021 de fecha 12
de agosto 2021, donde se solicita la emisién Dictamen Financiero para la conformacién del
expediente de arrendamiento del inmueble ubicado en 20 calle 28-02 y su anexo en 20 calle 28-00
zona 4 del municipio de Santa Catarina Pinula, Departamento de Guatemala, para el periodo de 24
meses, por un monto total de dos millones quinientos un mil ciento ochenta y ocho quetzales con
ochenta centavos (Q.2,501,188.80), y un monto mensual de ciento cuatro mil doscientos dieciséis
quetzales con veinte centavos (Q.104,216.20).

Dado lo anterior se traslada lo siguiente:

s Dictamen Financiero Numero SDP-UDAF-MIDES-16-2021/FQ/cg.
* Reporte Sistema de Contabilidad Integrada Gubernamental SICOIN.

Sin nada méas que agregar me suscribo de usted.

Atentamente,
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DICTAMEN FINANCIERO NUMERO SDP-UDAF-MIDES-16-2021/FQ/cg.

MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL. SUBDIRECCION DE PRESUPUESTO. Guatemala, 12 de agosto del afio
2021 - S —— — S— =

ASUNTO: La Direccion Administrativa por medio del Oficio MIDES-5G-CMGDer-411-2021 de
fecha 12 de agosto 2021, solicita se emita Dictamen Financiero para la
conformacion de expediente de arrendamiento del inmueble ubicado en 20 calle
28-02 y su anexo en 20 calle 28-00 zona 4 del municipio de Santa Catarina Pinula,
Departamento de Guatemala.

Segun Oficio MIDES-SG-CMGDer-411-2021 de la Direccion de Administrativa, se solicita a
la Direccion Financiera emitir Dictamen Financiero para la conformacion de expediente de
arrendamiento del inmueble ubicado en 20 calle 28-02 y su anexo en 20 calle 28-00 zona 4 del
municipio de Santa Catarina Pinula, Departamento de Guatemala, por el periodo de 24 meses, por
un monto total de dos millones quinientos un mil ciento ochenta y ocho quetzales con ochenta
centavos (Q.2,501,188.80) y un monto mensual de ciento cuatro mil doscientos dieciséis quetzales
con veinte centavos (Q.104,216.20).

Derivado a lo anterior y de conformidad con lo establecido en el Decreto Legislativo 25-
2018 donde el Honorable Congreso de la Republica aprueba la “Ley del Presupuesto General de
Ingresos y Egresos del Estado para el Ejercicio Fiscal 2019”, en vigencia para el Ejercicio Fiscal
2021, segun el Acuerdo Gubernativo 253-2020 donde se aprueba la Distribucion Analitica,
aprobada por el Ministerio de Finanzas Publicas, para el Ministerio de Desarrollo Social, la
Direccion Financiera a través de la Subdireccion de Presupuesto del Ministerio de Desarrollo Social,
en el ambito de su competencia dictamina que la disponibilidad presupuestaria a la presente fecha,
en la partida presupuestaria: 2021-11130020-201-01-00-000-002-000-151-0101-11, que
corresponde al renglon 151 “Arrendamiento de edificios y locales”, dentro del Programa 01,
Actividad 002, asciende a un monto total de un millén ochocientos noventa y ocho mil trescientos
sesenta y siete quetzales con nueve centavos (Q.1,898,367.09).

A su vez, en la formulacion del anteproyecto del presupuesto para el ejercicio fiscal 2022 y
2023, en la partida 11130020-201-01-00-000-002-000-151-0101-11 se estimé la cantidad de
dieciocho millones de quetzales exactos (Q.18,000,000.00) para cada afio, lo cual se encuentra
sujeto a aprobacion por parte del Congreso de la Republica de Guatemala. De no ser aprobado
dicho anteproyecto se gestionardn las modificaciones presupuestarias necesarias para los
ejercicios fiscales 2022 y 2023.

: GUATEMALA | 22
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Es necesario indicar que el presente Dictamen Financiero, certifica unicamente la
disponibilidad presupuestaria a la presente fecha, y es la Autoridad competente en la Direccion
Administrativa la responsable de verificar la disponibilidad de acuerdo a los compromisos vigentes,
asimismo unicamente se puede certificar lo concerniente al presupuesto vigente aprobado para el
presente arfio fiscal.

Para los efectos correspondientes se emite el presente Dictamen Financiero el doce de
agosto del afio dos mil veintiuno, adjunto el reporte del Sistema de Contabilidad Integrada
Gubernamental SICOIN.

Quintana

Licdd, Frongs :
gybdirectora de P;es_upUQStO i - o o _"*"‘m
- eninistero AdTinisraho ¥ Fglggicgm — o V4%
Ministerio de Desarrollo 56
20 3
Ne i el
Dirgctor Financiero a.li N3¢,
Vo.Bo. DF. Viceminislerio Adminstyativo y Finapciero ~~Es»
Minisferio de Degarrollo Sqtial
00B®0O GOBIERNO (/¢ | MiNISTERIO DE
SARROLLO
MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL GUATEMAI"A | EOEC IAL

LR, ALEJANDRO CIAMMATYL)

www.mides.gob.gt



Sistema | ontabilidad Intearada Gubernamental
Eiecucion de Gastos - Reportes - Informacion Consolidada

PAGINA : 1 DE 1
Eiecucion del Presupuesto (Grupos Dinamicos) FECHA 12/08/2021
Expresado en Quetz
p Q ales HORA 11:47.60
UNIDAD_EJECUTORA = 201, PROGRAMA = 01, ACTIVIDAD = 02, RENGLON = 151 et BT
: |
- ENTIDAD / UNIDAD EJECUTORA - PROGRAMA - ACTIVIDAD - REN - FTE -
DEL MES DE ENERO AL MES DE AGOSTO
EJERCICIO: 2,021
DESCRIPCION ASIGNADO MODIFICADO VIGENTE PRE COMPROMETIDO DEVENGADO PAGADO SALDO POR SALDO POR SALDO POR Y
COMPROMISO COMPROMETER DEVENGAR PAGAR EJEC
11130020-0201 MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL - UNIDAD DE ADMINIS TRACION FINANCIERA UDAF DEL MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL
o1 ADMINISTRACION INSTITUCIONAL
01 00 000 002 SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS
18111 ARRENDAMIENTC DE EDIFICIOS Y 2,166,866.00 3,970.618.00 6,137,285.00 .00 4,238 817.91 4,238,817.91 4,238.817.81 1,898,367.08 1.898,367.08 0.00 69.07
LOCALES
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Guatemala, 12 de agosto del 2021
MIDES-SG-CMGDer-411-2021

MINISTERIO DE DESARROLLO SCCH

-

Sefior LA O

Néstor Rocael Davila Chete [D . \

Director Financiero a.i. d\ [ 12 A3 2021 }) ! J
lL..! N

Ministerio de Desarrollo Social 1

|

e w5y o om0 s 2 LY

Presente DIRECEION FINANG)ERA.
o JO-00 e wd&p _

Estimado Sefor Davila:

Cordialmente nos dirigimos a usted desedndole éxitos laborales y profesionales. En
atencion al Oficio VMAF-JFPB/mfsb-342-2021 y Hoja de Referencia No. 958-2021 y
mediante las cuales se nos instruye se inicien los trémites correspondientes, para la
conformacién del expediente de Arrendamiento Administrativo del inmueble ubicado en
20 calle 28-02 y su anexo en 20 calle 28-00, Zona 4 del municipio de Santa Catarina
Pinula, Departamento de Guatemala, para un periodo de 24 meses, el cual estad siendo
utilizado para el resguardo de la documentacién, mobiliario y equipo de la Direccién
Financiera, Subdirecciones de la Direccién Administrativa y de la Unidad de FONAPAZ en
Liquidacién del Ministerio de Desarrollo Social.  Razén por la cual solicitamos
respetuosamente sea emitido el Dictamen Financiero respectivo para proceder con lo
solicitado.

Lo anterior por un monto total de Q.2,501,188.80 y un monto mensual de Q.104,216.20.

Sin otro particular y agradeciendo la atencién a la presente, me suscribo de usted.

Atentamente,

frativo

2 recton AQmIntSIatEr, ook
i il Detills” i 'Dmi instrative y Finan
Claudid Michelke GonzalezDe \hcem‘ﬁ'f;i Desarrollo S0cid
i ~

Subdirectora de Servicios Generales
Ministerio de Desarrollo Social

C.C. Archivo
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Guatemala ciudad, 12 de agosto de 2021

Sefiores
UDAF DEL MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL,
Presente.

Estimados sefores:

Por este medio nos dirigimos a ustedes, deseando nuestros mejores deseos al frente de
tan noble institucién.

El proposito de la presente es para darle continuidad al contrato administrativo de
arrendamiento entre el Ministerio de Desarrollo Social -MIDES- y mi representada, la
entidad Almacenes Pacaya, S.A. siendo este el contrato nimero MIDES-A-001-2020. EI
cual segunla cuarta clausula del contrato el plazo actual es de doce (12) meses, que
comenz6 a partir del 1 del mes de septiembre del 2020 y finaliza este treinta y uno (31) de
agosto de dos mil veintiuno (2021).

Siendo esta una bodega conformada por 5 infraestructuras (3,060.39 metros cuadrados)
detalladas a continuacion:

Finca 1: 20 calle 28-02, Santa Catarina Pinula, ciudad de Guatemala.
Finca 2: 20 calle 28-04, Santa Catarina Pinula, ciudad de Guatemala.
Finca 3: 20 calle 28-57, Santa Catarina Pinula, ciudad de Guatemala.
Finca anexa 4 y 5: 20 calle 28-00,Santa Catarina Pinula, ciudad de Guatemala.

Asi también nos permitimos presentar la nueva cotizacion para el arrendamientocon el 5%
de incremento mensual sobre la renta y un plazo de 24 meses (2 afios).

1. Precio de renta mensual:Es de ciento cuatro mil
veinte centavos. (Q104,216.20). \
Lic. Se @

Gienaa Cargling Solano Trefo . (A minis
LACNICC ’ Vicemipisterio Adminstratiye-¥

Subdirectora de Servicios Generales
Ministerio de Desarrollo Social




2. Plazo: El plazo de 24 meses.

3. Total, del contrato 24 meses: Dos millones, quinientos un mil, ciento ochenta y ocho
quetzales con ochenta centavos. (Q 2, 501,188.80)

Agradeciendo mucho su atencién y pronta respuesta para continuar con las gestiones
correspondientes, nos suscribimos de ustedes, como sus atentos servidores.

Repredentante Legal
Almacenes Pacaya S.A.
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Guatemala, 12 de agosto del 2021
MIDES-SG-CMGDer-409-2021

Sefior

Wilfredo Cameros Montenegro
Administrador Unico y Representante Legal
Almacenes Pacaya, Sociedad Anénima
Presente

Estimado Sefior Cameros:

Cordialmente nos dirigimos a usted, para saludarle y desear que sus actividades se
desarrollen con bien.

El motivo de la presente, es para solicitarle su valioso apoyo, para que pueda remitirnos, la
documentacién legal, que serd utilizada para la conformacién del expediente de
Arrendamiento Administrativo, del inmueble ubicado en la 20 calle 28-02 y su anexo en 20
calle 28-00, Zona 4 del municipio de Santa Catarina Pinula, Departamento de Guatemala.
Bodega que estd siendo utilizada para el resguardo de la documentacién, mobiliario y
equipo de la Direccién Financiera, Subdirecciones de la Direccion Administrativa y de la
Unidad de FONAPAZ en Liquidacién del Ministerio de Desarrollo Social. Para un periodo
de 24 meses. Se adjunta Check List en los temas que les competan.

Sin otro particular y agradeciendo la atenciéon a la presente, nos suscribimos de usted.

Atentamente,

Subdirectora de Servicios Generales
Ministerio de Desarrollo Social

c.c. archivo
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MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL
SUBDIRECCION DE SERVICIOS GENERALES
CHECK LIST CONFORMACION EXPEDIENTES DE ARRENDAMIENTO

Descripcién Detalles ESTATUS
1 |Solicitud de compra De la Unidad Administrativa Solicitante
2 [JUSTIFICACION Art. 43 literal D,E, Ley de Contrataciones del Estado
i ! ! Dictaminando si existe o no la Disponibilidad Presupuestaria
3 |Dictamen Financiero L
fpara arrendar el bien inmueble
4 |Certificacidn de carencia de Bienes Emitido por [a Subdireccion de Inventarios
Art 21 Ley de Contrataciones del Estado, Art 15 Reglamento
5 |pictamen Técnico de la Ley de Contrataciones del Estado conteniendo
fotografia de la Visita al Inmueble a Arrendar, especificando
que es conveniente y a precios razonable.
6 |Oferta del Propietario C‘lt:le contenga ellprecio del_lr]mueb[e a Arrendar, Direccion y
siincluye algun tipo de servicios
. } Debe ser legible toda la informacidn, incluyendo la firma del
7 |Fotocopia del DP| autenti del propietario / al
P enticada del prop io/rep Leg titular. Debe ser de ambos lados.
6 meses de vigencia PARA VERIFICAR SI EL INMUEBLE
CUENTA CON GRAVAMENES, ANOTACIONES Y
8 |Certificacion del Registro de 1a Propiedad LIMITACIONES, EN EL CASO QUE EL INMUEBLE CONTARA
CON HIPOTECA ADJUNTAR CARTA DEL BANCO QUE
AUTORIZE BRINDAR EL ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE.
9 |Patente de Comercio / Autenticada Cuando Aplique
10 IPatente de Sociedad /Autenticada En caso el propietario sea persona juridica
Acta de [a Asamblea autorizando el arrendamiento certificada o acta .
11 X Cuando Aplique
notarial
En caso el propietari ersona juridica. Verificar vigencia
Fotocopia autenticada del acta de nombramiento de representante . propietario sea p jun ¢ '8 . '
12 teral y atribuciones, para que tenga facultad a |2 fecha de posible
8 suscripcion de contrato.
13 |Certificacién Municipal En caso de derechos posesorios
14 |Certificacién del IUSI emitido por la Municipalidad De no mas de 3 meses de su emision
™ " - dabe astar vi
15 |Registro Tributario Unificado Verificar valit.:lez de ra!flﬂriauén de datos, debe estar vigente a
fecha de posible suscripcién de contrato
16 |Solvencia Fiscal

De no mas de 3 meses de su emision

Pégina 1 de CHECK LIST
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MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL ’
SUBDIRECCION DE SERVICIOS GENERALES
CHECK LIST CONFORMACION EXPEDIENTES DE ARRENDAMIENTO

Descripcion Detalles ESTATUS
17 |Fotocopia de! racibo de energia eléctrica no mas de 3 meses
18 |Fotocopia del Inventario de cuenta : Solicitar al arrendante que verifique que la cuanta esté activa
19 |Fotocopia de la factura del arrendante {anulada) Verificar vigencia de las facturas
20 |Fotocopia Autenticada de Escritura Publica y sus modificaciones. Cuando Aplique

Fotocopia autenticada del primer testimonio de mandato con
representacion con sus debidas razones registrales )
22 [Carta de autorizacidn del banco si tuviere hipoteca Debe venir bien identificado el inmueble
23 |Declaracidn Jurada (Art. 80 Ley de Contrataciones del Estado)

21 En caso de actuar en nombre de tercero

24 |Dictamen Juridico

25 |Minuta del contrato

Resolucién ministerial de delegacion de firma, en caso que el contrato
pase del monto de Q.900,000.00 guien delega es el Ministro. y si el
26 |monto es menor es el Viceministro Administrativo y Financiero quien|Unicamente en caso de suscripcion de contrato
delegara la firma. Art. 9 numeral 4.2. Ley de Contrataciones del Estado
de Guatemala.

27 |Contrato / Acta de arrendamiento de bien inmueble Dependiendo del monto a contratar
28 |Fianza de cumplimiento

29 |Certificacion de fianza de cumplimiento

30 |Acuerde Ministerial de aprobacidn de cldusulas de contrato
31 |Constancia de envio de copia de contrato a la CGC

Pédgina 2 de CHECK LIST



NO DE LA REPUDLICA DE

GUATEMALA

NE NESARKROLLD SOCIA

MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL -MIDES-
SOLICITUD DE COMPRA DE BIENES Y/O SERVICIOS

Lugar y fecha: Guatemala, 11 de agosto del 2021

Unidad Administrativa Solicitante: Servicios Generales

Seiior (a)

Subdirector (a) de Compras

Por este medio, me permito solicitar que se realicen las gestiones correspondientes, a efecto de adquirir los bienes ylo servicios descritos

0008

FORMA-MIDES-DA-5C-002
No. de Solicitud: SG-131 -2021

CORRELATIVO COMPRAS

ngen3qe

a continuacion . i i S o

| Uso exclusivo |
| Subdireccion de |

No.

Descripcién de los Bienes y/o Servicios
(Incluir Especificaciones Técnicas)

Unidad de | Cantidad
Medida Solicitada

Monto g.stlmado RENGLON

1 anexo en 20

Arrendamiento del inmueble ubicado en la 20 calle 28-02 y su

Catarina Pinula, Departamento de Guatemala.

calle 28-00, Zona 4 del municipio de Santa

mes

24

/5 |

ULTIMA /LINEA

JUSTIFICACION: Arrendamiento del inmueble ubicado en la 20 calle 28-02 y su anexo en 20 calle 28-00, Zona 4 del municipio de
Santa Catarina Pinula, Departamento de Guatemala. Por un periodo de 24 meses. Bodega que esta siendo utilizada para el
resguardo de la documentacién, mobiliario y equipo de la Direccién Financiera, Subdirecciones de la Direccién Administrativa y
de la Unidad de FONAPAZ en Liquidacién del Ministerio de Desarrollo Social. Segin Hoja de Referencia No. 958-2021 y Oficio

VMAF-JFPB/mfsb-342-2021.

“~——NOMBRE, FIRMA Y SELLO
MA Licde. EvelfP I RAFIRL Velasqe:

Encargada Arrendamientos y

SUDUN

Telefonia Movil

enerales

Vo. Bo.

Subdirect FIR

AYSELLO T e 2
g @%ﬂ‘ Generales - &3
Ministerio de Desarrollo Social ALA, G

MinisteridSSOEXOIUBARD DIRECCION FINANCIERA

SELLO DE ALMACEN
(Cuando aplique)

DISPONIBILIDAD DE PRESUPUESTO: Sl | I

NO ]

PARTIDA PRESUPUESTARIA

Asie-Sie] Quintana

Senouesioa.l

/130020- 201 - 0/-00-000-002, - 060 /51 - 010 - £/

7~ NO APLICA

,

Original: Unidad de Compras

Copia: Unidad Administrativa Solicitante
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BICENTENARIO

GUATEMALA

Guatemala, 12 de agosto de 2021
Oficio SUBINV-278-2021-VC/bn

M.A. Licenciada

Evelyn Gisela Ramirez Velasquez SERVICIOS GENERALES
Encargada Arrendamientos y Telefonia Mvi MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL
Subdireccién de Servicios Generales
Ministerio de Desarrollo Social 1.2 AGD. 2021

Presente. T
Firma:i/’%(j_)‘ Hora: £ \_—1-

Estimada Licenciada Ramirez:

Con un atento y cordial saludo me dirjo a usted, desedndole éxitos en sus
actividades diarias, el motivo del presente es en atencion al Oficio MIDES-SG-
CMGDer-410-2021 de fecha 12 de agosto de 2021, suscrito por su persona.

Al respecto me permito adjuntar al presente, la Certificacion de Carencia de
Bienes, para proceder con la conformacién del expediente de prérroga del
Contrato Administrativo de Arrendamiento del inmueble ubicado en 20 calle
28-00 zona 4 del Municipio de Santa Catarina Pinula del Departamento de
Guatemala.

Sin otro particular, me suscribo de usted.

Atentamente,

Vicente Alffed

Subdirector
Ministerio de

eron Alfaro

Inventarios
esarrollo Sacial

C.c. Archivo
0000 comEmNo i |
UA LA
MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL e SOCIAL
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BICENTENARIO

GUATEMALA

ta21-2021

CERTIFICACION DE
CARENCIA DE BIENES INMUEBLES

POR MEDIO DE LA PRESENTE EL INFRASCRITO SENOR VICENTE
ALFREDO CALDERON ALFARO SUBDIRECTOR DE INVENTARIOS DEL
MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL CERTIFICA: QUE A LA PRESENTE
FECHA, DENTRO DE LOS REGISTROS PERTENECIENTES A ESTA
SUBDIRECCION NO SE ENCUENTRA REGISTRO  NINGUN BIEN
INMUEBLE PROPIEDAD DE ESTE  MINISTERIO; POR LO QUE, SE
EXTIENDE LA PRESENTE  EN LA CIUDAD DE GUATEMALA, EL DOCE
(12) DE AGOSTO DE DOS MIL VEINTIUNO (2021).

T LEO
PATITAN
f‘;?( L 4,“@'\
.:_.I{ 4- - i 4.. ',; L:
f-..w {g‘ .‘_’:‘.: »é“:,
Vicente Alfr}fio Calderw/Alfaro
Subdirector de| [ ntarios
Ministerio de Dgsarrollo Secial
o o e O GOBIERNO ¢ | MmisTERIO 0E
MAI A DESARROLLO
MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL GU ATE DESAN
DN, ALEJANORO CIAMMATTEI
Www.mides gob.gt



Sefior

Vicente Alfredo Calderon Alfaro
Subdirector de Inventarios
Ministerio de Desarrollo Social
Presente

Estimado Senor Calderon:

BICENTENARIO

GUATEMALA

1sat1-2021

0Ces

Guatemala, 12 de agosto del 2021
MIDES-SG-CMGDer-410-2021

Cordialmente nos dirigimos a usted, para saludarle y desearle que sus actividades se desarrollen con
bien. En atencién al Oficio VMAF-JFPB/mfsb-342-2021 y Hoja de Referencia No. 958-2021 y
mediantes las cuales se nos instruye se inicien los tramites correspondientes, para la conformacion del
expediente Contrato de Arrendamiento Administrativo del inmueble ubicado en 20 calle 28-02 y
su anexo en 20 calle 28-00, Zona 4 del municipio de Santa Catarina Pinula, Departamento de

Guatemala, para un periodo de 24 meses, y que actualmente se utiliza como bodega.

cual, solicitamos respetuosamente, se emita Carencia de Bienes.

Razén por la

No DIRECCION

INMOBILIARIA

DESCRIPCION
DEL INMUEBLE

20 calle 28-02 y su anexo
en 20 calle 28-00, Zona 4
del municipio de Santa
1 Catarina Pinula,
Departamento de
Guatemala.

Almacenes Pacaya,
S.A.

Bodega para el resguardo de la documentacion,
mobiliario y equipo de la Direccién Financiera,
Subdirecciones de la Direccién Administrativa y

de la Unidad de FONAPAZ en Liquidacién.

Sin otro particular y agradeciendo la atencién a la presente, nos suscribimos de usted.

Atentamente,

' %‘z Devills

Subdirectora de Servicios Generales
Ministerio de Desarrollo So-i-'

C.C. Archivo
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Guatemala, 11 de agosto del 2021
JUSTIFICACION

Solicitud de Compra SG-0131-2021

Se necesita el arrendamiento de la Bodega ubicada en 20 Calle 28-02 y su Anexo en 20
calle 28-00 en Zona 4 del Municipio de Santa Catarina Pinula, Departamento de
Guatemala, para el funcionamiento de las bodegas al servicio del Ministerio de Desarrollo
Social, para que brinde la capacidad de almacenamiento de papeleria, materiales e
insumos y mobiliario y equipo.

El Ministerio de Desarrollo Social no cuenta con un inmueble dentro de su patrimonio que
le permita cubrir las necesidades requeridas para la ubicacién de las distintas bodegas
que forman parte de este Ministerio. Razon por la cual, se hace necesario el
arrendamiento de un inmueble, que tenga la capacidad de almacenaje para las siguientes
bodegas:

- Bodega de Archivo de la Direccion Financiera y Direccion Administrativa;
Papeleria de la Unidad de Fonapaz en Liquidacion.

- Bodega de Inventarios y archivo RIU, para el resguardo de mobiliario y equipo y
documentos del registro integrado de usuarios RIU.

- Bodega de Almacén, para el resguardo de insumos de libreria, limpieza, cafeteria.

Considerando que el inmueble que se ocupa actualmente, tiene la capacidad para
albergar a las bodegas antes indicadas, la permanencia en dichas instalaciones,
representara al Ministerio de Desarrollo Social un ahorro significativo, ya que se evitaran
gastos de traslados (fletes, mano de obra, infraestructura y adecuacion de las nuevas
instalaciones), ademas de brindar las caracteristicas necesarias que permitan al personal
desempeniar sus funciones de la mejor manera, asi como las condiciones adecuadas para
el almacenaje requerido.

velyn Gi ez Velsquez
Encargada Arrendamientos y Telefonia Mévil
subdireccion de Servicios Generales
Ministerio de Desarrollo Social

Subdirectora de Servicios Generales
Ministerio de Desarrollo Social

5ta. avenida 8-78 zona 9, Guatemala, edificio Plaza Lauderdale
Teléfono: (502) 2300-5400
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DIRECCION ADMINISTRATIVA

' Datos de Expediente:

Procedencia:

Asunto:

Documento No.

Gestion en:

Subdireccion de
Inventarios:

Subdireccion de
Compras:

URGENTE:

ING. F. PAREDES BARRIOS, VICEDESPACHO ADMINISTRATIVO Y FINANCIERO

SOLICITAR INICJAR NUEVO TRAMITE DE CONTRATACION PARA EL ARRENDAMIENTO

ADMINISTRATIVO

OFICIO VMAF-JFPB/MFSB-342-2021

Subdireccion de Servicios
Generales:

Subdireccion
Administrativa:

b

PLAZO DE ENTREGA:

[:] Para su conocimiento y acciones correspondientes

I: Informe y emita opinién al respecto

Subdireccion de Almacén:

Direccién Administrativa:

al
IAL
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[ ] Para que remita a esta Direccién la informacién n solicitada por el interesado

: Dé seguimiento y de lo actuado, informe al interesado con copia a la Direccién Administrativa

l: Dé seguimiento y de lo actuado, informe al interesado con visto bueno de la Direccién Administrativa

D Para que se realicen las correcciones en la informacién y se remita de nuevo a esta Direccion

Observaciones:

Fecha: { 06-09-2021
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VICEMINISTERIO ADMINISTRATIVO Y FINANCIERO
Guatemala, 06 de agosto de 2021
Oficio VMAF-JFPB/mfsb-342-2021

Licenciado

Sergio Francisco Tobar Lopez h
Director Administrativo V]
Ministerio de Desarrollo Social ||

Estimado Licenciado Tobar:

Con un cordial saludo, me dirijo a usted, en atencion al Oficio con numero
MIDES-SG-CMGDer-396-2021 de fecha 05 de agosto de 2021, por medio
del cual da a conocer el préximo vencimiento del contrato administrativo de
arrendamiento, suscrito entre Almacenes Pacaya, S.A. y este Ministerio,
solicitando se informe si se continuara o no en dicho inmueble y asi realizar
las gestiones que correspondan.

En ese sentido, solicito gire sus instrucciones a donde corresponda, a efecto
se inicien los tramites correspondientes para nuevo expediente de Contrato
de Arrendamiento Administrativo, entre Almacenes Pacaya, S.A. y este
Ministerio por un plazo de dos (02) afos. Quedando bajo su estricta
responsabilidad, el cumplimiento a las leyes y regulaciones de la materia.

Atentamente,
5 )
RETTe : 2des Barrios
Viceministro Admpnistrativo y Financiero
&.c. Archivo Ministerd d Desarrollo Social
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Estimado Viceministro:

EXPED rmm

c-

HIENTY:

0001

Guatemala, 05 de agosto del 2021
MIDES-SG-CMGDer-396-2021

Con un atento y cordial saludo nos dirigimos a usted, para solicitarle respetuosamente,

instrucciones con relacion al contrato administrativo de arrendamiento,

suscrito entre

Almacenes Pacaya, S.A. y este Ministerio, estando vigente actualmente y préximo a vencer.
Considerando el tiempo que lleva la conformacion de un expediente, resulta importante
conocer si se continuard o no en dicho inmueble y asi realizar las gestionas que

correspondan.

Se adjunta cuadro detallando informacién del inmueble al servicio del Ministerio de

Desarrollo Social:

Inmobiliaria Direccién Monto Mensual | Plazo Contrato
20 calle 28-02 y su Anexo 01 de septiembre
Al i - 1 20 al
macenes ubicado en 20 calle 2? 'O(.) Q.99.253.53 2 de 2020 a
Pacaya, S.A. ambos zona 4 del Municipio meses 31 de agosto de
de Santa Catalina Pinula. 2021
Con muestras de estima nos suscribimos de usted.
Atentamente,
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Claudia Michelle Gonzélez =
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Subdirectora de Servicios Genevale;
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Sefor Viceministro:

Julio Farnesio Paredes Barrios
Viceministerio Administrativo Financiero
Ministerio de Desarrollo Social

Su Despacho

c.c. archivo
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